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Introducéao

O territorio

Nos termos do n.° 1 do artigo 20&R do DecreteLei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na
redacdo conferida pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, as entidades gestoras das operacoes
de reabilitacdo urbana devem elaborar anualmente um relatério de monitorizaigio
operacdo de reabilitagdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciagcdo da Assembleia

Municipal.

Este relatorio, elaborado pela Porto Vivo, SRBociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa
Portuense, S.A., em cumprimento daquela obrigacdo, reportgperagdo sisteméatica de
reabilitacdo urbana em curso na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto
(ARUCHP) de que aquela Sociedade é entidade gestora, nos termos do instrumento préprio
de delimitagcdo da ARGHP, aprovado em Assembleia Mymatiem 4 de junho de 2012 e
tornado publico através do Aviso n.° 95627/2012, de 12 de julho.

O territério da ARWCHP corresponde ao territério do sitio Centro Histérico do Porto
Patriménio Mundial, localizado no concelho do Pgrt@uja delimitacdo grafa esta
representada na planta inserida na pagina seguinte (Carta 01, do instrumento préprio de
delimitacdog Porto Vivo, SRU, 2012a).

1 Como se refere no instrumento préprio de delimitacdo, o limite territorial da-8RBsegie, na sua
guase totalidade, o limite da area classificada como Centro Histérico do Porto, equiparada a
Monumento Nacional conforme Aviso n.° 15173/20H& 30 de Julho, énclui a parte sobrante do
quarteirdo n.° 08009, localizado entre a Rua das Taipas dRuaFrancisco Rocha Soarepie nao
pertence ao sitio classificadof( p. 9 do Programa Estratégico de Delimitagdo).
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LEGENDA

[T LBTE O AREn PATRIMONO MUNEAL

=== LBMITE DA A.R.U. DO CENTRO HISTORKO 0O PORTO
A.R.U. DO CENTRO HISTORICO DO PORTO 1
P D)
LIMITE DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DO PORTO T e )
o R -

Fonte:Porto Vivo, SR(2012)

Figural: Limite da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Btisto do Porto
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O periodo de andlise

Atento o trabalho j& desenvolvido, e tendo em conta a experiéncia acumulada na elaboracéo
do Plano de Gestédo do Centro Histéfieorespetivo Plano de Acdo em&) o Municipio do

Porto considerou que a Porto Vivo SRt3 a entidade que melhores condi¢des reunia para
coordenar rever e implementar o respetivo Plano de Ac¢éo, o que tem vindo a ser realizado
desde 2018

Entendeuse que os relatérios de monitorizacdo da operacdo de reabilitacdo urbameRda
CHPdeviam reportar-se ao anocivil, garantindo assim a coeréncia e a comparabilidade da
informagcdo com o Relatério de Monitorizacdo do Centro Historico do Porto Patrimonio
Mundial e gerando inequivocas sinergias na producdo ndo apenas dos referidos documentos

como tanbém dos relatérios de gestao da Porto Vivo, SRU.

Em consequéncja presenterelatério reportase ao periodo compreendido entde3 de julho

de 2012 e 31 de dezembro de 2013.

Articulacdo com a gestédo do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial

O Despadoo 1/61602/12/CMR de 5 de abril de 2012, estabelece o modelo de gestéo e
colaboracdo entre a Porto Vivo, SRU e as diferentes Dire¢des Municipais e Participadas da
Camara Municipal do Porto no ambito do Plano de Ac¢éo inscrito no Plano de Gestao do Centro
Historico do Porto Patriménio MundidCamara Municipal do Porto e Porto Vivo, SRU, 2008,
reedicdo 201Q) Assegurse, portanto, a colaboracdo e as condicbes necessarias ao
desenvolvimento do Plano de Acgéo por parte de todas as entidades do universo deaCéama
Municipal do Porto com responsabilidade no territério em causa. Esta parceria estreita
constitui um bom entendimento para o desenvolvimento da dindmica que se projeta para o

territério, tanto no que se refere ao Plano de A¢édo, bem como no ambito doipmgrama

2Vide Camara Municipal do Porto e Porto Vi&RU (Eds.) (2008, reedicdo 20ti®ponivel a 7 de abril
de 2014 emhttp://www.porto vivosru.pt/plano_g_4.php

3 Vide Relatérios de Monitorizagdo de 2010, 2011 e 2012 (Porto Vivo, SRU, 2011, 2012 e 2013),
disponiveis a 7 de abril de 2014 dnttp://www.portovivosru.pt/plano_g_3.php
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Estratégico definidano instrumento prépriade Delimitacdo d Area de Reabilitacdo Urbana do
Centro Historico do PortfPorto Vivo, SR12012a)

Ainda que a Equipa de Gestfo Aleea de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico do Porto
ndo tenha sido constituida até ao momento, tal como determina o programa estratégico, por
virtude de circunstancias particulares relacionadas com o adiamento da eleicdo dos novos
6rgdos sociais da Porto Vivo, 8RO trabalho desenvolvido pelo Grupo de Trabalho
constituido pelo Despachi#61602/12/CMPe pelos Gabinetes e Nucleos da Porto Vivo,>SRU
com uma articulagdo de competéncias e funcdes, tem vindo a assegurar o trabalho de gestdo
N&o obstantea nomeacdo de uma Equipa de Gestdo que chame a si a tarefamieicacio

do Programa Estratégico parasea de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Rode

primordial importancia.

Estrutura do Relatorio de Monitorizagao

O presente Relatério de Monitorizagdo comega por apresentar o modelo de gestdo da
Opera@o de Reabilitacdo Urbana da ARHP, cuja entidade gestora é a Porto Vivo, SRU, a
qual tem desenvolvido um trabalho estreito com as difereni@secbes e Empresas
Municipais em seguimento d®espachd/61602/12/CMP

A titulo de enquadramento do Relatérisdo relembradosio segundo capitulos principios,
objetivos estratégicos e objetivos operacionais que compdem o Programa Estratégico-da ARU
CHPe orientam, por conseguinte, a Operacdo de Reabilitacdo Urbana sistematica assim
projetada Este enquadramemté complementado, no capitulo terceiro, pela caracterizacao do
CHPem matéria de dados populacionais analisados com base na informacéo resultante dos

Censos de 2011, e confrontandacom a obtidanos Censos de 2001, sempre que possivel.

4 Os atuais membros dos 6rgéos sociais enconsanem @incGes apesar de ja expirado o prazo do
mandato para o qual foram nomeado#cresce que olugar de Presidente do Conselho de
Administracdo da Porto Vivo, SRldcontrase vago, por renlncia do titular do cargo, desde 1 de
dezembro de 2012.

5> Refirase, oGabinete de Monitorizacdo do Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto Patriménio
Mundial, o Gainete de Operacdes EspeciaisNucleode Dinamizacdo dos Quarteirdes,Nucleo de
Estudos e Planeamento Urbano, o Nicleo de Execucdo de Qbidscleo de kenciamento de
Projetos,o Nicle® de Negociagdo e Contratacéo, o Gabinete Juridich@a de Reabilitagdo Urbana
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Seguese uma anadie das principais intervencdes no espac¢o publigara o periodo em
andlise, com especial relevo para as operagdes de requalificacdo do espaco publico do Morro
da Sé e do Eixo Mouzinho / Flores, no @mbito dos respetivos Programas de Accéo, beneficiarios
de comparticipacdo comunitaria. Complemerga esta andlise com a monitorizacdo de
diferentes indicadores relativos as intervencdes edificaces, sejam de iniciativa publica ou
privada, incluindese o levantamento do estado de conservagao, o licenciameéatobras, as
intervengdes de arqueologia, os pedidos de renuncia ao Direito de Preferéncia e a fiscalizagéo

dos projetos.

No capitulo sexto, apresentase 0s desenvolvimentos em matéria de planeamento urbano,
nomeadamente, com o ponto de situag&o relathente aos projetos de delimitacdo de novas

unidades de intervencée dando especial destaque ao projeto para a Avenida da Ponte.

Merecem ainda destaque, no capitulo sétimo, os beneficios e incentivos a reabilitacdo urbana
atualmente em vigor, com nota esgal para os beneficios fiscais aplicaveis aos prédios
classificados e o caso especifico da isencao de IMI, acrescersardanedidas de valorizacéo

energética do edificado.

Complementase esta analise com um levantamento dos programas de financiamento a
reabilitacdo urbana, no capitulo oitavo, e que servem de estimulo a atracdo de investimento

privado, tendo neste ambito a iniciativa JEB3i@rticular relevancia.

Em jeito de conclusdo, no capitulo nono, apresesgao valor do multiplicador do
investimento publico tendo em conta o calculo da estimativa do investimento privado no

territério em andlise, o que antecede o balanco final do Relatério de Monitorizacao.
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1.Gestao daOperacao de Reabilitacdo Urbana deRU-CHP

A Gestdo d®peracao de Reabilitdg Urbana sistematica daRUCHPest4 cometida a Porto

Vivo, SRU, estando para a referida area aprovadas e em curso 22 unidades de intervencgao.

A execucao da operacao de reabilitacdo urbana é realizada pelos particulares, nos termos da
lei, no que concerma a reabilitacdo dos edificios de que sejam proprietarios, contando com a

colaboracdo da entidade gestora, a Porto Vivo, SRU, no que concerne ao estabelecimento de
prazos, forma de execucdo e procura de solu¢des de financiamento, além de informacédo

relativa a apoios e incentivos.

Para colaboracéo e agilizacdo desta gestdo, em,20T2espachd/61602/12/CMP, de 5 de

abril de 2012o Sr.Presidente da &nara Municipal do Porto (CMBgterminaque no ambito

da implementacé@o do Plano de Acdo do Centro Histodo Porto, a representante da CMP
perante a Porto Vivo, SRU é a Sr.2 Dr.2 Sofia Alves, coadjuvada nesta funcdo pelo Sr. Arg.°
Anténio Moura, voluntario na CMP, pela Sr.2 Dr.2 Helena Gil Braga e pela Sr.2 Arg.2 Marta
Cunha. Determina ainda o referido despo que as Dire¢cbes Municipais e Empresas
Municipais deverdo assegurar a colaboragdo e condi¢cdes necessarias para o desenvolvimento

do Plam de Acdosendo representadas desde 20fglos elenentos identificados ndabela

seguinte.
Direcédo Municipal e Partipada Representante
DM Urbanismo Arg.ta Ana Anes
DM do Ambiente e Servigos Urbanos Dr. Amadeu Magalh&es
DM Via Publica Eng.2 Lurdes Lopes
Policia Municipal Cmdt. Da Policia Municipal,
Subintendente Leitdo da Silva
Batalh&o de Sapadores Bombeiros 2° Cmdt. Maj. Eng. José Manuel da Silva
Gabinete de Estudos e Planeamento Dr. Fernando Pau Preto
DM Cultura Dr.2 Orquidea Félix e Dr.2 Teresa Resende
DM Educacéo e da Juventude Dr. Luis Pisco
DM Fiscalizagéo Eng.2 Alice Barreira
Domus Social, E.M. Dr.2 Georgina Ferreira
Domus Social, E.M. Eng.° Nuno Salaberth
Porto Lazer, E.M. Dr.2 Cristina Taveira
Aguas do Porto, E.M. Eng.2 Teresa Teles

Fonte: Porto Vivo, SRU
Tabelal: Representantes designados pBespachoCamarario n.°1/61602/12/CMP de 5 de Abril
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2.Programa Estratégico da ARACHP

A Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico do Porto implica a realizacdo de uma
Operacao de Reabilitagcdo Urbana Sistematicen prazo maximo de quinze anos para a sua
realizacao, consistindo numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo dafsaestruturasde utilizagéo coletiva, visando a
requalificacéo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investi@ent
Programa Estratégico definido no instrumento proprio de Delimitagiidma de Reabilitacdo
Urbana do Centro Historico do Poii@orto Vivo, SR2012a)

A conducdo da operacédo de reabilitacdo urbaaguecincoprincipios que garaetn um justo
equilbrio entre a sua sustentabilidade econémica e financeira, a promocédo da coesao social do
tecido humano e a defesa de valores ambientaukurais de alcance universal, conforme

apresentado n& abela2 (adaptado @& Porto Vivo, SR12012a 80).

Principios Descritivo

Principio da E da especial responsabilidade da administracdo municipal e, por extens:

Preservacéo do entidade gestora do processo de reabilitacdo urbana do Centro Histéric

Valor Universal Porto, garantir que o bem inscrito na Lista do Patriménio Mundial
Humanidade conserve e valorize o caracter excecional que presidiu &
inscricao

Principio do As intervengcbes no espaco publico e nos bens de progeegablica sac

Multiplicador do intervengées estruturantes do desenvolvimento e da reabilitagdo dos te

Investimento urbanos devem guiar e servir de estimulo ao investimento privado

Pudblico

Principio de E da competéncia da administracdo publica criandicbes que facilitem «

Facilitagao do investimento privado, homeadamente no licenciamento célere das oper:

Investimento urbanisticas, na adequada satisfagdo das necessidades em te

Privado . . o . :
infraestruturais e, de um modo geral, na criagdo de um clima de confianca
todos os intevenientes

Principis do A intervencd@o publica em bens do dominio privado terd sempre um cai

Interesse Publico e excecional, e limitada, tanto quanto possivel, & salvaguarda de bens paiais
da Excecionalidade g risco de ruina, a seguranca de pessoas e bens e & prossecucéo da t

da} Intervengao publica da reabilitacdo urbana
Publica em
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Principios Descritivo

Dominio Privado

Principisde A programacédo e a avaliacdo dos resultados da operacdo terdo em oer
Transparéncia, contributos dos principais interessados, pelo que se promovera a sua ausct

Controlo de Gestac 55 circunstancias que o reclamem e sempre nos momentos cruciais do pro
e Participacao
Piblica

Fonte:Adaptado de Porto Vivo, SRU, 2@13.80

Tabela2: Principiosde Atuacaoda Operacao deReabilitacdoUrbana

No instrumento proprio de Delimitacidmdirea de Reabilitagdo Urbana do Centro Historico do

Porto, sdo apresentados agguintesoito objetivos estratégicogue concretizam sespetivo

Programa Estratégicadaptado dePorto Vivo, SRU, 2012at):

1.

Concluir a intervencéo de reabilitagdo urbana da ARU do Centro Histérico do Porto tendo
como horizonte o prazo maximo de 15 anos;

. Agilizar o procedimento de licenciamento urbanistico, aperfeicoar os critérios de

apreciacdo e licenciamento das operacdes urbanisticas e promover a qualificacdo dos
operadores e intervenientes na reabilitacdo do edificado;

Consolidar as intervengdes ja iniciadas, garantir o investimento publico ja contratualizado
e potenciar a captacdo deovos, melhores e mais diversificados investimentos privados
na reabilitacdo do edificado e na revitalizacao do tecido econémico;

Equilibrar territorial, social e funcionalmente o processo de reabilitacdo urbana do Centro
Historico do Porto com a escolhateriosa das prioridades de execugéo das suboperacoes
e de definicdo de novas unidades de intervencao;

. Sanar a cicatriz urbana aberta pela Avenida da Ponte;

Aperfeigoar o regime fiscal e os programas de financiamento, aplicaveis a areas e edificios
classiicados;

Dotar a operacao de reabilitacdo urbana do Centro Historico do Porto de um modelo de
gestdo dedicado, integrando as componentes de planeamento, gestdo territorial,

dinamizacdo das entidades publicas e privadas, e de avaliacdo e monitorizacdo de
resultados;

Mobilizar a comunidade dos interessados nesta operagéo.
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A.R.U. DO CENTRO HISTORICO DO PORTO

SUB-OPERACOES DE REABILITACAO URBANA DA INFRA-ESTRUTURA VIARIA / OPERACOES DE
REABILITACAO URBANA DO PLANO DE GESTAQ DO CENTRO HISTORK.O DO PORTO
PATRIMONIO MUNDIAL

LEGENDA

B T 00 AU, 00 CONTR MSTOR O WRASTRUTUAA WA

— OFTRALOLS O RIABFTACAD LRSAMA OUYIMIOAS WO RLARO (€
GESTAS 0 CONTR MTCAD 60 FORTS PATRInI MONCIAL
SUB OPERACOES DE REASIITACAD URBANA DA
ITRASTRITURA VILIA

o (50 MOUZNHO LORES - QRN € COMPLEMENTO QREN

— - oRen
BELOMONTE TAAS
5. JOAO NOVO! COMERCIO DO PORTO

B CALCORDIROS/ RUA OF THRAS

SO OE VI BATAL

—ATA CARA

[ et/ sasago

[0 AVINIDA DA PONTE

Fonte:Porto Vivo, SR(ZOlZa: )

@ 14

Figura2: Suboperacdes de Reabilitagdo da Infraestrutura Viaria na AR4Pe OperagOes do Plano de Gestédo do CHP Patrimoniodial
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Operagdo  Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15
Renovagéao do Espago Publico (a) 2.053 1.993 1.328 332 570 428 215 376 676 451 - - - - -
1. Eixo Mouzinho / Flores 1.107 1.993 1.328
2.Sé 946
3. Belomonte / Taipas 238 428 285
4. S&o Jodo Novo / Com. do Porto 143 215
5. Caldeireiros / Rua de Tras 102 184 123
6. Cimo de Vila / Batalha 273 492 328
7. Santa Clara 95 142
Renovagdo de Infra-estrutura (b) 1369 1328 886 221 380 286 143 250 450 300 - - - - -
subterranea
1. Eixo Mouzinho / Flores 738 1.328 886
2. Sé 631
3. Belomonte / Taipas 158 285 190
4. Sao Joao Novo / Com. do Porto 96 143
5. Caldeireiros / Rua de Tras 68 123 82
6. Cimo de Vila / Batalha 182 328 218
7. Santa Clara 63 95
Conservagdo Corrente (c) 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228
Total do Investimento no Sistema .\ ) 3,650 3.549 2.442 782 1178 942 586 854 1.355 979 228 228 228 228 228
Infra-estrutural
Comparticipa¢@o Nacional 1.186 1.158 848 383 494 428 329 403 544 438 228 228 228 228 228
- ~ o 80% Inv.
Comparticipagdo Comunitaria B 2.463,8 2.391,1 1.594,1 398,7 683,5 5139 257,9 450,5 811,0 540,6 - - - - -
Fonte:Porto Vivo, SR(2012a:117)

Notas:

i)Entendeda S L2 NJ a!y2 mé 2 Fy2 RS RStAYAGIoen2 RI #NBF RS wSIFoAftAGlen2 ! NBDFYyl R2 /SyiGNRB | AaldsNAO2 R2 t2
i) Na distribuicdo anual do investimento por operacéo, nos casos em que awaldatoperacdo decorre ao longo de trés anos, foi considerado um investimento de 25% do montante total no primeiro aoo, 45%
segundo ano, e os restantes 30% no Ultimo ano.

iii) Tendo em linha de conta que o total da area a intervencionar (69,141 m2sponde a 41% da area global do sistema infraestrutural da ARU do Centro Histérico do Porto, foi estimado o investimento em
conservagao corrente para a restante area que nao é objeto de suboperacéo especifica. Assim, para esta area sujei@aaansante, estimouse que o investimento real representa 10% do investimento
global no sistema infraestrutural se toda a ARU do Centro Histérico do Porto fosse intervencionada.

iv) Para o calculo da estimativa da comparticipagdo comunitaria, foi considevatmprocesso representativo a operagao de intervengdo no espacgo publico do Programa de Acao para a Reabilitagdo bubana do Ei
Mouzinho / Flores_CH.2. Neste caso de estudo, o investimento elegivel representou cerca de 90% do investimento tolgpielouege a taxa de comparticipacéo de 80% sobre esse volume de investimento

para todos os anos.

v) Unidade: Milhares de Euros

Tabela3: Cronograma do Investimento no Sistema Infraestrutural (15 anos), repartido por RenovacaopdgdPublico e Renovacao da Infeatrutura Subterranea, acrescido do
Investimento em Conservacao Corrente, com Estimativa da Comparticipagdo Comunitaria
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OBJECTIVOS OPERACIONAIS — CALENDARIZACAO ANUAL

1. REABILITAGAO DO SISTEMA
INFRA-ESTRUTURAL

2. CONSOLIDAGCAO DE
INTERVENGOES JA INICIADAS

3. DerinigAo DE Novas

UNIDADES DE INTERVENGAQ _
4, PROGRAMA DE INTERVENGAQ -I I I .
PARA AVENIDA DA PONTE
po C.H.P. (C.Esp.APRECIAGAO)
6. ConsTITUIGAO DA EQUIPA DE .
GestAopa A.R.U. po C.H.P.
7. CriagAo DE GRUPO DE TRAB. .. . . .
s0BRE INCENTIVOS Fiscals
REPROGRAMAGAO DE AcGOES

RELATORIO

Avanscis V1 M M M

RELATORIO

MoniTorizagAo / AVALIAGAO M M M M Avausgio

Fonte:Porto Vivo, SR(2012a: 10)
Nota: Entendese poré0¢ o ano de démitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico do Porto, ou seja, 2012.

Tabelad: Programacgédo Temporal (15 anos) dos Objetivos Operacionais da ARU do Centro Histérico do Porto
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Foi determinado que, no ambito dagbesestruturantes de reabilitacdo do espaco publieo
execucdo da operacaseria cadenciad pelas intervencdes eminfraestruturas urbanas,
consideradas determinantes numa reabilitagdo sistemética dos tecidos urlfefndsigura2,

Tabela3 e Tabela5). Para o efeito, eoperacédo sobre o sistema inéstrutural do Centro
Historico do Porto foi dividida em sete suboperagfes, cada umajaks com uma relativa
autonomia de funcionamentoAquelas sete suboperacfesleverdo acrescentase ainda
outras duas, a da Ribeira/Barredo e a da Av. da Pantela que grimeiradas quais integre
uma area onde ja se realizaram obras de modernizacdeegundase refiraa umaoperacao

com caracteristicas especiais

Suboperac¢des na infraestrutura Operacdes delimitadas no Plano de Gestéo do Centro
Histoérico do Porto Patriménio Mundial

Eixo Mouzinho / Elores Clérigos, Mouzinho/Flores, S. Bento, Vitérigriancisco,

Ribeira/Barredo
Sé Sé
Belomonte / Taipas Vitoria, Taipas, S. Francisco
S. Jodo Novo / Comércio do Porto  S. Francisco
Caldeireiros / Rua de Tras Clérigos, Vitoria
Cimo de Vila / Batalha Avenida da Ponte, S. Bento
Santa Clara Santa ClareRibeira/Barredo, Sé

Fonte:Adaptado de Porto Vivo, SR2012a: 85)

Tabela5: Lista de Suboperagfes de Renovacao da Infraestrutura Viaria e sua Correspondéncia com as Operacdes
de Reabilitagaalo Plano de Gestéo do Centro Histérido Porto Patrimonio Mundial

Estabelecese, portanto, que a intervencéo no sistema iesauturalliderae promoveo ritmo

de execucdada Operacdode Reabilitagdo sistematicaom a consequentelelimitacdo @

novas unidades de intervencde a promoc¢do dareabilitagdo doedificado privado As

intervengdes no espaco plibd e nas correspondentes in&struturas urbanasbedecem, por
sua vez, abjetivos operacionais, oito no totétf., Tabelad; Porto Vivo, SRU, 20a:107), que
concretizam assim o Programa Estratégictresos quais:

1. Reabilitar integralmente cistema infr&strutural nos dois primeiros quinquénio d
prazo de execucao da operacao;

2. Consolidar as intervencdes de reabilitagdo urbana, j& iniciadésfirmdl do primeiro
triénio daquele prazo, incluindo a definicdo de unidades de intervenc¢do na fuelndma
oeste, da Rua das Flores;
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. Abrir novas frentes (unidades de intervencdo), na sequéncia das intervencdes nos

subsistemas infraestruturais, de acordom prioridades a estabelecer e tendo em conta a
progressiva disponibilizagdo de recursos técnicos e humanos, tendo como limite temporal
0 12° ano da execucgéo da operacgéao;

Concretizar o programa e preparar o lancamento do projeto de reabilitacdo da Awnid
Ponte, no primeiro triénio;

Alargar, com o inicio da operagda dividade licenciadora da Comissdo Especial de
Apreciacdo a toda a area do Centro Historico do Porto

Constituir a equipa de gestdo da operacdo de reabilitacdo urbana ap6s a publicacéo
oficial, em Diéario da Republica, da delimitaci@oARU,;

. Criar um grupo de trabalho, ndo permanente, para estudar e propor aperfeicoamentos do

regime fiscaé dosprogramas de financiamento, aplicdy@o Centro Histérico do Porto;

Estabelecer e desencadeaprocesso de auscultacdo da comunidade de interessados do
Centro Historico do Porto apds o inicio da operagéo.

Estes sdo, em sintese, 0s principios, objetivos estratégicos e objetivos operacionais que

compdem o Programa Estratégico da ABRHP e que enquaam, portanto, o ambito do

presente relatériolmporta, contudo, referir que, para o primeiro quinquénio da Operacgéo de

Reabilitacdo Urbana, foi estabelecida a seguinte ordem de prioridades em termos de acdes e
medidas a implementar ¢(mptado de Porto VivoSRU, 20124.09):

1.

2.

Constituir e tornar operacional a equipa de gestdo do programa estratégico;

Dar inicio a atividade de licenciamento urbanistico no ambito da Comissdo Especial de
Apreciagdo, em funcionamento na Porto Vivo, SRU;

Consolidar as intervenc8aealizadas e em curso, as suboperacfes de Mouzinho/Flores e
Morro da Sé, e definir novas unidades de intervencdo, com prioridade para a frente
urbana oeste da Rua das Flores;

. Coordenar com 0s servigos municipais responsaveis a programacgao e inicicugiexe

da campanha de conservacdo do extenso patriménio municipal existente na suboperacao
da Ribeira/Barredo;

Preparar o langamento da suboperacdo Avenida da Ponte, apresentando a Céamara
Municipal um plano para o efeito, com base num programa consenstale#re aquela,
a entidade gestora da operacéo e outras entidadeslggalmente se devam pronunciar;
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6. Dar inicio as suboperacfes de Taipas / Belomonte, na colina da Vitéria e de Santa Clara,
na Sé.
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3. Populacdodo Centro Histérico do Porto

3.1. Introducao

~

No que diz respeito a caracterizagdo demografi€anecessario antes de mais referir a
problematica da definicdo de valores totais sobre a populagdo, para a area do Porto
Patriménio Mundial. Com efeitonos 50 hectars que compden o CHPPM, embora se
encontre, na maioria dos casos, uma correspondéncia entre os quarteirdes e as subseccgdes
estatisticas unidadede recolha de dadostilizada pelo INE, persistem doze subsec¢des que
sdo cortadas pelos limites do CHPPNestes casos pontuais, foi necessario recorae
estimativas desenvolvidas pelo Nucleo de Estudos e Planeamento Urbano (NEPU) da Porto
Vivo, SRU. Esta informagéo foi também cruzada com a anélise produzida pelas Aguas do Porto,
E.M.

3.2. Populagéo Residente do Centro Histérico do Porto

Presentemente, moidos das informacgdes definitivas dos Censos de 2011, encorinasiem
posicdo de desenvolver a analise comparativa do NUEstdricq que conjuga asantigas
freguesias da Sé, Vitoria, Miragaia e S. Nicolau, no seu todo com uma area de 149 jewtares
longo das ultimas décadas, constatars® um decréscimo populacional significativo, como

resulta da leitura dd abelab.

Populacdo Residentea Cidade do Port§1981-2011)

Ano 1981 1991 2001 2011
N.© 327.368 302.472 263.131 237.591
Desagregacéo Estatistica: Concelho do Porto

Ano 1981 1991 2001 2011
N.© 27.961 20.342 13.218 9.334
Desagregacao Estatistica: Nucleo Histérico
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Populacdo Residente na ARU C2{®82011)

Ano 1981 1991 2001 2011
N.° n.d. n.d. 7.000 5.095
Desagregacdao Estatistica: ARUCHP

Fonte: INEe Porto Vivo, SRU

Tabela6: Populacdo Rsidentena Cidade do Portapo Nucleo Histérico ma ARUCHP

No que diz resgito & populacao residente, podemos constatar que, nas Ultimas trés décadas,
isto é desde 1981 até 201d concelho do Porto perdeu 27% da sua populagducleo
Historicq por sua vezperdeu 66% da sua populacdo, sendo de salientar que a década onde se
assinalou uma maior perda de populacéo foi a de 1B®11, com uma diminuicdo de 35% da

populacgéo.

Para a ARICHP utilizdnos como ano de referéncia 20D e a estimativa estatistica
contabilizada,quando da elaboracdo do Plano de Gestdo, pBlbinete de Estos e
Planeamento GER da CMPPara 2011 recorrese a estimativa produzidaelo NEPWa Porto
Vivo, SRUAandlise permitenos afirmar que, neste perioda, ARUCHPtera perdido 27% da

sua populagéo.

Se analisarmos a densidade populaciondllfab/kn?), verificamos que a nivel do concelho do
Porto com uma é&rea de 41,4 ko seu valor em 2011 é de 5.738,9 hab.fkmo Ndcleo
Histérico é de 6.264,4 hab/ldre no Centro Histérico 10.19@e hab/km?. Podemos ags
concluir que o CHP, apesar dasrdas popuhcionais registadasgpresentauma densidade
populacionalconsideraveljuando comparada quer comdo Concelho do Portquer com a

do Nucleo Histéricaefletindo as caracteristicas daalha urbanamuito concentrada.
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Figura3: Estimativa da Bpulac@oResidente, porQuarteirdo, 2011
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Na plantada Figura3 podemos analisar o volume de populacdsidente no CHPPM, por
subseccéoestatistica tendo por fonte os Censos de 261Cercade 35% da populacédo
residente na ARICHP reside narea da antigdreguesia de S. Nicolauuen ter¢co naantiga
freguesia da Sé, residindo cerca de 26%amiiga freguesia da Vitdria @ remanescentena

areadas antigafreguesiade Miragaia ele &nto lldefonso.

Do conjunto dasantigasfreguesias consideradaapenas a de S. Nicolau esta integralmente
inseridana ARUCHP. No que refere antiga freguesia da Vitoria, cerca de 69% da sua
populacdo reside na@rea do CHP, sendm proporcdo relativa &¢é de 48%. Nas restantes
freguesias, o0 peso relativo da populagéo residente no CHP no total da sua populagéo residente

€ despiciendo.

Tendo em conta a recente reorganizacdo administrativa, importa aferir da inmooatéa
demogréafica da ARGHP na Unido das Freguesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia,
S&o Nicolau e Vitéria: em 2011, a populacéo residente no CHP representava ceréa de 11

populacao residente no conjunto das freguesias referidas.

3.3. Caracterizacao da Populacédo Residente por Faixa Etaria

No que diz respeito a caracterizacdo da populacdo residente por faixa étérgmalisadaa
estrutura etaria da populacao residentan 2001 e 201para as freguesias que integram o
Ndcleo HistéricdNH) assin como para o concelho do Porto e ARHP. Na Ultima década,
mantendose a tendéncia para a perda populacional na generalidade das classes consideradas,
essa perda € mais acentuagara os grupos etarios abaixo dos 25 anos, com especial énfase
para o grup dos 15 aos 24 anos.

Populacao residente dos 0 abéanos:

Ano: 2001 2011
N.°: 34.584 28.379

6 A estimativa da&Figura 3produzida pela Aguas do Porto, E.M., difere da apresentadéabala 6em
85 habitantes.

"E de assinalar queapa a ARLCHP os intervalos de dados disponibilizados dos Censos de 2011 diferem
dos relativos ao concelho do Porto e Ndcleo Histérico para as faixas etarias até aos 24 anos de idade.
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Populacao residente dos 15 aos 24 anos:

Ano: 20011 2011
2011 36.850 25.017
Ano: 2001 2011
N.©: 140694 129112
Ano: 2001 2011
N.©: 51.003 55.083

Fonte:INE e Porto Vivo, SRU

Tabela7: Caracterizacdo da Populagéo geaixaEtéaria, no Concelho do Porto

Populacao residente dos 0 aos 14 anos:

Ano: 2001 2011
N.o; 1.698 951

Ano: 2001 2011
N.°; 1.818 924

Ano: 2001 2011
N.o; 6.537 4,948
Ano: 2001 2011
N.°; 3.165 2.511

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabela8: Caracterizagdo da Populacéo gemixaBéria, Nucleo Higdrico

Populacao residente dos 0 aos 13 anos:

Ano: 2001 2011
N.©: n.d. 541
Ano: 2001 2011
N.©: n.d. 565
Ano: 2001 2011
N.©: n.d. 2.704
Ano: 2001 2011
N.©: n.d. 1.285

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabela9: Caracterizagdo da Populagéo gesixa Etaria, ARU do CHP
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Registese ainda o facto de a populacéo residente com 65 e mais anos de idade ter aumentado
no concelho do Porto, de 2001 para 2011, registando uma variacdo relativa de cerca de 8%,

enquanto que no Nucleo Histérico se observa um ésamo de quase 21%.

Por fim, ndo se observando diferencas significativas na estrutura etaria da populacao residente
entre os trésespacogonsiderados, verificae ainda assim uma ligeira sobre representacéo do

grupo com idade iguau superior a 65 anosglesignadamente, no Nucleo Histérico.

3.4. Caracterizacao da Populacdo Residente segundo o Nivel de
Escolaridade

No gue respeita anivelde escolaridadgverificamos que os residentes sem nenhum nivel de
escolaridade nédo diferem muito ndgés tipos de desagegacéao territorial. Naconcelho do
Porto temos uma percentagem de 5,4% de residentes nesta situacdo, no Nisti&ico 7,5%

ena ARUCHP dé&,4%.

No guerespeita aos residentes com niveis de escolaridade superior, nomeadamente ensino
secundario completo péssecundario complete curso superior completona ARUCHPa
percentagem é de P&,no NH é del5% e no Concelho do Porto @8%. Ja os individugem

0 1° ciclo de ensino basico complapresentam 36,8% na ARTHP, 32,1% no NH e 20% no

concelho do Brto.

Individuos residentes sem nenhum nivel de ensino:

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 274 697 12.854
Desagregacéo ARUCHP Ndcleo Histérico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentes com o 1° ciclo de ensino basico completo:

Ano: 2011 2011 2011

N.o: 1.873 2.995 47.488
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentes com o 2° ciclo de ensino basico completo:

Ano: 2011 2011 2011

N.©: n.d. 656 12576
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Cmcelho do
Estatistica: Porto
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Individuos residentes com o 3° ciclo de ensino basico completo:

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 790 928 21.301
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentes com o ensino secundario completo:

Ano: 2011 2011 2011

N.o: 428 690 21593
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Histérico Concelho do
Estatistica: Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 27 37 1112
Desagregacéo ARUCHP NucleoHistérico Concelho do
Estatistica: Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 305 675 44.798
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

TabelalO: Caracterizacdo da Populacdo pivel deEscolaridadeCompletq no Concelho do Porto, Nucleo
Historico e ARUCHP

Relativamente aos individuos a frequentar os trés primeiros ciclos do ensino basico, estes
representam10,4% na ARCHP, 9,1% no NH e 9,4% concelho do Porto. Acresce que a
populacdo a frequentar um curso superior (incluindo bacharelato, licenciatura, mestrado e

doutoramento) representa 1,5% na ARWBIP, 2,4% no NH e 5,2% no ambito da cidade.

Individuos residentea frequentaro ensino Préescolar:

Ano: 2011 2011 2011

N.°: n.d. 137 4.831
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentea frequentaro 1° ciclo de ensino basico

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 201 315 8.954
Desagregacao ARJ-CHP Nucleo Histérico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentea frequentaro 2° ciclo de ensino basico:

Ano: 2011 2011 2011

N.©: 121 205 5.348
Desagregacao ARUCHP Nucleo Histérico Concelho do
Estatistica: Porto

Individuos residentea frequentaro 3 ciclo de ensino basico:
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Ano: 2011 2011 2011

N.°: 210 327 8.149
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.o: 131 258 8.393
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Histérico Concelho do
Estatisica: Porto
Individuos residentea frequentarum curso médio (pésecundario):

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 6 10 412
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentea frequeriar um curso superior:

Ano: 2011 2011 2011

N.°: 79 224 12.334
Desagregacgéao ARUCHP Ndcleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto

Fonte:INE e Porto Vivo, SRU

Tabelall: Caracterizagdo da Populac@ad-requentar os diferentebliveisde Escolaridade, no Concelho do Porto,
Nucleo Histérico e ARICHP

No que diz respeito ao volume de populacdo com niveis de escolaridade incompletos, e nao
sendo possivel apresentar dados para a ARIP, é de destacar 8,6% de individuos residentes
no NH que ndo possui qualquer ciclo do ensino basico concluido, quando na cidade do Porto
este volume é de 5,8%. Relativamente a cursos superiores incompletos, no NH 1,3% de
individuos encontrae nesta situacdo, ao passo que no concelho do Porto a propérdao

3,2%.

Individuos residentesomo 1° ciclo de ensino basidecompleta

Ano: 2011 2011 2011

N.°: n.d. 391 5.817
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.©: n.d. 132 2211
Desagregacao ARUCHP Nucleo Histérico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentesomo 3° ciclo de ensino basidecompleta

Ano: 2011 2011 2011

N.°: n.d. 280 5.675
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
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Estatistica: Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.°: n.d. 242 6.044
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto
Individuos residentesomum curso médio (pésecundario)incompleta

Ano: 2011 2011 2011

N.©: n.d. 10 205
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Histérico Concelho do
Estatistica: Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.°: n.d. 125 7.496
Desagregacao ARUCHP Nucleo Historico Concelho do
Estatistica: Porto

Fonte:INE e Porto Vivo, SRU

Tabelal2: Caracterizacdo da Populacao piivel deEscolaridade Incompleto, no Concelho do Porto, Nucleo
Histérico e ARECHP

3.5. Alojamentos e Familias

No querespeita ao numero de alojamentos classices ARUCHR é de salientar que estes
representam, em 2011, cerca de 58% do total de alojamdiatodiaresclassicos exisntes no
NH.

Alojamentos Familiares Classicos:

Ano: 2001 2011
N.C: 91.115 137.236
Desa@regacédo Concelho do Porto

Estatistica:

Ano: 2001 2011
N.C: 7.400 7.762
Desagregacéo Nucleo Historico

Estatistica:

Ano: 2001 2011
N.©: n.d. 4.507
Desagregacao ARUCHP

Estatistica:

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabelal3: Alojamentos Familiares Classica3oncelho do PortoNucleo Histérico e ARU CHP
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O numero de alojamentos familiares classicos verificou um crescimento muito significativo no
concelho do Pdo, entre 2001 e 2011, que se traduz numa variacédo de 33,6%, enquanto no
NH foi apenas de,8%. Em contggonto, o nimero de familias classicas teve um ligeiro
aumento noconcelho do Porto e um decréscimo no NH. Assim, na década passaéavou

se um aoéscimo do namero de alojamentos por familia, em linha com o observado no pais.
Em 2011, o nimero de alojamentos por familia era de 1,36 no Porto, 1,81 no NH e de 1,98 na
ARUCHP.

No NH, aiminuigdo do nimero de familias atinge especialmente as familizs meerosas,

cuja proporgéo passa de 41% para 29opariodo deuma década. Os dados brutos de que se
dispde ndo permitem contudo identificar os fatores explicativos que podem estar associados
ao fracionamento de familias mais numerosas ou a uma maiopgnsao destas parmudar

de local de residéncia. Refise contudo que também no concelho do Porto se regista um
decréscimo do peso relativo das familias mais numerosas que, em 2011, representavam cerca
de 37%.

Total de familias classicas:
Ano:

2001 2011
N.©: 100.696 100.826
Ano: 2001 2011
N.©: 54,195 63.399
Ano: 2001 2011
N.©: 38.425 31.872
Fonte: INE

Tabelal4: FamiliaClassicas n€oncelho do Porto

Total de familias classicas:

Ano: 2001 2011
N.°: 5.196 4.282
Total de familias classicas com 1 ou 2 pessoas:

Ano: 2001 2011
N.°: 3.064 3.024
Total de familias classicas com 3 ou mais pessoas:

Ano: 2001 2011
N.2©: 2.132 1.258

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabelal5: Familias Classicam Nucleo Historico
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Total de familias classicas:

Ano: 2011

N.©: 2.277

Total de familias classicas com 1 ou 2 pessoas:
Ano: 2011

N.°: 1.560

Totalde familias classicas com 3 ou mais pessoas:
Ano: 2011

N.°: 717

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabelal6: Familias ClassicadRU do CHP

A estrutura familiar, por idhensdo do agregado,alPARUCHP, em 201teproduz a que se
observa, em2011,no NH, com uma ligeira sobrepresentacdalasfamilias mais numerosas

na ARU.

3.6. Emprego e Desemprego

Os dados do quadro seguinte referem a situacdo perante o emprego dos residentes no
concelho do Porto, no NH e na ARHP, em 2011.

Total deresidentes empregados:

Ano: 2011 2011 2011

N.©: 1.534 2.928 88.652
Desagregacao ARUCHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Histdrico Porto

Total de residentes empregados no sector primario:

Ano: 2011 2011 2011

N.©: 2 5 242
Desagregacao ARJ-CHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Histérico Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.©: 223 421 12.633
Desagregacao ARUCHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Histérico Porto
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Total de residentes empregados no sectoctario:

Ano: 2011 2011 2011

N.©: 1.309 2.502 75.777
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Historico Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.©: 1.542 2.933 63.612
Desagregacéo ARUCHP NUcleo Concelho do
Estatistica: Historico Porto

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabelal7: ResidentesEmpregados no Porto, Nucleo Histérico ARUCHP

Tanto no Centro Historico como no Nucleo Histérico, em 2011, por cada residente empregado
exista um residente pensionista ou reformado, sendo o nimero destes ligeiramente superior

ao dos primeiros.

Quanto a reparticdo dos residentes empregados por sectores de atividade econdmica,
observase nos diferentesterritérios a mesma estrutura sectorial, mopredominiona ARUY
CHPdo sector terciario (88% dos residentes empregados) segyicono esperado, do sector

securdario (cerca de 14,5%).

Total de residentes desempregados:

Ano: 2011 2011 2011

N.C: 594 1.007 18.879
Desagregacéo ARUCHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Histérico Porto

Ano: 2011 2011 2011

N.C: 128 196 3.665
Desagregacao ARUCHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Histérico Porto

Total de residentes desempregados a procura deoremprego:

Ano: 2011 2011 2011

N.C: 466 811 15214
Desagregacao ARUCHP Nucleo Concelho do
Estatistica: Histérico Porto

Fonte:INEe Porto Vivo, SRU

Tabelal8: ResidenteDesanpregados no Porto,Nucleo Histérico e ARICHP
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N& ha diferencas significativas na estrutura do desemprego dos resideragstrés
localizacBes considera@ds, registandese ainda assim, em 2011, uma ligeira sobre
representacdo do grupo dos residentes desempregados a procura do primeiro emprego, na

ARUCHPrelativamente ao NH e ao concelho do Porto.

3.7. Conclusédo

Da caracterizacao aopulacao residente, podemos constatar quentre 1981 e 2011, o
concelho do Porto perdeu 27% da sua popula€iNicleo Histéricopor sua vezperdeu 66%

da sua populacéo, sendte salientar que a década onde se assinalou uma maior perda de
populacéo foi a de 1992001, com uma diminuigdo de 35% da popula¢&m. sua vez, entre

2001 e 2011, a ARCHP perdeu 27% da sua populagéo.

Na ultima décadaa perda populacionalegistouse em praticamente todas as faixas etarias

tendo sido maisicentuadanos grupos etarios abaixo dos 25 anos, com especial énfase para o
grupo dos 15 aos 24 anos. A excec¢do ocorre com a populacéo residente com 65 e mais anos de
idade, que, entre 2001 e 2011prconcelho do Porto aumentou 8%, ao passo que no NH

diminuiu 21%.

Da andlise aos niveis de escolaridade da populagéo residente, ceselgite a proporcao de
individuos com censino secundario completgpéssecundario completee curso superior
completo, na ARUCHP é de 15%0 NH é de 15% e no Concelho do Porto de 28%. Ja a
populacédo a frequentar um curso superior representa 1,5% na@RR] 2,4% no NH e 5,2%

no ambito da cidade. O volume de residentes sem nenhum nivel de, no concelho do Porto, é

de 5,4%no Nucleo Histoérico 7,5% e na ARHP de 5,4%.

Em 2011, onimero de alojamentos classicom ARWCHP representdb8% do total de
alojamentosfamiliaresclassicos exisntes no NH. Alias, o nimero de alojamentos familiares
classicos verificou um crescimentouito significativo no concelho do Porto, entre 2001 e
2011, que se traduz numa variagdo de 33,6%, enquanto no NH foi apenas de 4,6%. Em 2011, o

numero de alojamentos por familia era de 1,36 no Porto, 1,81 no NH e de 1,98 r@-HRU
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Por ultimo, relativarente a analise do emprego e desemprego, conss&taue, em 2011, na

ARUCHP 85,3% dos residentegstavamempregados do sector terciarie 14,5%no sector

securdario.
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4. Intervencao municipal no espaco publico

4.1. Introducao

As intervengBes no espacgo pidal e nos bens de propriedade publica s&o intervencdes
estruturantes do desenvolvimento e da reabilitagdo dos tecidos urbanos e devem guiar e servir
de estimulo ao investimento privado. Apreseists, neste ponto, as intervencdes realizadas no

espaco publio, na ARUCHP, no periodo a que este relatorio reporta.

No instrumento préprio de delimitacdo da ARU do biiPprevisto realizar intervengdes no
Eixo Mouzinho/Flores e no Morro d&é (Porto Vivo, SRU, 2012a: 11H.,7), contemplando
uma area superficial d¢0.130 3, durante os 3 primeiros anos de execugdstimandese um
investimento total superior a 9,6 milhdes deuros, incluindo o investimento 1a

infraestrutureas subterranes (cf., Tabela3).

Conforme se concludo que adiante se relata, estes objetivos estavam, no final de 2013, em
adiantado estado dexecucao prevendese asua conclusao no final do primeisamestre de
2014.

As intervencdes referidas estdo representadas na planta do documento proprio detalgiioni
(Porto Vivo, SRU, 2012a), reproduzida na péagina seguinte, CartaSlboperacbes de
Reabilitacdo Urbana da Infrestrutura Viarial Operacfes de Reabilitagdo Urbana do Plano de

Gestao do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial.
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A.R.U. DO CENTRO HISTORICO DO PORTO

SUB-OPERACOES DE REABILITACAO URBANA DA INFRA-ESTRUTURA VIARIA / OPERACOES DE
REABILITACAO URBANA DO PLANO DE GESTAO DO CENTRO HISTORICO DO PORTO
PATRIMONIO MUNDIAL

LEGENDA

T L0E D4 ARV DO CENTRO HISTORKO DA INFRA-ESTRUTURA YIARIA
— CmsmARMRTRR,
SUB OPERACOES DE REABILITACAD URBANA DA
INFRA-ESTRUTURA VIARIA
W EIXO MOUZINHO/FLORES - QREN £ COMPLEMENTO QREN
— ¢ - QREN
s ams
5. JOAD NOVO/ COMERCIO DO PORTO
s cocmamos ko i
W CWMO DE VILA/ BATALMA
-
[EE——

C AVENIDA DA PONTE

@ 14

PORTO Viva
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Fonte:Porto Vivo, SRU

Figura4d: Sulbperacdesde Reabilitagcdo Urbana da Infestrutura Viaria / Operagdes de Reabilitacdo Urbana do Plano de Gestao do Centro Histérico do Porto Patriménio Mundial
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4.2. Mouzinho/Flores, incluindo Tunel da Ribeira e Rua de S. Joao

A requalificagdo do espaco publico no Eixo Mouzinho/Flores esta inserida no Programa de

Accdo para a Reabilitagdo Urbana do Eixo Mouzinho/FlGids uma Parceria para a

Regeneracdo Urbana que mereceu o apoio dd20A Porto Vivo, SRUigu um site para

acompanhar a implementacdmdPrograma de Acc8o

V 4 4 A

0 Porto Antigo
esta a ficar
como NOVO.

Programa de Acgdo paraa
Rea?ailita;éo Urbanado E\)(2
MOUZlNHOIFLORES_CH.

Fonte:Porto Vivo, SRU

Figurab: Imagem Promocional do Programa de Acgéo para a Reabilitagdo Urbana do Eixo Mouzinho/Flores_CH.2

e " Reabilitagao Urbana do Eixo Viario
ami.  BORTO Mouzinho da Silveira - Flores

St ks

Voo e caicace o eezec tes

Linha de obra 228 339 303
emall: mouzinnoficres@gepcmg-em.pt

Fonte: GOP, E.M.

Figura6: Informacgéo sobre a®brasno Eixo Mouzinho/Flores

8Vide http://www.portovivosru.pt/mouzinho/flores/index.php
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As obras foram geridas pedanpresaGOP; Gestdo de Obras Publicas da Camara Municipal do
Porto, E.M. que realizou sessbes de informacéo sobre o cronograma de obra e criou para o

efeito uma linha dedicada

Requalificagdo "Mouzinho/Flores"

Faso 1

Fonte: GOPE.M.

Figura7: Calendarizagéo daGbras deRequalificacdo do idgramade Acgédo para a Reabilitagdo Urbana Hixo
Mouzinho/Flores_ CH.2

A requalificacdo do espac publico e do ambiente url integra a modernizacao das
infraestruturas urbanas, incluindo a instalacdo de infraestruturas para tecnologias de

informacdqg a melhoria da acessibilidade e mobilidade, promovendo a circulagdo pedonal, e a

9 Vide http://www.cm-porto.pt/gopem/docs/mouzinhoflores.pdf
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reestruturacdo da rede viéria e a supresske barreiras arquitetonicas€sta intervencao irgi

os arruamentos indicados rigura7 e tem umaarea totalde cerca de 37.5007. E a principal
operacdodo Programa de Accdo para a Reabilitagdo Urbana do EixoilolFdores_CH.2,
que contempla ainda outras operacdes materiqi€ircuito do Vinho do Porto, Ninho de
Empresas; e imateriais¢ Estudo para a Melhoria da Mobilidade, Instalacdo do Museu da
Santa Casada Misericordia, Feiras Francas, Apoio ao Empreendsdore Valorizacdo do

Espaco e do Comércio Tradicional através da MeMdria

O investimento nesta intervencdo ultrapassa om#thdes de Eurosgstandoa intervencao
estruturada ao longo de 11 fases. A obege inicio a 2 de maio de 20E2xecutaramse no
terreno, durante o ano de 2013, trabalhos que respeitam as fases 4, 6, 9, 1(Estitiase

concluir a obra no primeiro semestre de 2014.

A data de 31 de dezembro de 2Q1LBimam-se as obras na Rua das Flores e Largo S. Domingos
e preparaseo arrangte das obras de requalificagdo do Tunel da Ribdistaintervengao vai
transformar e tornar mais confortdvel para o pedo este espaco de cerca de 4900 m

localizado bem no centrda areaclassificad como Patriménio da Humanidade.

Especial atencdo foi da ao desenho do espaco public@s passeiosumentama sua
superficie, melhorando a sua utilizacdo pelos pebes, mas também criando condi¢cbes de
instalacdo de esplanadas e de extravasamento da atividade comercial de dentro para fora das

lojas.

A Rua dad-bres e a Rua de Sousa Viterpassam a eixos pedonais, aceitando trafego

condicionado a horagredefinidas paraesidentes garacargas e descargas.

Grande parte do Largo dos Léios e parts s dos Caldeireiros, de Tras, de Martins Alho e

da Ponte Noapassam a ruas partilhadas onde o pedo prevalece sobre o0 automadvel.

A Rua Mouzinho da Silveira, mantendo estacionamento nos seus dois sentidos, recebe
arborizagdpmelhorando por esta via ambiente e a paisagem urbanBambém o Largo dos

Ldos e o Largde S Domingogpassam a contar com espécies arboreas.

10 Informacéo detalhada sobre o Programa de Accdo pode ser obtida no resgigtivo
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O granito, material nobr@o Centro Historico do Porto, em cubo e em lajeaélm material

preferido pararepavimentar toda esta area.

Todas as redes de infraestruturastdo a semodernizadas, instafalo-se ainda servicos de

recolha de residuos solidos, de gas e de fibra Oticandoeexistiam anteriormente

Fonte:Empatiag Arqueologia, Ld.2

Figura8: Parte daNecropole da antiga Igreja dos Terceiros de Snidwyos (Rua dedtfreira Borges)

As obras de requalificacao @xo viario Mouzinho da SilveifaFlores foram condicionadas ao
acompanhamento arqueolégico de obra e a execucdo de sondagens, previamente definidas,
nas zonas previstas para a colocacao dos contentoresabtheederesiduos sélidos urbanos

No entanto, dado que a empreitada decarrauma area particularmente rica do ponto de
vista arqueoldgico, verificose a necessidade de realizar escavagfes arqueoldgicas de
emergéncia que permitiram registar e preservan gpouco dos4.000 anos dehistoria do

Porto, conformese testemunhano texto que se transcrevele seguidados arquedlogos

responsaveipelasescavacgoes

Sédo exemplos a cerca do antigo convento de S. Domingos (ja escavado e protegido) e a necrdpole da
Capéda da Ordem dos Terceiros, pertenca daquele convento. A capela teria sido demolida em 1835

quando se iniciou o processo para a abertura da Rua de Ferreira Borges.

Ja a abertura de valas para infraestruturas na rua Mouzinho da Silveira permitiu, lovabtigios de

alguns elementos alinhados com a antiga rua das Congostas: duas estruturas habitacionais e um

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagcdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
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aparelho hidraulico de uma antiga indistria da Idade Moderna, dois arcos e um muro medievais, varios

muros de datagéo romana, bem como duas casazagologiabaixo-medieval

Durante os meses de Setembro e Outubro a equipa de arqueologia, que procedia ao acompanhamento
na Rua do Infante, identificou e escavou um conjunto de niveis de ocupagdo romanos associados a trés
estruturas. Numa primeira analise material levantado aponta para uma cronologia entre o século | e

IV, em consonancia com elementos estudados em intervengfes anteriores naquela area. No Largo do

Loios surgiram restos de derrubes romanos e alguma ceramica dos séculos I1l/1V.

O levantameto histérico cartografico realizado permitiu identificar areas com patrimoénio relevante
sendo confirmado pelas escavacdes subsequentes: Rua Mouzinho da Silveira (bairro medieval, Capela de
S. Crispim, vestigios romanos detectados em intervencdes antgri®ea de S. Jodo (estruturas
medievais); Largo de S. Domingos (aquesle lageados);) e Largo dosdsi(vestigios romanossebase

da muralha Fernandina

A empreitada permitiu registar e recuperar de parte da Historia da cidade.

Porto, 15 de abril de®14
André Nascimento
Gabriel Pereira

Empatia Arqueologia Lda

ﬂ}&} v

Fonte:Empatiag Arqueologia; Ld.a

Figura9: Escavagao doNiveis Rmanos na Rua do Infante
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it "\ S ras U ~
Fonte:Empatiac Arqueologia, Ld.2

FiguralQ: Arcaria localizada ninicioda Rua de Mouzinho da Silveira

4.3. Morro da Sé

O espaco publico do Morro da Séfreuuma profundarequalificagdanumagrande parte dos
seus arruamentos e pragagom a modernizagcdode infraestruturas, qualificacdo dos
pavimenta e da iluminacdopublicg nos anos 90 do século passado, no ambito do Projeto
Piloto Urbano do Morro da S€PU( iniciativa comunitaria ao abrigo do &&° do FEDER)
projeto-piloto ndo permitiu requalificar a totalidade do espago publico do Morr&dah parte
gue nao foi intervencionadfoi incluida noProgramade Accao para ReabilitagdoUrbana do
Morro da Sé CH.1, apoiado pela medigacerias para éRegeneracdoUrbana (PRUdo
Programa OperaciondN.2, abrangendouma areade intervencédo decera de 5.400m?,
assinalada n&igurall. APorto Vivo, SRU criou usite para acompanhar a implementacéao d

Programa de Acc¢db

11Vide http://www.portovivosru.pt/morro_se/.
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N
0" ! /// N
R

_

2

B Area de intervengao

Fonte:Porto Vivo, SRU

Figurall: Area de Intervencéo da Ggacio de Requalificacdo do Espaco Publico, no &mbit®mrama de
Accdo para a Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé_CH.1

Programa de Accao
para a Reabilitacao Urbana do

MORRO DA SE_CH.1

Fonte: Porto Vivo, SRU

Figural2: Imagem do Programa de Acgéo para a Reabilitagdo Urbana do Morro da SE_CH

A intervencg&o no espaco publico do Morro daeStconcluida, com excecdie uma pequena
parte, cerca de 390 Mcuja obra ainda nao foi realizada. Trata dareabertura da viela de S.
Lourenco,antigo caminho que envolvia a muralha romanica, pasateimplantado entre as

NHzZ- & RS {lydaQ!'yl S R2a aSNDOIFIR2NBaz 0O0dz22 GSNNBy
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para a rua dos Mercadores, que aqui fizeram pequenos logradouros e até construgfes. Este
espaco vai ser reabilitado e passar a pertencedaminio publico prevendese que oinicio

dos trabalhos possa ocorrer ainda em 2014.

Fonte Porto Vivo, SRU

Figural3: Imagens da Viela de S. Lourengo

Sendo o Morro da Sé a zona maistiga da Cidade, também aqui o acampamento
arqueoldgico era fulcral. E tal como se preeista intervencdo no espacgo publico trouxe novas

descobertas de incontornavel lea arqueoldgico e patrimonial.

o e

Fonte:Arqueologia e Patrimoniq Ricardo Teixeira

Hgura 14: Vista Superior do @ificio Castrgjo de Planta Grcular, doLajeado eMuros Romanos (Rua D. Hugo)

Ainda no Morro da Sé, mas fora do Programa de Accdo pBealzlitacdoUrbana do Morro

da Sé_CH.1, a CMP efetuou uma meeicdo no pavimento do Terreiro da Sé.

Com a conclusdo de todas estas intervencdes programadas, o espaco publico do Morro da Sé

fica totalmente requalificado, ficando criadasa@sdicdes de conforto no uso do espabem

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
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como melhoradas s condicbes de Uizacdo das redes de infraestruturasegundo as

expectativas de vida atuais e com as novas exigéncias ambientais.

Figural5: Trabalhos arqueoldgicogue revelam a Muralha RomanigMiradouro doLargo do Colégio)

4.4. Entroncamento rua do Loureiro/rua Cha/rua do Cativo

A Camara Municipal do Porto considerou a zona da rua Cha, entre as ruas do Cativo e Loureiro,
de intervencdo prioritariapor se localizar no centro historico da cidade, e por aprese

niveis elevados de degradacéo natural e estacionamento ilegal.

Nesse sentido foi efetuada, em 2013, umgervencdonuma area de 2.300fmelhorandoa
acessibilidade do espaco e a interligacdo do mesmo com as zonas envoikme.do
aumento dos pas§os e da aplicacdo de dissuasores, promovendo desta forma a circulagcédo
pedonal, foi criado um largo ao nivel da cota superior do arruamengivilegiando a
circulacao pedonal. O largo é delimitado lateralmente por um muro em granito que funciona

como barto e guarda, ajudando a promover o local como espaco de estar e lazer

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
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NG

Fonte: GOP, E.M.

Figural6: Projeto da Requalificacéo da Rua Cha

Fonte: GOP, E.M.

Figural7: Rua Ch& imagens antes da obra
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Fonte: Porto Vivo, SRU

Figural8: Requalificagdo da Rua Clgdmagem depois da obra

4 5. Avenida da Ponte

Encontrase em execucgdo o Arranjo Urbanistico junto a Sé do Porto e na Rua Tareija Vaz de
Altaro. Esta intervencéo integrse na Operacdo Avenida da Ponte do Plano de Gestdo do

CHPPMcujo territorio inclui ainda a designada Avenida da Ponte e 0s espacos vazios na
envolvente, resultantes das demolicdes do tecido urbano e da escavacdo do Morro da

Cividale, efetuadas no inicio dos anos 50 do século XX, para o rasgamento daquela avenida.

Para esta area, o Plano de Acédo do Plano de Gestdo propde a elaboracdo de um plano de
pormenor que vise a consolidacdo urbanistica, transformando este «vazio urbano», num
espaco de oportunidade. A necessidatk sanar esta cicatriz urbaf@ também considerada

como uma das prioridades elencadas mstrumento proprio de delimitagdo da ARU do CHP

tendo-se referido neste document@orto Vivo, SRU, 2012a: 103)

a! ¥ Sphdmiis de 60 anos a latejar no coragdo da Cidadeginada pelas demoligbes no
denso tecido urbano da Sé, para abertura da Av. de D. Afonso Henriques (vulgo, Avenida da
Ponte), nos anos 40, carece de solucdo. Mais a mais, por se constituir cornpautnaidade

rara de, através de uma intervencgédo vigorosa maas gualificadadignificar a urbe e o seu

centro urbano e produzir um novo impulso no processo de reabilitagdo em curso.
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Fonte:GOP, E.M.

Figural9: Projeto daRua Tagija Vaz de Altaro
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Reclamara, pelo privilégio do lugar em que assenta, papragrama excecionatle forte cariz
institucional, capaz de traduzir simbolicamente a ambicdo do Porto em forjar o futuro como

tantas vezes o fez no passado.

Do ponto de vistaekta operacdo e, em geral, do processo de reabilitacdo urbana da Baixa do
Porto, iniciarse-a este processo logo que as condi¢cdes possam ser reunidas, de forma a atingir
se a sua maturidade no final do primeiro triénio deste programa, absedestdo uma
segunda fase destinadaadarKk S S E S Odzeen 2 ¢ @

O piojeto em execucadem como principal objévo a alteracdo viaria na Rua Tareija Vaz de
Altaro. A obra devera estar concluida no final do méalé de 2014, com uma requalificacéo

de 3.600 mMde espaco pico.

Fonte: GOP, E.M.

Figura20: Intervencéo na Av. da Ponte

4.6. Limpeza e Estética

No ambito do grupo de trabalho referido mapitulol do presente relatérie doProjeto 212,
Gestdo da Via Publicdo Plano de Gestédo do @eo Historico do Porto Patrimonio Mundial,

gue visa garantir a existéncia de um sistema de gestdo da via publica que se responsabilize

12 para tornar clara a ligagdo com o Plano de Acédo do Plano de Gestamtdw iistrico do Porto
Patrim6nio Mundial, optotse por manter a numeragdo de projetos constanteTaddoela 7 (p. 234o
Plano de Gestéo.
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pela manutencdo efetiva de todo o Centro Historico através da fiscalizacdo e combate a
irregularidades, contribuindo parpromover e assegurar uma imagem adequada deste Sitio,

séo efetuadas visitas periddicas, com colaboradores fixos da CMP e Porto Vivo, SRU, aos quais
se associam de forma rotativa 0s representantes nomeados pelas divBrsagdes e
Empresas Municipais can vista aresolucao diaria de irregularidades detetadas pela
monitorizagdg como sejdixo, grafibs, estacionamento, toldos em mau estaolo candeeiros

partidos

Este trabalho teve inicio eoutubro de 2012, estando a ser efetuada uma monotorizacdo das
anomalias urbanas e construtivas identificadas nas visitas, seguida da notificacdo aos servi¢os

competentes para a sua resolugéo e por fim uma andlise das respostas dos respetivos servicos.

Realizaranse 10 visitas em 2012 e 19 em 2013. Em 2013 foram nmrar@tas 575 anomalias,
tendo sido solucionadas 58. Os resultados conseguidos dizem respeito essencialmente a:
corregbes de pavimentos de arruamentos ou passeios em mau estado; correcdo de
deficiéncias na sinalizacdo na via publica; irregularidades de i@saatento; questdes
relacionadas com a limpeza urbana; eliminacéo de grafitos e limpezas de publicidade. No caso
do edificadg foram resolvidas diversas situacdes, com a colaboracdo da Protecdo Civil,
retirando-se elementos em queda iminente e com perigoga via publica. A Empresa Aguas

do Porto, E.M.também tem vindo a colaborar, nomeadamenteparando todas abocasde-

incéndioem mau estado de funcionamento.

Ainda na area do CHPP®fuipes compostas pamolaboradores da autarquia com a dgude
estudantes voluntarios e demais dez colaboradores do program&ohtrato-Emprege
Insercdd >~ LINE (oS RaSdhbs\de remocao dgafitos e limpeza de paredesm diversas
artérias:rua Mouzinho da Silveiraua dos Caldeireirospa Trindade Coelhaua da Madeira
travessa da Bainhariéargo dos Loiggua da Vitériarua da Madeira, rua de Belmonte; rua de

S. Miguel, rua da Senhora das Verdades, rua de S. Bento da Vitéria; rua Argt® Nicolau Nasoni;
avenida VimaraPeres; largade S. Domingos; escadas de €cal; rua da Assuncao; rua das

Taipas; travessa de S. Bento; largo Duque da Ribeira, tinel da Ribeira e Bst&¢c8ento.
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4.7. Conclusao

Em sintese, apresenteae neste capitulo o estado da intervengdo no espaco pubbic&ixo
Mouzinho/Flores e no Moo da Sé, dando cumprimento ao programado no instrumento
proprio de delimitacdo da ARCHP. Em adiantado estado de execu¢do, ambas as operacdes
gue obtém apoio comunitario via Programa Operacional Novo NpfN.2, possuem ainda
alguns trechos a finalizalurante o ano de 2014. Este é o caso dbmsas na Rua das Flores e
Largo S. Domingpsio ambito do Eixo Mouzinho/Floregreparandese também o arranque

das obras de requalificagdo do Tunel da Ribeita caso do espaco publico no Morro da Se,
esta em prepracdo aeabertura da viela de S. Lourencgo, o que podera ocorrer ainda durante

2014.

Déase conta também da intervencéo realizada em 2013 na rua Ch4, entre as ruas do Cativo e
Loureiro, considerada intervengéo prioritanr apresentar niveis elevados degradacéo
natural e estacionamento ilegalA intervencaoprivilegbu a circulagdo pedona¢ o largo
passou a sedelimitado lateralmente por um muro em granito que funciona como banco e

guarda, ajudando a promover o local como espaco de estar e lazer

No ambito da Operagcdo Avenida da Ponte, procedeuaexecucdodo Arranjo Urbanistico
junto a Sé do Porte na Rua Tareija Vaz de Altaro, visando a alteracao viaria e a requalificacao

do espaco publico.

Ainda no que se refere @estao da Via Publiq®rojeto 21 do Plano de Gestao do Centro
Historico do Porto Patrimonio Mundial), prossegue a manutencdo efetiva de todo o Centro
Historico através da fiscalizacdo e combate a irregularidades, com a monotorizagdo das
anomalias urbanas e construtivas identificadas nisitas, seguida da notificagdo aos servigos

competentes para a sua resolucéo.
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5.Intervencéo nas edificacGes

5.1. Introducao

O Plano de Gestao dBentro Historico do Porto Patriménio Mundialaborado em 2008

elencou comarioritario aProtecdo, Preervacao, Restao e Valorizagao do Patrimoénio

A conservacéo e preservacgdo do patrimoénio cultural € um processo continuo e deve seguir as
orientacOes definidas nas convencgdes, recomendacdes e resolucdes propostas e elaboradas,
nomeadamente pelo Comité letgovernamental para a Proteccdo do Patriménio Mundial,
Cultural e Natural (UNESCO), com o objetivo primordial de assegurar uma protecdo e
conservacdo tao eficazes e uma valorizagdo tao ativa quanto possivel do Centro Histérico do
Porto Patrimoénio Mundial Essas diretrizes norteiam a atuacdo da entidade gestora da
ARUCHP, apresentande neste capitulo o estado de conservagdo das edificacdes e outros

indicadores relevantes para avaliar os resultados alcancados.

5.2. Estado de Conservacao

No instrumento propriode delimitagdo da ARU do CHPanalise apresentada etermos de
estado de conservacéeve por base a organizacdo de3operacdes do Plano de Gestdo do
CHPPMelaborado em 2008, correspondendo a 1f&Gcelas Todo este conjunto edificado,
tem vindo a er objeto de monitorizacdo, no que respeita ao seu estddoconservacao,

ocupacace funcionalidadeno ambito da monitorizacéo periédica do sitio classificddo

13 Osrelatérios de monitorizacdgodem ser consultadosorsite de Porto Vivo, SRU
http://www.portovivosru.pt/plano_g_3.php
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7 cLerios /(o

P Quartelrbgs

7[ S. FRANCISCO
.6 Quarteirées

RIBEIRA/BARREDO
19 Quarteirges

Fonte: Porto Vivo, SRU

Figura2l: Limites das 1@pera¢cdesdo PGCHPM (2008)

No instrumento préprio de delimitacdo da AROHR foi feita referéncia ao estudo
desenvolvido para a elaboracdo do Plano de Gestdo, destacgunetod 5 2 26 adlificios
incluidosnesta ARU, 443 apresentavasa em bom estado de conservacao, semesidade

de intervengédo, 649 em nd®d estado de conservagdo e 575 em mau estado. A estes numeros
SY NNyl S pwm

como ano de referéncia.

juntavama S Ty

Atualizado o levantamento do estado de conseé@ do edificado em finais d2013 os

resultadosséo os apresentados na tabela seguiateaFigura22.
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Parcelas em bom estado de conservacao:

Ano: 2008 2013
N.o: 443 57“14)
Ano: 2008 2013
N.°: 649 659
Parcelas em mau estado de conservacao
Ano: 2008 2013
N.°: 575 383
Ano: 2008 2013
N.°: 78 50
Ano: 2008 2013
N.°: 51 132
1796 1794

Fonte: Portovivo, SRU

Tabelal9: Estado de Conservacao, 202813

= Bom

B Médio
& Mau

® Pessimo

® Obra

2008 2013

Fonte: Porto Vivo, SRU

Gréficol: Estado de Conservacao, 202813

Verificamos assim queos ultimos cinco anos, e apaslaboracédo do Plano de Gestao para o
CHPPMseregistou uma melhoria do estado de conservac¢éo do edificado, com a diminuicdo

das parcelas em mau e péssimo estado de conservagéa diminuicdo d&20 parcelase o

14 A que devera acrescee 2 parcelas integradas nos acessos ao quarteirdo das Cardosas.
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nunotial de 127 parcelas) e em

(7 p.p.

ao

aumento das parcelas em bom estado daservag

obra(4,6 p.p., num total de 81 parcelas).
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Fonte: Porto Vivo, SRU

Figura22: Estado de Conservaga2013
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Estes resultadodraduzem a importancia e o impacto muito positivdp processo de
reabilitacdo urbanana ARUCHR principalmente se tivermos em conta que, em 2008, 36% do
edificado se encontrava em mau e péssimo estado de conservacado, sendo que, desde ai até ao
presente, em consequéncia dos esforcos desenvolyidds/alor @iu para 24%, o que nos
permite afirmar que atualmente ndo s6 oprocesso de degradacdta ARUCHPfoi travado

como o processo de canua deterioracadoi revertido. Tal ndo significa contudo que nao seja
necessario continuar o esfor¢o de reabilitacdoedtificado, na medida em que permanecem

ainda mais de quatro centenas de parcelas em mau ou péssimo estado de conservacao.

Como se afirmou anteriormentgretendeuse no ultimoRelatorio de Monitorizagéo(Porto
Vivo, SRU, 2013 tomar como termo de compagéo o ano de 2008, de modo a obterssa
data informacé@o sobre a evolugdo dstio classificado nos ultimos cinco anos. Assim, na
analise consideroge o niumero de parcelas existente em 2008 e ava®w seu estado de

con®rvacgao, ocupagéao e uso, em 201

Contudo, o avango no terreno do processo de monitorizacdo e as operagdes de reabilitacdo
urbana em curso ou ja concluidas implicaram alteracdo do nimero de parcelas. Em particular,
em alguns casos, a reabilitacdo urbana do edificado implicou o empareelo de edificios,

pelo que se observa, de 2008 para 201@na dinminuicdo do niumero de parcelas, conforme é
explicitado no referido relatérigPorto Vivo, SRU, 2013: 116fste facto deve ser tido em

conta na monitorizagcdo futura, tomanek® o ano de 22 como ano de referéncia da
monitorizacdo. Para que tal seja possivel € importante conhecer a nova situacdo parcelar do
sitio classificado, resultante da reestruturac@rquitetonica dos conjuntos urbanos
identificados, consequéncia natural dos projetesqlie foram alvo. Assim, em 2012, fruto
desses processos de reabilitagdo, o numero de parcelas do Centro Historico do Porto € de 1769,

apresentandese no quadro seguinte a reparticdo das mesmas por operacoes.

N° de parcelas (2012)

Ribeira / Baredo 252
Sé 246
Mouzinho / Flores 245
Santa Clara 60
Sao Bento 188

15 Disponivebnlinea 7 de maio de 2014 erhttp://www.portovivosru.pt/pdfs/RM2012.pdf
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Avenida da Ponte 41

Clérigos 218
Vitéria 277
Taipas 109
Séo Francisco 133
Total 1769

Fonte: Porto Vivo, SRU

Tabela20: Numero de parcelas, 2012

Em confomidade, em futuros relatérios de monitorizacdo tanto da ABHP como ddtio

classificado, devera ser este 0 nUuméutal de parcelas a consideravu seja, 1769

5.3. Acompanhamento dos Projetos de Iniciativa Publica e Privada

No ambito das fungbes ads@g & Sociedade, em virtude da delegacdo de competéncias
contida noinstrumento préprio de delimitagcdala ARU do CHRe que estdo reguladas no
regime juridico da reabilitagdo urbana, atualmente contiddseretoLei n.° 307/2009, de 23

de outubrg na redaéo da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (RJRU), importa destacar, no plano
da intervencao no territério da ARCHP, aquelas que dizem respeito ao acompanhamento de
projetos de iniciativa privada, tal como apresentado Tabela2l. No que diz respeito ao
acompanhamento dos projetos de iniciativa publica, ha a destacanducaodaqueles de
iniciativada Porto Vivo, SRdiravés dacoordenacaod que incluiu dangcamento do concurso
publico e a realizacdo de contratde reabilitacdd e a gestdo as empreendimento&’, com

vista a alienacao futura depois da intervencdo de reabilitacdo ser finalizada, bem como ao
realopmento definitivo (no caso de ser necessério solucionar processos de realojamento
temporario por forca d realizacdo das intervencdes de reabilitacdo urbasejpaindapara

colocacéo nanercado de arrendmento de cariz socidl

Designacao Descrigéo Fundamento Legal

Apoio o0s  proprietarios ne Implica o atendimnto personalizado dos Artigo 11.° n.° 2 e 72.° do

preparacdo e execugdo das acd proprietarios,  sensibilizacdo  para RJRU

16 A Porto Vivo, SRU, no ambito da ARU do,@Héhtidade promotora dos repreendimentos nas
Unidades de Intervencédo do Corpo da Guarda e Cardosas.

17 Com referéncia ao Programa de Realojamento Definitivo presentemente em curso no ambito do
Programa de Accao para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH.1.
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Designacao Descrigéo Fundamento Legal

de reabilitagao

Informacdo aos proprietarios
demais titulares de direitoseais e
arrendatarios sobre os respetivc
direitos e deveres no processo
reabilitacéo urbana,
nomeadamente sobre as eventua
comparticipagées financeira
publicas ou bonificag6es de crédi
a que os mesmos podem aceder.

Acordos de reabilitacéo

Licenciamento e admissdo c
comunicacdo prévia de operacoe
urbanisticas e autorizagdo d
utilizacdo

Operacgbes de realojamento

Fiscalizaras obras de reabilitacas

urbana

Adocdo de medidas de tutela d
legalidade urbanistica
da

Imposi¢ao obrigacdo d

reabilitar e obras coeivas

necessidade da realizagdo de acdes

reabilitacdo e procura de solucde
adequadas a cada caso concreto

Implica o atendimento personakdo dos
proprietarios, estudo e andlise da situagi
dos iméveis e bem como dos programas

apoio eventualmente aplicaveis.

A utilizacdo de mecanismos de negociagar
concertagdo de interessemnvdve inimeras
reuniBes com proprietarios e arrendatarios
Implica a andlise técnica dos projetos,
verificacdo da sua conformidade couws
disposicdes legais em vigor e a emissao
respetivos alvaras.

Pressupbe o estabelecimento de divers
contatos adequados a obter o acordo ¢
realojamento e a procura de fogo apto

satisfazer as necessides do agregado

realojar.

Implica a contratacdo de técnicc
especializados, em casos de gran
dimensdo, ou a alocagcdo de técnic

especializados para desempenhar e
funcdo

Implica a afetacdo de meios financeiros
eventual contratacdo e execucdo forcada
obras para a reposi¢éo da legalidade.
Quando o proprietario ndo reabilita,
entidade gestora pode/deve substittselhe
0 que implica que tenha que suportar ¢
as obras. Assim,

despesas com

investimento € suportado pela mesm

Artigo 11° n.° 2 e 72.° do

RJRU

Artigo72.°do RIRU

Artigo 45.° do RJRU

Artigo 73.° do RJRU

Artigo 46.° ®» RIRU

Artigo 47.° do RJRU

Artigo 55.° do RJRU
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Designacao Descrigéo Fundamento Legal

entidade gestora, podendo, no caso (
prédios arrendados,demorar anos a sel
ressarcida e a lei ndo prevé nenhuma forr
de remuneracdo para O mesm

investimento.

Tabela21: Descricdo de Funcdes da Porto Vivo, SRUjue diz respeito ao Acompanhamento dos Projetos de
Iniciativa Privada

2012 2013
Tipo de Atendimento
1° Samestre 2° Samestre Total 1° Semestre 2° Semestre Total

Informacdes Gerais e Patrimén 407 323 730 436 2016 652
Gestdo Urbanistica 475 523 998 556 809 1.365
Incentivos e Financiamento 529 444 973 540 621 1.161
Programas do IHRU 50 24 74 0 0 0
Total 1.461 1.314 2.775 1.532 1.646 3.178

Tabela22: N.° de Atendimentos Totais da LRU, por Tipo de Atendimepiar, Semestre, 2012013

Recria, Recriph, Solarh

2013 Total

Incentivos e Financiamentos m 2013 22 Semestre

m 2013 12 Semestre

Gestdo Urbanistica 2012 Total

W 2012 22 Semestre

o
Informagdes Gerais e 201212 Semestre

Patrimoénio

o

500 1000 1500

Gréfico2: Numero de Atendimentos por Tipo de Atendimento, por Semestre, 202913

Devese destacar atuacdo da Loja da Reabilitagdo Urbana, que tem vindo a funcionar como
um balcao Unico para acesso a informacao, beneficios e apoios, submissdo e acompanhamento
de processos de reabilitacdo urbana na area de intervergi®orto Vivo, SRWos anos de

2012 e 2013a Loja da Reabilitagdo Urbana (LRU) realizou um tot&l98& atendimentos,
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distribuidos conforme indicana Tabela22 e com uma distribuicdo por baled conforme
apresentado ndGrafico2. De salientar que se presencia um forte incremento do niumero de
atendimentos em 2013 face a 2012, registars#o uma variagdo positiva de %5 Em
especifico registouse ummaior crescimento nos balcdes Incentivos e Financiamertom

uma variacdo na ordem dd$% e no deGestdo Urbanisticaomum acréscimo d87%.

No plano dgorocesso de reabilitagcdo urbana do Morro da @€ tem em cursam Programa

de Acdo objeto de candidatura as Parcerias para a Reabilitacdo Urbana do Programa
Operacional ON.2, h4 a destacar a execug¢ao da Operacdo Gabinete de Apoio aos Proprietarios,
a qual foi concluida em finais de 2012 para efeitos de comparti@peg@unitaria, mas que
manteve a atuagdo no terreno durante o ano de 2013, com a mesma matriz de atendimento e
acompanhamento de proximidade a@soprietarios, sejam residentes ou sejam senhorios.
Dadas as caracteristicas especificas do Morro da Sé e dadesndicdes financeiras da
maioria destes proprietariogendo em contaa sua reduzida capacidade de intervengio

nivel da gestdo de um prdgede recuperacéo dos seus edificiagriacdo deum Gabinete de

Apoio a Proprietariosevelouse uma ferrameta crucial para promover a reabilitagcdo urbana
deste territéria Para ta) foi constituida umaequipa com fun¢Bes de aconselhamento na
decisdo do tipo de obras a realizar em consonancia com as orientagdes do Documento
Estratégicoaprovadqg materializandese este aconselhamento na realizacdo de Cadernos de
Encargos e no acompanhamento de obras. Esta equipa deu, ainda, apoio aos proprietarios na
identificacdo e candidatura aos Programas de Apoio Financeiro a reabilitacdo exis@ntes.
Gabinete de Apoio aos éprietarios estainstalado no Morro da Sg estando assimem
contacto direto com os proprietario€ Gabinetesene de interface ndo sécom proprietarios

mas também com inquilinos da area de intervengédo, relacionasel@inda com potenciais
investidoresNo periodo de 2012 e d&013, foram acompanhadas diversas ocorréncias em 23
parcelas privadado territério do Morro da Sérealizandese um conjunto de 34 reunideBe
destacar também o acompanhamento dos procedimentos de concurso publico e das obras de

reabilitacdo dos edificios integrados no Programa de Realojamento Definitivo.

Relativamente ao cumprimento da fungcdo de fiscalizacdo das intervencdes de reabilitacdo
urbana, a Porto Vivo, SRU possuia em acompanhamento na ARU do CHP, a data de 31 de
dezembrode 2012, 96 parcelas em obra e, a data de 31 de dezembro de 2013, um total de 103

parcelas em obra, 0 que representa um incremento de 7% face ao ano anterior. De salientar
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que muitos processos encontrage ainda em acompanhamento pela Camara Municipal do

Porto, por ser nesses casos a entidade responsavel pela emisséo de alvara.

Relativamente ao acompanhamento dos projetos de iniciativa publica, merece especial
referéncia a promoc¢éao dos empreendimentos das Cardosas e Corpo da Guarda, 0s quais se
encontram en conclusdo (Cardosas) ou concluidos (Corpo da Guarda) e em fase de

comercializacao.

No ambito do Programa de Accédo para a Reabilitagdo Urbana do Morro da Sé_CH.1, a Porto
+A@2> {w! S (GIYOSY LINRPY2(2Nl} RIad 2LISNB&pSa RS
S RS &/ NRARlFeen2 RS dzvl ' Vv A Rl RSsoffam unfaz@i¢ deSy G2 ¢d
constrangimentos e atrasos relacionados, primeiro, com a importancia dos achados
arqueoldgicos no decurso das obras de limpeza e das primeiras escavagdes arqueaagica
puseram a descoberto uma muralha castrejasdoulo 1l aC, obrigando assim a modificagéo

do projeto. Um novo atraso decorreu do processo de insolvéncia de uma das empresas do
Consorcio Privado, parceiro da Porto Vivo, SRU, e responséavel peladxeaexploracdo dos
empreendimentos. A resolu¢do dos problemas anteriores ndo permitiu, contudo, o inicio dos
trabalhos, uma vez que, apesar dos repetidos esfor¢cos da PortpSRUbe dos seus parceiros,
depois daqueles processos estarem resolvidos, toriade de Gestdo veio a protelar
novamente a execucdo das operacdes, pois remeteu 0 processo para a Comissao Europeia,
guestionando sobre a eventualidade de se tratar de um Auxilio de Estado. A ndo resolugéo
desta questdo compromete seriamente os progtaontinuando a Porto Vivo, SRU a pugnar

por uma solugdo que permita realizar com sucesso e integralmente a operagéo de reabilitagéo
urbana do Morro da Sé. Espesa portanto que, logo que seja esclarecida esta questdo, se
retnam as condi¢bes para colocam marcha estes dois projetos, determinantes para o
sucesso do projeto de reabilitagdo urbana do Morro da Sé e do Centro Histérico do Porto, pelo
seu potencial de atracdo de novos residentes e de novas atividades econdémicas, para além de
permitir trazer afruicdo de todos elementos identitarios importantes do patriménio da Cidade,

a par da reabilitacdo de 28 edificios que se encontravam em muito mau estado de

conservacao.

A par do Programa decédo do Morro da S¢ executase o Programa de Realojamento
Definitivo, com uma expressao bastante visivel no terreno, cabendo a Porto Vivo, SRU a gestao

do processo, bem como a acaatiauada de assisténcia técnica.
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PORTO VIVO, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A [l ©0BRx CONCLUDA

N
G.0.E.- Gabinete de Operag6es Especiais [ OBRA EMFINALIZACAO R
POATO VIVO [ | OBRA ADECORRER | ]
m—— I oBRA EM CONCURSO N
[ | PROJECTOS DE EXECUCAO CONCLUIDOS Dezembro 2013

I OvA OPERACAO PREVISTA

Fonte: Porto Vivo, SRU

Figura23: Ponto de Situagéo do Programa de Realognto Definitivo, a 31 de dezembro de 281
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Desenvolvese assim cacompanhamento das obras, tendo em vista 0 bom cumprimento
daquilo que esta projetado para as 10 Operacdes e 0s 15 Projetos previstoseNpie este
programa que possui um financiamentwetratualizado com o IHRU e o Bgdrmitira trazer

de volta ao Morro da Sé as 26 familias que foram temporariamente realojadas, uma vez que 0s
edificios em que residiam foram objeto de obras de reabilitacdo, no quadro deste programa,

ou estavam integradosa Residéncia de Estudantes e na Unidade de Alojamento Turistico.

No total, o Programa de Realojamento Definitivopermitird langar no mercado de
arrendamento de cariz social cerca de 71 fracbes habitacionais (por tipologias: onze TO, vinte e
sete T1, vite e sete T2 e seis T3) e 20 espagos comerEiai2013, a atividade centrese na
conclusdo da elaboracdo de todos os Projetos de Execugédo e no langamento dos processos
concursais e no acompanhamento das obras de reabilitacdo em dMesdinal de 2013,
estavamem processo de rececdo as Operacdes B (cuja obra esté ja concluida), E1 e F, estando
ja adjudicadas e em curso as Operacgfes A, E2, G e H. A Operacdo C tem ja o seu processo de
contratagdo da empreitada a ultimae, pelo que, a curto prazo, poderapiciarse 0S

respetivos trabalhos da empreitada.

De referir que hainda duas outras Operac6@9peracado D e Operacaagl)e fazem parte do
Programa de Realojamento, sendo que, uma del&yperacad, ndo constava do plano inicial.

No entanto, qualqueuma destas Operacdes estd sem avan¢o dado assentarem em processos
de aquisicdo através de permuta com proprietarios de parte dos edificios que as integram,
pelo que se exige uma aprovacao especifica do IHRU para que 0S processos possam
implementarse. No aso da Operac¢do D, que engloba os Projetos 5 e 6, ha Projetos de
Execugdo concluidos h& alguns meses, mas ndo se promoveu O inicio do processo de
adjudicacdo da empreitadaois a autorizagdo por parte do IHRU esta pendente desde maio
de 2013 Quanto & Opeacéo |, o processo esta ainda em inicio, ndo havendo mais que um
Estudo Preliminar, e s6 a celebracdo da devida escritura de aquisicdo com permuta dara
garantias para que se entre na parcela, se promovam as limpezas, demoli¢cdes e consolidacdes
necessarigsbem assim como os levantamentos arqueoldgicos e fisicos que permitam avancar
para Projeto. Imp8ese referir que em ambos os casos a inércia atual estd a provocar
infiltrac6es em edificios vizinhos que, consequentemente, se degradam e causam problemas

aosseus residentes.
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Refirase também que permanece por aprovar pelo IHRU o 2° Pedido de Desemholso
guadro doContrato de FinanciamenttiRU/BE$ob a forma de abertura de crédito, efetuado
em 14 de julho de 2011, respeitante a um montante de investimén® i | f RS dgdcTp Py HY

forma a executar duas operacdes de reabilitacdo urbana no Eixo Mouzinho/Flores:
1 Operacao X Quarteirdo Sdo Domingos;
1 Operacao z; Quarteirdo Feitoria Inglesa.

Dado que nado se obtev@indaresposta favoravel ao 2° Pedido de Dedatso,a Porto Vivo,

SRUkntendeu suspendesine die a execucdo das mesmas.

Por fim, uma breve referéncia ao projeto Arrebita!Porteidé www.arrebita.org, cujo
projeto-piloto na Rua da Reboleia, n.° 42, merece o especial acompanhamento e apoio da
Poto Vivo, SRU.

ARREBITA

 ARREBITA IS A PROCESS THAT OPERATING ON
THE BASIS OF SHARING AND COOPERATION
INTERLOCKS HERITAGE, INNOVATION,
IDENTITY AND SOCIAL COHESION.

ANA PAULA DELGADO

Executive Manager, Porto Vivo SRU
Institutional Partner of Arrebita

LISVSTEI Ry enter email address OK

News =) Portilame is our newest partner!

Fonte:Arrebita!Porto

Figura24: Imagem doSite Arrebita!Porto
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5.4. Licenciamento de obras de reabilitacao

As competéncias relativas alicenciamento urbanistico, conforme previstm instrumento

proprio de delimitgag, foram delegadas a Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora

A descricdo e quantificagdo dos processos iniciadado® processosconcluidos com a

aprovacao da licenca de constru¢&ao apresentadsadiante,por semestre naTabela23.
GComo @nclusdes principajslevese evidenciar o seguinte

- no total dos 3 semestres deram entrada 121 pedidos de licenciamento, 3 pedidos de
AYT2NXYI en2 LIN&@ds de atvard de @ilizacdoS ™ c

ARU do Centro Histérico do Porto Licenciamento 2012/2013 - andlise semestral

| Tipo |N°Processos entradbs| Processos deferido$ TMP-1 | ABC m2| | N.°Lic.C0nstrugéo| TMP-2 |

20 Semestre 2012]  LIC 27 [ 23 [ 96 [ 10746] | 15 [ 261 ]
UTL 6

1° Semestre 2013]  LIC 37 [ 32 [ 89 [ 15975] | 20 | 168 ]
UTL 4

20 Semestre 2013]  LIC 57 [ 34 [ 76 [ 20463] | 11 | 63 |
UTL 6
PIP 3

Totais: LiC 121 [ 89 | 87 [ a7.184] | 46 [ 164 ]
UTL 16
PIP 3

Legenda: LIC  Projeto de licenciamen
UTL Autorizagédo de utilizagéo
PIP  Pedido de informacéo prévia
TMP-1 Prazo médio de deferimento do projeto de arquitetura (em dias)
TMP-2 Prazo médio de deferimento de licenga de construcéo (em dias), referido a data de entrada do pedido de licenci

Fonte: Porto VivoSRU

Tabela23: Analise doLicenciamento thanistico, porSemestre, na ARU do Centro Histérico do Porto

- 0 numero de processos de licenciamento tem vindo a crescer de forma acentuada,
registandese, no 2° semestre de 2013im nunero de pedidos que é superior ao dobro dos

que foram registadoro 2° semestre de 2012

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagcdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
Pagina70de 146



A
Relatorio de Monitorizagdo da ARGHP, 2012013

- 92 dos pedidos de licenciamento foram deferidos na apreciacdo do projeto de arquitetura,
verificandese uma duracdo médide deliberacdo, nest fase inicialde 89 das importa
realcar que essa duragdo média € contada entre a data de entrada do pedido e 0 momento em
gue € comunicado ao requerente que essa etapa do processo foi conghidiEndose nesse
momento 0 prazo para apresentacdo das especialidades técolmdgatériad; a duracdo
média drange, em consequéncia, 0s tempos em que 0 processo aguardou parecer de
entidades externas /eu em que sofreu alteracfegquer por determinacdo da Comisséo
Especial de preciacdo, quer de entidades externapjer ainda por iniciativa do proprio

requerente
- 0s 92 pedidos deferidos contemplam uma area bruta de constriegfistadade 47.184 nd;

- quanto aos restantes pedidate licenciamentpou anda nao foram concluidos (18y4 néo

foram continuados pelos interessados

- nos 3 semestres foram ainda deferidas 46 licengas de construcdo, com um prazo médio de
deferimento de 164 dias, contados a partir da data de entrada do processo inicial de

licenciamento

5.5. Arqueologia

Na area do éntro Historico do Port®atriménio Mundialtodas as obras de reabilitacdo, quer

no edificado, quer no espaco publico, com afetacdo do subsolo, implicam a realizacao prévia
de sondagens e o acompanhamento arqueoldgico, cujo plano de trabalhos requer a aprovacao
das entidades da tuteleem especifio, a Direcdo Regional de Cultura do Nori2RCNe o

Instituto de Gestdo do Patrimoénio Arquitetdnico e Arqueoldgico(IGESPAR

Este trabalho de sondagens e nomeadateem acompanhamento podgrolongarse por mais
do queum ano, dependendo do tipoaintervencédo, do plano de trabalhos e do cronograma

da obra.

Ano: 2012 2013
N.°: 42 38

Fonte:CMP

Tabela24: Parcelas e Espago Publico com intervengGes arqueologicas
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Rua da Bainharia, 14121 ¢ Muro de cronologia romana
Fonte: Porto Vivo, SRU

|2 RIS AR

Ruada Bainharia, ne 50/52 Apareimento de um poco

Figura25: Imagens de sondagens afeadas no Morro da Sé Programa de RealojamentDefintivo

Numeragéo Noval DESIGNACAO EDIFICIOS | VIA PUBLICA
1 Rua do Cativo / Rua de Augusto Rosa / Rua de Saraiva de Carvalho / Largo de Primeiro de X
/ Largo do Actor Dias / Rua de Arnaldo Gama (Centro de Satde da Batalha)
2 Rua da Bainharia, 50 - 52 X
3 Rua da Bainharia, 93 - 107 X
4 Rua da Bainharia, 117 - 123 X
5 Travessa da Bainharia, 35 - 39 X
6 Largo do Actor Dias X
7 Rua da Bolsa X
8 Praca da Batalha, 130 - 132 X
9 Praga da Batalha, 146 X
10 Rua dos Caldeireiros, 131 - 135 X
11 Rua dos Caldeireiros, 191 - 193 X
12 Largo de S. Domingos X
13 Rua das Flores, 135 - 145 X
14 Largo dos Léios, 15 - 20 X
15 Largo dos Léios, 60 - 61 X
16 Rua da Madeira X
17 Rua dos Mercadores, 176 - 188 / Rua da Bainharia, 2 - 8 / Rua de Santana, 43 - 45 X
18 Campo dos Martires da Patria, 101 - 103 X
19 Rua dos Mercadores, 116 - 122 X
20 Rua dos Mercadores, 156 - 158 X
21 Rua dos Mercadores, 160 - 162 X
22 Reabilitagéo urbana do eixo viario Mouzinho da Silveira - Flores X
23 Rua de Mouzinho da Silveira, 116 - 120 X
24 Rua dos Pelames, 20 - 38 X
25 Largo da Penaventosa, 17 - 21 X
26 Largo da Penaventosa, 23 - 27 X
27 Rua da Penaventosa, 25 - 27 X
28 Rua da Reboleira X
29 Rua de S. Miguel, 15 - 17 X
30 Rua de S. Bento da Vitéria X
31 Rua da Senhora das Verdades X
32 Rua de S. Francisco, 18 - 20 X
33 Rua de S. Nicolau X
34 Rua de Santana, 20 - 22 / Largo da Penaventosa, 3 X
35 Rua de Santana, 24 - 26 / Largo da Penaventosa, 5 - 7 X
36 Rua de Santana, 28 - 30 / Largo da Penaventosa, 9 - 11 X
37 Rua de Santana, 37 - 41 X
38 Terreiro da Sé (Sé do Porto) X
39 Rua de Trés, 10 - 18 X
40 Rua da Vitéria, 125 - 127 X
41 Viela do Anjo, 34 X
42 Rua das Virtudes, 11 X

Fonte: Porto VivoSRWe CMP

Tabela25: N.° de htervengdesArqueoldgicasem Parcelas e Espaco Publjc2012
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Numerag&o Nova| DESIGNACAO EDIFICIOS | VIA PUBLICA
43 Muro dos Bacalhoeiros, 156 X
44 Rua da Bainharia / Rua da Ponte Nova / Rua de Santana (EDP) X
45 Rua da Bainharia, 109 (GAS) X
46 Rua da Bainharia, 133 (GAS) X
47 Rua da Bainharia, 30 (GAS) X
48 Rua do Dr. Barbosa de Castro, 51 (TELECOMUNICAGOES) X
49 Rua de Belomonte, 122 / Rua das Taipas, 3 - 5 X
50 Rua da Bolsa (TELECOMUNICAGOES) X
51 Rua do Cativo, 48-54 X
52 Reabilitagdo da Rua Cha X
53 Rua dos Caldeireiros, 139 X
54 Rua dos Caldeireiros, 67 - 69 X
55 Largo de S. Domingos, 66 X
56 Escadas das Verdades, 48 - 50 X
57 Rua das Flores, 191 - 199 / Rua dos Caldeireiros, 2 - 4 X
58 Rua das Flores, 304 - 306 / Rua Mouzinho da Silveira, 311 - 315 X
59 Rua da Fonte Taurina, 35 - 53 / Muro dos Bacalhoeiros, 82 - 92 X
60 Largo de S. Domingos, 45 - 55 X
61 Reabilitacéo urbana do eixo viario Mouzinho da Silveira - Flores X
62 Rua Mouzinho da Silveira, 140 - 144 / Rua da Bainharia, 19 - 21 X
63 Rua Mouzinho da Silveira, 182 - 184 X
64 Rua Mouzinho da Silveira, 258 - 262 X
65 Palé&cio dos Condes de Azevedo - Rua da Porta do Sol, 2 / Travessa da Rua Ché, 31 - 41 X
Saraiva de Carvalho, 89 - 109
66 Rua dos Pelames, 65 (AGUAS) X
67 Rua da Reboleira, 24 - 34 X
68 Rua de Tras, 147 - 155 / Travessa dos Caldeireiros, 7 - 9 X
69 Rua de S. Bento da Vitéria, 6 - 8 X
70 Sé do Porto X
71 Rua das Taipas, 5 (AGUAS) X
72 Rua Trindade Coelho, 34 - 36 X
73 Rua de Tras, 112 (AGUAS) X
74 Rua de Tras, 112 (EDP) X
75 Reabilitacdo da Rua Tareija Vaz de Altaro X
76 Rua da Vitéria, 118 - 122 X
77 Avenida Vimara Peres, 72 (EDP) X
78 Avenida Vimara Peres, 76 (EDP) X
79 Rua das Virtudes, 11 (AGUAS) X
80 Travessa do Loureiro, 1 (AGUAS) X

Fonte: Porto VivoSRleE CMP

Tabela26: N.° de htervengBesArqueoldgicasem Parcelas e Espaco Publjc2013

Comoresultada analisedo mapada Figura26, entre 2012 e 2013, o nimeme sondagens

arqueoldgicas subiu consideravelmente, em relacédo ao valor do que fora feito até 2008. Com

efeito, no periodo mencionado foram realizadas 151 intervengcfes arqueolégivq@argo

gue, até 2008, se tinham realizado 135.

E de salientar que neste relatério apenas se apresenta a localizacdo e listagem das

intervengbes arqueoldgicas efetuadas na area Patrimonio Mundial, onde a incidéncia dos
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estudos arqueolégicos foi predominan embora estejam registadas outras intervencdes
importantes, nomeadamente na Zona Tampédo do CHRPM contudo ndo esta incluida no

territério da ARUCHP.

P 4

@ Intervengdes arqueoldgicas realizadas entre 2012 e 2013. PORTO VivOo PORTO

Fonte: Porto VivoSRWe CMP

Figura26: Intervencdes Arqueoldgicaealizadas em 201:2013na ARUCHP

5.6. Mercado imobiliario ( Direitos de Preferéncia)

No desenvolvimento da operacdo de reabilitacdo urbamaPorto Vivo, SRU, enquanto
entidade gestora, exerce o direito de preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre
particulares, de terrenos, edificios ou fragbes situados na-8RB ¢f.,, art.° 58.° do RJRU),
ainda que prevalecam os direitos de preferéncia estipulados no art.° 37.° dte IBhsesio

Patriménio Cultural (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro), pois est@ocausa bens
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classificadosPor esta viaos interessados tém comunicado Blnicipio ea Porto Vivo, SRU

os termos dos negdécios que incidem sobre os prédiARUCHPpara que possaerexerddo

o0 mencionado direito de preferéncia, se interesse houversdiez 2010 que a Porto Vivo, SRU
analisa os pedidos de rendncia ao direito de preferéncia, sistematizando numa base de dados
georreferenciada indicadores que tém como ano inicial 2007, relevaed@ortanto, o
numero de prédios transacionados e o valoroggsdo. Com base na leitura destes dados,

procurase aferir a dindmica do mercado imobiliario na area de intervengéo.

Por conseguinte, m ambito da analise a base de dados dos processos relativos ao pedido de
renincia do Direito de Preferéncia, em ArcGdSpossivel salientar o conjunto d&l5
transacoes realizadas em 2012 e 203territério da ARU do CHPepresentando um valor
superior a51 milhdes de EurosEste valorrepresenta uma fatia consideraveb total da
ACRRUmais concretamente, 76 do numeo total de transa¢des279 no total da ACRRUe

74% do valototal transacionado{0 milhdes de Euros), conforme se apresentalahela2?.

Considerandm® historico de transagfes realizadas, para o periodo temperé&007 a 2013,
registamse 458 transagfes acumuladas que se traduzem num valor tot#d3fe milhdes de
Euros. Notese que,conforme decorre da leitura dGréafico3 e do Grafico4, a excecao dos

anos de 2009 e 2010, o peso relativo das operacBes realizadas no territorio da Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto é muito significativo, tanto em ndmero
como em montante transacionado, quando consideradagodo do territério da ACRRWMNa
Figura27 e Figura28, apresentarsse as transa¢fes assinaladas na planta da ACRRU da cidade
do Porto,com especial destaque para a ARU do ,@dRe o 3° trimestre de 2012 e o 4°
trimestre de 2013

Variacdo Homéloga

2012 2013 Total 2007-2013
Localizacédo 2013/2012
N.° 1 £ 2NJ O eNP x| £ 2NJ 0§ x| £ 2N 0ND = £ 2NJ
ACCRU 164 29.448.677 115 40.319.271 -30% 37% 694 182.814.625
ARU CHP 133 20.921.294 82 30.564.462  -38% 46% 458 99.472.960
Peso da ARU CHP 81% 71% 71% 76% 66% 54%

Fonte: Porto Vivo, SRU e CMP

Tabela27: Distribuicdo do Nimero e Valor de Transacdpsr Localizagdo Geografica, entre 202013 e Ultima
Variagdo Homolog#2013 face a @12)
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Fonte: Porto VivoSRl&E CMP
Nota: A ACRRU integra a ARU CHP.

Gréfico3: Niumero de Transagdes Anuais, por Localizagdo, 2003
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Nota: A ACRRU integra a ARU CHP.

Grafico4: Montante Total das Transag8es Anuais (Euros), por Localiza¢édo; 2005
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30 Trimestre de 2012

LegendaTransacdeslo 3.° trimestre¢ a azul; Transagdes do 1° ao 3 trimesgr@ vermelhg
ACCRUY linha vermelha; ZIR linha bege; Ceno Histérico do Porto Patriménio Mundigllinha

verde;
ACRRU

LegendaTransacdeslo 3.° trimestre ¢ a azul; Transagdes do 1° ao 3 trimesgr& vermelhg
ACCRU linha vermelhaCentro Histérico do Porto Patriménio Mundéinha verde

4° Trimestre de 2012

Legenda: Transacdesa azul; ACCRUY linha vermelha; ZIR linha bege; Centro Histérico di
Porto Patriménio Mundiat linha verde

ACRRU

Legenda: Transagfes azul; Centro Histérico do Porto Patriménio Mundilihha verde

ARU do Centro Histérico do Porto

ARU do Centro Ktérico do Porto
Fonte: Porto Vivo, SRU e CMP

Figura27: Registo de Transacdes no ambito do Exercicio dos Direitos de Prefer8ifc@4.° trimestres de 2012
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1° Trimestre de 2013

Legenda: TrasagOes; a vermelho; ACCRtJinha amarela; ZIB linha vermelha; Centro Historic
do Porto Patriménio Mundia linha verde

ACRRU

Legenda: Transac¢des vermelho; Centro Histérico do Porto Patriménio Munditihha verde
ARU do Cetro Histérico do Porto

2° Trimestre de 2013

Legenda: TransacOesa vermelho; ACCRUY linha tracejada vermelha; ZI® linha castanha;
Centro Histéricalo Porto Patriménio Mundia] linha verde
ACRRU

Legenda: Transacdes vermelho; Centro Histérico do Porto Patriménio Mundithha verde
ARU doCentroHistérico do Porto
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3° Trimestre de 2013

Legenda: Transacdes vermelho; ACCRUinha amarela; ZIB linha tracejada vermelha; Centr
Histérico do Porto Patriménio Mundialinha verde

ACRRU

Legenda: Transac¢des vermelho; Centro Histérico do Porto Patriménio Munditihha verde

ARU do Centro Historico do Porto
Fonte: Porto Vivo, SRU e CMP

4° Trimestre de 2013

Legenda: TransagOes a azul; ACCRYJlinha amarela; ZIe linha vermelha; Centro Historico d
Porto Patriménio Mundiat linha verde
ACRRU

Legenda: Trargdesg a azul; Centro Histérico do Porto Patriménio Mundilihha verde
ARU do Centro Histérico do Porto

Figura28: Registo de Transagdes no ambito do Exerciciolivsitos de Preferéncia, 2013
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5.7. Conclusao

No ambito da monitorizacdo das edificacbes, importa destacar o estado de conservacgdo, que
se traduz, no final de 2013, ndiminuicdo das parcelas em mau e péssimo estado de
conservaca® o aumento das parcelas ebom estado de conservac@oem obra, indicadores

claros do esforgo de reabilitagéo.

De facto, o incremento dprocesso de reabilitagdo urbana na area de intervergddorto

Vivo, SRU esta bem patente no aumento do nimero de atendimentos em 2013 fat2 aa20
LRU, uma variacdo positiva de 15%. Neste ambito, é de salientar também o trabalho do
Gabinete de Apoio aos Proprietarios, que pretende dar acompanhamento de proximidade aos
residentese senhorios para além do acompanhamento dos procedimentos de wsac
publico e das obras de reabilitacdo dos edificios integrados no Programa de Realojamento

Definitivo.

A Porto Vivo, SRU cumpre a funcdo de fiscalizagdo das intervengdes de reabilitagdo urbana,
tendo, a data de 31 de dezembro de 2013, um total de Hi8gdas em obra, 0 que representa

um incremento de 7% face ao ano anterior.

No gue diz respeito aBrograma de Realojamento Definitivo, com uma expresggficativa

no ambito da operagéo no Morro da Sé, firal de 2013, estvamem processo de rececaEs

Operacbes B (cuja obra esta ja concluida), E1 e F, estando ja adjudicadas e em curso as
Operacgbes A, E2, G e H. A Operacao C tem ja o seu processo de contratacdo da empreitada a
ultimar-se, pelo que, a curto prazo, poderao iniesaros respetivos traltaos da empreitada.

9Y FiN}az2z Saidnz2 2a LINRPOSaaza NBtlIGAG2a ta 2L
940dzRIyiSa¢ S RS G/ NAFei2 RS dzYl ! yARIFIRS RS I f
enquanto a questdo de Auxilio de Estado ndo é solucionadaa Autoridade de Gestdo do

ON.2, ao mesmo tempo que rixo Mouzinho/Flores, por seu turno, a reabilitagdo urbana de

duas operacdes no quarteirdo Sdo Domingos e no quarteirdo Feitoria Inglesa estdo suspensas

até aprovacao por parte do IHRU do 2° Pedit# Desembolso no quadro do Contrato de

Financiamento IHRU/BEI sob a forma de abertura de crédito.
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Em matéria de licenciamento,nimero de processos de licenciamento tem vindo a crescer de
forma acentuada, registandse no 2° semestre de 2013um numero @& pedidos que é
superior ao dobro dos que foram registadus 2° semestre de 2012. Para o periodo de analise
deste relatorio, foram deferidas 46 licencas de construcdo, com um prazo meédio de

deferimento de 164 dias.

Registese também que as intervencBes dmndagens e acompanhamento arqueoldgico

totalizaram 151, entre 2012 e 2013.

Por dltimo, da andlise a base de dados dos processos relativos ao pedido de rendncia do
Direito de Preferéncia, em ArcGIS, é possivel salientar o conjunto de 215 transactada®aliz
em 2012 e 2013 no territério da ARU do CHP, representando um valor superior a 51 milhdes

de Euros.
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6.Planeamento

6.1. Introducéo

Aquando da delimitacdo da ARIHP e da aprovacgdo da correspondente ORU, rederia
necessidade de definir unidades de imMeng¢do e um programa de interveig na &enida da

oPontet. Abordase neste capitulo estes dois temas.

6.2. Projetos de Unidades de Intervencéo

Oinstrumento préprio de delimitagcdda ARU prea definicao de @&Jnidades ddntervencao,
4 das quais de maiorripridade (Porto Vivo, SRU, 2012a: }0gituadas na frente oeste da rua
das FloresRorto Vivo, SRU, 2012K01; vide Figura29).

Durante o periodo em andlise, inicise o levantamento fisico, funcional e cadaktrdas
parcelas que integram as 4 unidades referidakoios, Flores, D. Lopo e Misericérdia
estimandoese que os trabalhos devantamentoestejam concluidos atéo final do primeiro

semestre de 2014.

Em paralelo, iniciararse em 2013 ograbalhos delevantamentoreferentes a 5 unidades de
intervengdo no ambito da Operacdo de Santa Clamameadamentedos quarteirbes Ferro,

Verdades, Santa Clara, Vimara Peres e 1° de Dezdwmited-igura30).
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LEGENDA LINITE DAS UNIDADES DE INTERVENGAO A DELIAITAR

A.R.U. DO CENTRO HISTGRICO DO PORTO @ 16
UNIDADES DE INTERVENGAO A DELIMITAR F'Dmvn @

(N@ 3 do artigo 332, do RIRU) Novembro 2011

Fonte: Porto Wo, SRY2012a, 101)

Figura29: Unidades de Intervencao a delimitar
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By

= \ 5 QUARTEIROES n
\ SANTACLARA (O

Fonte: Porto Vivo, SRU

Figura30: Unidades de Intervencao a delimitar no ambito da Operacéo de Santa Clara

6.3. Avenida da Ponte

A avenila de D. Afonso Henriquesafhbém conhecida por Venida daPonte), aberta em

meados do século X)ara facilitar as ligac6es da Baixa com o tabuleiro superior da ponte Luis
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I, permanece sem resolugdo nas suas margens, a despeito dos numerosos projetos
deser@2 f JAR2a 0O2Y Saal FAYFIfARIFIRS® h SaLl e2 SY
uma solucao, e é simultaneamente uma oportunidade rara de, huma localizacdo estratégica,
NB It AT I NJ dzYrhuito\qyalifiSaNaslignifican 22urbé e o seu centrobamo e produzir

dzY y2@2 AYLIzZ a2 y2 LINRPOS&da2 RS NBIFIOAfAGl cen?
préprio de delimitacdo da ARPdrto Vivo, SRU, 2012H03). Ai se prevé que, até ao final do

primeiro triénio de execucao da ORU e logo que existandigdes para tal, seja elaborado um
programa de intervencdo na Avenida D. Afonso Henriques para definir os termos de futuro

projeto e sua execucao.

6.4. Conclusao

Estdo em curso, no final de 2013, os levantamentos nos quarteirdes Ldios, Flores, D. Lopo e
Misericordia, consideradas unidades de maior prioridade no instrumento proprio daCAR
e acrescem as 5 unidades de intervencdo no ambito da Operagdo de Santa Clara,

nomeadamente dos quarteirdes Ferro, Verdades, Santa Clara, Vimara Peres e 1° de Dezembro.

De referir que permanece em falta o desenvolvimento de um programa de intervengéo para a
Avenida D. Afonso Henriques, ou Avenida da Ponte, de forma a definir os teanfioti

projeto e sua execucao.
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7.Beneficiose Incentivos a Reabilitacdo

7.1. Introducao

Apresentase neste capitulo os beneficios e incentivos municipais aplicados r&€ AR com

detalhe sobre a isen¢éo de IMI e IMIraplicagcédo de reducdo de taxas municipais e o sistema

de incentivo SIMPorto. Sao também descritos os beneficios aplicaosnatéria de VA de

IRS, em que modalidades e sobre quem sao aplicados estes mesmos beneficios. No caso
especifico de imoveis classificados, apresegdambém o regime de isengéo de IMI e IMT.
Especial destaque também é dado ao acesso a incentivoaisfipor via da valorizacdo

energeética.

Incentiy

Fonte: Porto Vivo, SRU

Figura31: Capa da Brochura de Incentivos a Reabilitagdo Urbdhdlicacéo da Porto Vivo, SRR013
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7.2. Beneficios e Incentivos Municipais

Nos termos da lei, a delitacdo de uma area de reabilitacdo urbana deve conter a definicdo

dos beneficios fiscais e dos incentivos associados a reabilitacdo urbana.

Nos termos do arf 71° do Estatuto dos Beneficios Fisgaia concessao dos
incentivos/isengbes aiegulados apliase aos prédios localizados em areas réabilitacéo
urbana e dependeRS RSt A0SN} en2 RI ! aasSyYot SAIF adzyAOALdN
£ OFryOSés FTAEFIYR2 2 yo6 7T R2 YSavyz2 FNIA3I2 ljdS |
renovavel por igual periodo

Assim, @0s a delimitacd da ARUCHR a Assembleia Municipal do Porto, em reunido de 23 de

julho de 2012, deliberou regular a isencdo de éNIMT nos termos que se seguem.

7.2.1. IMI (Imposto Municipal sobre Imoveis) 18

a) Estao isentos de IMI, pelgeriodo de5 anos,a contar do ano, inclusive, da conclusdo da
acdo de reabilitacdo, os prédios ou fragdes autonomas, situados na Area Critica de
Recuperacado e Reconversdo Urbanistica, definida no Decreto Regulamentar n.° 11/2000, de 24
de agosto, e que sejam objetie acdes de reabilitagdo urbana, comprovadamente iniciadas
ap6s 19 de Agosto de 2012 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro d© 2020.

procedimento para reconhecimento da isengéolui

- Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitacdo urlpatea Camara Municipal ou

pela Porto Vivo, SRU,;

18 Kdital n.° 1/137297/12CMP, retificado pelddital n.° 1/138348/13/CMPe art.°71.%, n.°s 7, 19, 20, 21 e
23 do EBF
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- Certificacdo no ambito do Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade
do Ar Interior nos Edificios (S€PecretclLei n.° 78/2006), quando aplicavel, ou da

situacao de excecdo a sua aplicag@wida a Agéncia de Energia do Porto (AdEPorto).

b) A isencdo de IMI pelperiodo de 5 anos, referida no ponto anterior pode ser, renovada,
automaticamente, por igual periodo (5 anos) naso de ser reconhecida a valorizacdo

energéticaO pocedimento paraeconhecimento dsta isencaadicional inclui

- Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitacdo urbana que compete a Camara

Municipal ou a Porto Vivo, SRU,;

- Certificacdo da valorizacdo energética, que compete, a AdEPorto, mediante
apresentacdo de Cefitado Energético e documentacao relacionada no ambito do
Sistema de Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar Interiog (3&¢EetolLei n.°
78/2006 e regulamentos associados RCGTEBecretolLei n.° 80/2006 e RSEGE
DecretcLei n.° 79/2006).

Para firs decertificagcdo de valorizagdo energética de edificios e/ou fragbes autonomas do
ambito de aplicacdo do RCCTE (Decketon.® 80/2006), designadamente de edificios
residenciais serd necessario verificae cumulativamente, o0s seguintes critérios de

valorizacdo energéticambiental:

a) Verificacdo dos limites legais do Regulamento das Caracteristicas de

Comportamento Térmico dos Edificios (RC{DE&creteLei 80/2006);

b) Taxa de renovacgéo horéaria do ar interior igual a 0,6, mediante conformidade com a

norma NP1034;
c) Inércia térmica igual ou superior a 150 kg/m2;

d) Fator solar correspondente ao vao envidracado com os dispositivos de protecao

100% ativos igual ou inferior a 0,45;

e) Instalacdo de coletores solares para AQS de sistemas de agua gqakmteos

termos do Guia @ Termos de Referéncia (GTR)(1);

f) Instalacdo de rede de gas;
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g) Valor de Nic/Ni(2seja igual ou inferior a 0,60;

h) Caso se trate de uma fracdo de servicos do ambito do RCCTE ({Recnet®
80/2006), devera ainda cumprir oqgeisito de ter uma poténcia de iluminacao de base

igual ou inferior a 10 W/m2.

JA no que diz respeito eertificacdo de valorizacdo energética de edificios e/ou fracbes
autonomas do ambito de aplicacdo do RSECE (Delce¢tn.° 79/2006), designadamente de
edificios n&o residenciaisessaé conferida quando se verifiguem, cumulativamente, os

seguintes critérios de valorizagdo energétaubiental:
a) lluminacao de base com poténcia espeaifgual ou inferior a 10 W/m2;
b) Instalacédo de rede de gas;
c) Utiizagdo anual de energia primaria(3) para iluminagédo e AVAC:
i) igual ou inferior a 50 kWh/m2.ano para edificios de escritérios e

administrativos;

i) igual ou inferior a 80 kWh/m2.ano para as restantes tigals de edificios

de servigos;

d) Veriftacdo dos limites legais do Regulamento dos Sistemas Energéticos de

Climatizacdo em Edificios (RSEOEcretcLei n.° 79/2006).

c) Estao isentos de IMI, periodo de 5 anos, renovavel pelo periodo adicional de 3 anos, a contar
do ano, inclusive, da conclusd@a reabilitagdo os prédios ou fragdes autbnomas, situados na
Area Critica de Recuperacgédo e Reconversido Urbanistica, que tenham sido objeto de ac¢bes de
reabilitacdo iniciadas a partir de 1 de janeiro de 2008 até 19 de Agosto de 2012 e que sejam
concluidasaté 31 de dezembro de 2012, ntesmos doEdital n.° 1/174379/08/CMP, de 9 de

dezembro, que fica revogado.
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7.2.2. IMT (Imposto Municipal sobre a s Transmissfes Onerosas de
Imoveis) 19

Estdo isentos de IMha primeira transmissao onerosas prédios ou fragBesusdnomas
reabilitados, destinados exclusivamentéabitacdo prépria e permanentgue se situem na

Area Critica de Recuperacéo e Reconversio Urbanistica, definida no Decreto Regulamentar n.°
11/2000, de 24 de agosto, e cuja reabilitacdo urbana, comprovadterenha sido iniciada

apos 19 deagosto de 2012 e que se encontre cordhl até 31 de dezembro de 2020. O

procedimento para reconhecimento da isengéolui.

- Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitacdo urbana pela Camara Municipal ou

pela Porto Wo, SRU;

- Certificacdo no ambito do Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da Qualidade
do Ar Interior nos Edificios (S€PecretelLei n.° 78/2006), quando aplicavel, ou da

situacdo de excec¢do a sua aplicacdo ouvida a AdEPorto.

7.2.3. Conceitos de acaode reabilitacéo e estado de conservacéo

Para efeitos de concessao das isencfes a que se referem os numeros anteriores importa ter
em conta os conceitos de agdo de reabilitacdo e estado de conservacdo constantes das alineas

a) e ¢) do n° 22 do artigo 74 Estatuto dos Beneficios Fiscais, que se transcrevem:

G0 Ul OepSa RS NBIOAfAGIeA2U & AYGEiSNDSYo

caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um
ou varios edificios, ou as construgdancionalmente adjacentes incorporadas no seu

logradouro, bem como as suas frac¢des, ou a condbdemnovas aptiddes funcionais,

19 Edital n.° 1/137297/12/CMP, retificado pelo Edital n° 1/38348/13/CMdte® 71.° n.%s 8, 19, 20, 21 e
23 do EBF
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com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais
elevados, das quais resulte um estado de awmagdio do imébvel, pelo menos, dois

niveis acima do atribuido antes da intervencao;

c) 'Estado de conservacdo' o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos
termos do disposto no NRAU e no Dectatbn.® 156/2006, de 8 de Agosto, para efeito
de actwlizacdo faseada das rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos
competentes servicos municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia
F2a YyN@OSAEa RS O2yaSNUlI en2z2z O2yaidlydasSa R2 |jdz
Atualmente, a determinado do nivel de conservacdo esta regulada no Dedreim® 266-
B/2012, de 31 de dezembro.

7.2.4. Reducao de taxas municipais

O Municipio possui 0s seguintes incentivos em vigor:
a) Taxas de ocupacgédo de dominio publico

Reducdo em 80 % do montante das taxas deyieds licenciamento de ocupacdo do dominio
publico por motivo de obras diretamente relacionadas com obras de construgéo, reconstrugao,

conservacao, recuperacao ou reabilitacdo do parque edificado, situadas na ACRRU;

b) Taxas devidas pelo licenciameritautorizacdo/ admissdo da comunicacéo prévia de

operacg@es urbanisticas

Reducdo em 50% do montante das taxas devidas pelo licenciamento/ autorizagdo/ admissao
da comunicacgdo prévia de operac¢des urbanisticas localizadas na area definida como Zona de

IntervencBo A 2 NA Gt NAF R2 t NPANF Yl axL+6! ! L-1ET
c) Taxas devidas pelo Licenciamento da Publicidade

Reducdo em 80 % do montante das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade, a colocar

na referida Zona de Intervencao Prioritaria, alusiva as entidades que, nooatabfirograma
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dxL=Ql . 1 L - ! parZerial-cmizh PortoSWivo, SRDeliberacdo da Assembleia
Municipal do Porto de 19.12.2011).

7.2.5. SIM-PORTO

A Cidade do Porto tem um sistema de incentivo para a realizacdo de obras de reabilitacdo na
Baixa da cidade, degiado por Sistema de Informacdo Multicritério da Cidade do R&tia

Porto, publicado no DR, 2.a Série, 16 de outubro de 2@ ¢ual permite a atribuicdo de
direitos construtivos extraordinarios a quem promover operacdes de reabilitacdo na Area

Critica @ Recupescéo e Reconversao Urbanistica

Os direitos construtivos adquiridos através do Hdto poderdo ser transacionados a todo o
tempo e utilizados, dentro ou fora da ACRRU (em areas de habitacao coletiva assinaladas no
PDM, na carta de classificacd@® solos), aumentando até 0,22%m? a edificabilidade
estabelecida no n.° 3 do artigo 27.° do PDM.

7.3. Outros beneficios relativos a reabilitacao

7.3.1. IMI

Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de
dois anos aantar do ano, inclusive, da emisséo da respetiva licenca camararia (Artiga.45.°

1 do EBF)Para efeitos da atribuicdo deste benefioimtendese por reabilitacdo urbana o
processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a execucdo dedebras
construcao, reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo, demolicdo e conservacdo de edificios, tal
como definidas no Regime Juridico da Urbajiipae da Edificacdo, com o cfije de
melhorar as condicdes de uso, conservando o seu caracter fundamental, benoanjunto

de operacbes urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizagdo, que visem a

recuperacao de zonas histéricas e de areas criticas de recuperacao e reconversao urbanistica,
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sendo tal reabilitacdo certificada pelo Instituto da Habitacdo eetbiRtacdo Urbanal.P.,ou
pela camara municipal, consoante o caso (Artigo,45® 3 do EBF).O procedimento para

reconhecimento da isencanclui

- A isencdo depende de reconhecimento pela camara municipal da area da situacdo dos

prédios, apds a cohgsao daobras e emissdo da certificacédrtigo 45.° ri° 5do EBF)

- A CdmaraMunicipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servi¢o de financas da area da
situacdo dos prédios o reconhecimento, competindo aquele promover, no prazo de 15 dias, a
anulacao das liquidacdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as

transmissdes onerosas de imdveis e subsequentes restituicdes (Artigo46daEBF).

Esta isencdo ndo é cumulativa com outros beneficios fiscais de idéntica aatmé@z

prejudicando, porém, a opcao por outro mais favoravel (Artigo 45.7 do EBF).

7.3.2. IMT

Ficam isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica,
desde que, no prazo de dois anos a contar da data da aquisicadguirente inicie as
respetivas obragArtigo 45.° ° 1 do EBF)Para efeitos da atribuicdo deste benefi@atende

se por reabilitacdo urbana o processo de transformacéao do solo urbanizado, compreendendo a
execucdo de obras de construgdo, reconstrucatieracdo, ampliagdo, demolicdo e
conservacdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo, com o objetivo de melhorar as condicdes de uso, conservando o seu caracter
fundamental, bem como o conjunto de operacdes urbtioas e de loteamento e de obras de
urbanizacdo, que visem a recuperacao de zonas histéricas e de areas criticas de recuperacao e
reconversdo urbanistica, sendo tal reabilitacdo certificada pelo Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urband.P.,ou pda camara municipal, consoante o caso (Artigo 4%.°3ndo

EBF)O procedimento para reconhecimento da isengéolui

- A isencdo depende de reconhecimento pela camara municipal da &rea da situacdo dos

prédios, apos a conclusdo das obras e emissao téicagdo (Artigo 45.° 8 5do EBF)
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- A CdmaraMunicipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servi¢o de financas da area da
situacdo dos prédios o reconhecimento, competindo aquele promover, no prazo de 15 dias, a
anulacao das liquidacfes de impostainicipal sobre iméveis e de imposto municipal sobre as

transmissdes onerosas de imdveis e subsequentes restituicdes (Artiga46AdnEBF)

Esta isencdo ndo é cumulativa com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a aydo por outro mais favoravel (Artigo 45.2 7 do EBF)

7.3.3. Imposto sobre Valor Acrescentado (IVA)

Nos termos da alinea a) do°nl do artigo 1& do CIVA,estdo sujeitas a taxa de 6% as

seguintes prestacdes de servicos:

1 Empreitadas de reabilitagdo urbansal como definida em diploma especifico,
realizadas em imoveis ou em espacos publicos localizados em éareas de reabilitacdo
urbana (areas criticas de recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervencéo
das sociedades de reabilitacdo urbana e outtdimitadas nos termos legais, ou no
ambito de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico
nacional (Verb&.23 da Lista | anexa ao CIVQ);

1 Empreitadas de reabilitagdo de imdveis que, independentemente da localiza¢éo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU),
bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro
ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados
financeiramete pelo IHRU (Verba 24 da Lista | anexa ao CIVA);

1 Empreitadas de bens iméveis em que sdo donos da obra autarquias locais, empresas
municipais cujo objeto consista na reabilitacdo e gestdo urbanas detidas integralmente
por organismos publicos, associac@®s municipios, empresas publicas responsaveis

pela rede publica de escolas secundarias ou associacdes e corporacdes de bombeiros,

20 Nota: definicdo de reabilitacdo urbana véinea j) do artigo 2 do RJRU.
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desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o

empreiteiro (Verba 2.19 da Lista | an@@CIVA).
Podem ainda beneficiar do regime acima referido:

1 Empreitadas de conservacao, reparacdo e beneficiacdo dos prédios ou parte dos
prédios urbanos habitacionais, propriedade de cooperativas de habitagdo e construcao
cedidos aos seus membros em regine propriedade coléva, qualquer que seja a

respdiva modalidade (Verba.26 da Lista | anexa ao CIVA);

1 Empreitadas de beneficiacdo, remodelagdo, renovacdo, restauro, reparagdo ou
conservacao de imoveis ou partes autbnomas destes afetos a habitacaexcegéo
de:

- trabalhos de limpeza;
- trabalhos de manutencéo dos espacos verdes;

- empreitadas sobre bens imdéveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos
elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou

instalacdes snilares.

A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder

20 % do valor global da prestacdo de servicos (Verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA).

7.3.4. Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares(IRS)

No ambitodo Estatuto dos Beneficios Fiscais estéo previstas as seguintes medidas, em sede de

IRS:

1 - Imdveis localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitacao:

Os proprietarios de iméveis localizades 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos

termos das respetivas estratégias de reabilitagdo podem deduzir a coleta, até ao limite de
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(euro) 500, 30 % dos encargos suportados com a respetiva reabilitacdo (Artiga®74&on
EBF).

2 - Iméveis arendados passiveis de atualizacéo faseada das rendas:

Os proprietarios de imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, dés¥éradro,
que sejam objeto dacdes de reabilitacdo podem deduzir a coleta, até ao limite de (euro) 500,

30 % dos encargos suportados com a respetiva reabilitacdo (Artigo.74.8mEBF).

3 - Maisvalias decorrentes da alienacdo de imdveis situados em 'areaatiditecdo urbana’,

recuperados:

As maisvalias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sao
tributadas a taxa autbnoma de 5 %, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienacdo de iméveis situadosaea de reabilitacdo urbana’,

recuperados nos termos das respas estratégias de reabilitacdo (Artigo 71.25do EBF).

4 - Rendas de imoveis, localizados em ‘areas de reabilitacdo urbana’ e recuperados nos termos

das respetivas estratégias de redbiéo:

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério
portugués, sdo tributados a taxa de 5 %, sem prejuizo da opcédo pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoéveis, localizados'areas de
reabilitacdo urbana' e ecuperados nos termos das respets estratégias de reabilitacdo

(Artigo 71.° n° 6 do EBF).
5 - Rendimentos de imdveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas:

Os rendimentos prediais auferidos por stgsi passivos de IRS residentes em territorio
portugués sao tributads a taxa de 5 %, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoéveis arrendados passiveis de
atualizacéo faseada das rendas nos terrdos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam

objeto de acdes de reabilitagdo (Artigo 71.2 @do EBF).
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7.4. Beneficios fiscais aplicaveis aos prédios classificados

Para |4 dos acima referidos ha ainda beneficios fiscais especificos aplicaveis ams imév
classificados. E este, em nosso entendimento, o caso de todos os iméveis integrados no Centro
Histérico do Porto Patriménio Mundial, reconhecido legalmente como monumento nacional,
ndo obstante a interpretacdo da Autoridade Tributaria e Aduaneira que gerado um

contencioso entre os proprietarios dos iméveis e o Ministério de Estado e das Financgas.

7.4.1. 1sencgéo de IMI

Estao isentos de IMI, os prédios classificados como monumentos nacionais e os prédios
individualmente classificados como de interesse jmabbu de interesse municipal nos termos
da legislacdo aplicavel (Artigo 44.°°nl, alinea n) do EBF O pocedimento para

reconhecimento da isengé&oclui

- Aisencéo € de caracter automatico, operando mediante comunicacao da classificacéo
como monumend nacional ou da classificacdo individualizada como imovel de
interesse publico ou de interesse municipal, a efetuar pelo Instituto de Gestao do
Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico, I. P., ou pelas camaras municipais,
vigorando enquanto os prédios @strem classificados, mesmo que estes venham a

ser transmitidos. (Artigo 44.° n°5, EBF).

- Os servigos do Instituto de Gesté@o do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico, I. P.,
e as camaras municipais procedem a referida comunicacao, relativamente agssmé

ja classificados a data da entrada em vigor da presente lei:
a) Oficiosamente, no prazo de 60 dias; ou

b) A requerimento dos proprietarios dos imoveis, no prazo de 30 dias a contar
da data de entrada do requerimento nos respetivos servigas@4.° n.° 6 do
EBF).
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Tendo chegado ao conhecimento da entidade gestora que, em muitas situacdes, 0s servicos de
financas tém vindo a indeferir de isencao de IMI relativos a iméveis localizados ho CHP que
esta incluido na Lista do Patrimoénio Mundial da Unesainda que 0s mesmos servigos estao

a notificar os proprietarios ndo sé de que o IMI é devido como também que o0 mesmo é devido
com efeitos retroativos a 2009, foi organizado um conjunto de documentos comprovativos de
que foram cumpridos os requisitos leg@e comunicacdo da isencdo a Autoridade Tributaria e

Aduaneira, quer por parte do municipio do Porto quer por parte da DRCN (Anexo ).

A Autoridade Tributaria tem mantido a sua posicdo, ndo reconhecendo a isencdo. Os
proprietarios foram informados dasilidéncias efetuadas, tantpela Porto Vivo, SRtbmo

pela Camara Municipal do Porto, e tém requerido certiddo do processo para fins de

impugnacédo das decisdes que lhe dizem respeito. Até ao presente, desde 2013, quando a

questao foi suscitada, emitiraise 79 certiddes.

7.4.2. Isencéo de IMT

Ficam isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédios individualmente classificados como de interesse
nacional, de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da legislagdo aplicavel
(art.2 6.°, alineag) do CIMT). As ign¢bes sdo reconhecidas a requerimento dos interessados, a
apresentar antes do ato ou contrato que origina a transmissao junto dos servicos competentes
para a decisdo, mas sempre antes da liquidacdo que seria de efetuar, acompanhado de
documento emitido p® servico comptente do Ministério da Culturéart.° 10°, n.° 1 e n® 2

c) do CIMT).

7.5. Valorizacdo Energética na Reabilitacdo Urbana

No ambito da execucdo do Plano de Acéo para a Energia Sustentavel da Cidade do Porto
(PAES), que estabelece como metaradugcdo em 2020 de 45% das emissdes de, CO

imputando ao edificado cerca de 67% deste esforco, foi criada a CESEA (Comissdo de
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Promocao de Edificios Sustentaveis na Perspetiva Energétib@ntal), em cujos trabalhos
participaram técnicos da Porto VivgRU,que elaborou uma proposta dé&istema de

Incentivos Fiscais a Valorizacaefgeética na Reabilitacdo Urbana.

Este Sistema de Incentivos visa promover a valorizacdo energética dos edificios a reabilitar na
Cidade, mais especificamente na Area CriticaRéeuperacdo e Reconversdo Urbanistica,
atribuindo vantagens fiscais associadas a objetivos energéticos. O objetivo é melhorar as
condi¢cbes de conforto com menor procura de energia para o aquecimento ambiente e para a

preparacdo de aguas quentes sanitafiags).

O acesso aos incentivos fiscais para a valorizacdo energética dos edificios de habitacdo sujeitos
a reabilitacdo, para além de satisfazey requisitos minimos do RCCTé&quer a satisfacédo
cumulativa de critérios especificos, entre outros, de rag@o do ar, de inércia térmica, de
sombreamento e de agua quente sanitaria nos termos do GTR. Os edificios de servigos, para
além dos requisitos minimos do RSECE, terdo de garantir cumulativamente os limites de
poténcia especifica de iluminacéo de 10 W/nde energia primaria anual associada ao uso

dos sistemas de iluminagdo e AVAC (Aquecimento, Ventilagdo e Ar Condicionado) de 50
kWh/m?/ ano para edificios de escritérios ou de 80 kWHno para as restantes tipologias de

edificios de servigos.

Assim, coforme se detalha no capitulo relativo ameentivos a reabilitacdo urbana, prazo

de cinco anos de isencéo de IMbncedido em virtude da execucdo de acdes de reabilitacdo
pode ser renovado por mais cinco mediante a certificagdo da execucdo da ag@Ebiieacdo

por parte do Municipio ou da Porto Vivo SRU, bem como da verificagdo da valorizagdo

energética pela AdEPortpAgénciade Energia do Porto.

7.6. Conclusao

A concessao de incentivos e isencdes a prédios localizados em areas de reabilitacdo urbana
depende de deliberagdo da Assembleia Municipiste capitulo foram apresentados em

detalhe os incentivos a reabilitagdo urbana em matéria fiscal e os beneficios municipais que
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reconhecem o esforco dos promotores que realizam obras, nomeadamente, n&CARU
dandose conta das modalidades que revestem estes beneficios e incentivos e os

procedimentos necessarios para os obter.

De ressalvar o regime de isencdo de IMI e IMT aplicado a iméveis classifeadtacto da
Porto Vivo, SRU e o Municipio do Podesenvolverem desde 2013 todas as diligéncias pela

impugnacdo do ndo reconhecimento dessa isencao por parte da Autoridade Tributaria.

Nota ainda para o trabalho desenvolvido no ambito Sistema de Incentivos Fiscais a

Valorizagao Eergética na Reabilits@io Urbana, com referénciaGESEA
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8.Programas de Financiament@m Reabilitacao Urbana

8.1. Introducao

Nao se pode deixar de se fazer referéncia a um conjunto de programas que apoiam a
reabilitacdo urbana, ainda que alguns dedssejam suspensos, congo caso dos programas

promovidos pelo IHRU. Este é o tema deste capitulo, que aborda ainda o programa
PROHABITA e apresenta um ponto de situacéo relativamente ao desenvolvimento da iniciativa

JESSICA na ARHP.

8.2. Programas RECRIA, REHABITA, RECRIPH e SORA

Os progranas de incentivo a reabilitacdo, promovidos pelo IRRtihham como objetivo o
apoio financeiro a realizacdo de obras em edificios degradados, enderecando medidas
genéricas sem exigéncia de correspondéncia com uma estratégia de reabilitagda Ppaea

onde se localizam os iméve3escontinuado desde 2Q1os proprietarios do CHP deixaram de
poder contar com ofinanciamento diriglo a execucdo de obras de conservacdo, de
beneficiagdo ou de reconstrucdo de edificios habitacion@iatavase de um importante
mecanismo desalvaguardada vertente de realojamento associadas operacfes de
reabilitacdo de imoéveis arrendadogs quais sdo em numero significatien centros

historicos,com especial atengdo para aqueldeclarads em ACRRQ & em ARW, &omo é o

2lncluise o Regime Especial de Comparticipacédo na Recuperagéo de Iméveis Arrendados (RECRIA), criado através
do DecretelLei n.° 197/92, de 22 de Setembro; o Regime de Apoio & Recuperacéo Habitacional em Areas Urbanas
Antigas (REHABITA), criado através do Dedreton.® 105/96, de 31 de Julho; o Regime Especial de
Comparticipagdo e Financiamento na Recuperagdo de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal
(RECRIPH), criado através do Deectetion.® 106/96, de 31 el Julho; e o Sistema de Solidariedade de Apoio a
Reabilitagdo de Habitacao propria permanente (SOLARH), criado através do Dectreto7/99, de 8 de Janeiro.
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caso do CHR IHRU invocou, em 26 de dezembro de 2011, em oficio dirigido ao Municipio do
Porto, restricbes orcamentais, ndo garantindo, portanto, os meios financeiros que permitissem

assegurar o financiamento de naprocessos do Programa REE.

8.3. PROHABITA

Um importante mecanismo promovido pelo IHRU é PROHABITA Programa de
Financiamento para Acesso a Habitacao, crigelo Decretelei n.° 135/2004, de 3 de junho,
alterado peloDecretelLei n.° 54/2007, de 12 de marge recentemente pel®ecretclLei n.°
163/2013 de 6 de dezembroOs financiamentos efetuados no ambito de acordos de
colaboracdo debrados ao abrigo do PROHABIMplicam a concessdo as enticed
beneficiarias de bonificacaaos juros dos empréstimos e comparticipacdes a éuperdido,
recorrendo a verbasprovenientes do Banc&uropeu de InvestimentoEste programa visa
promover solugdesde melhoria das condi¢des dos bairros socidégradados, cujo$ogos
estejam atribuidos no regime de renda apoige® acesso adbitagdo pr parte de agregados
familiares em situacé@o de grave caréncia habitaciamisentando o recent®ecretoLei n.°
163/2013 de 6 de dezembroum modelo quevisacompatibilizareste financiamento com as
atuais restricdesfinanceiras e orgamentaislas entdades publicasO mesmo diploma
estabelece que ®ROHABITge destina a@uisicao e ou reabilitacdo de edificios ou de fragdes
habitacionais devolutas a que se referem as alineas djle r)° 1 do artigo 12.° do Deeto -
Lei n.° 135/2004, de 3 dpinho, alterado pelo DecretolLei n.° 54/2007, de 12 de marco,
localizados preferencialmente em areas de reabilitagcdo urbAsacandidaturas aos acordos
de colaboracadoram abertas em dezembro de 2018or um periodo de60 dias,sendo
publicitada a abertura do periodo de candidatras no Portal da Habitacédo
(www.portaldahabitacao.pgt Caso futuramente haja noveabertura de candidaturas ao
PROHABITA ou similares, a Cptile propor a execucdo de obras nos prédids sua
propriedade, que foramintervencionados nos rs 80 e 90, estand@resentemente a

necessitar de obras de manutencéo.

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagcdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
Paginal04de 146



Relatério deMonitorizacdo da ARYCHP, 2012013

8.4. Iniciativa JESSICA

Devese destacar dniciativa comunitaria JESSIGA ONJ Yy A Y2 S Ydoink Fubbpesrd R S
Support for Sustainable Investment in City ABague surge como um instumento
fundamental para a prossecucéo de projetos financeira, social e ambientalmente sustentaveis.
Tratase deum instrumento de engenharia financeira promovido pela Comissédo Europeia e
desenvolvido pelo Banco Europeu de Investimento com o apoiBateoEuropeu para a
Reconstrugdo e o Desenvolvimento. No Porto, estdo operacionais dois Fundos de
Desenvolvimento Urban@DU) criados no ambito da iniciativa JESSICA, geridos pelo Banco
BPI e pela Caixa Geral de Depésitos (QGPHundos JESSICA sao fundesnbokaveis, logo,
poderdo ser reafetados a outros projetos que igualmentse mostrem coerentes com a
politica de investimento do FDU e do respetRrograma Operacional Regional, desde que se
enguadremem planos integrades de desenvolvimento sustentakeForam elegidagjuatro

areas de intervencao consideradas prioritarias:

1. Reabilitacdo e regeneragdo urbana incluindo regeneracdo de equipamentos e

infraestruturas urbanas;
2. Eficiéncia mergética e energias renovaveis;
3. Revitalizacdo da economia urbana, esalecente PME e empresas inovadores;

4. Disseminacdo das tecnologias da informacdo e da comunicacdo em areas urbanas,

incluindo redes de bandarlga e sem fios.

Importa portanto referir que a iniciativa JESSICA n&o aapwbjetos exclusivamente
residenciaismas pode apoiar eeabilitacdo das partes comuns e/alolizacdo energética dos

projetos que incluam habitacdo

No ambito da ARU do CHP, sédo conhecidos 7 projetos de investimento, nas areas de hotelaria,
comércio e equipamentos culturais, que merecerarnofinanciamento JESSICA e que estédo
em curso ou em vias de desenvolvimento e que implicam um montante global de investimento

de cerca de 26,5 milhdes de Euros, representangtareche JESSICA 29% desse montante.
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Tipo Investimento Total Total JESSICA %f]gg;?éi
Turismo 7.390.000,00 5.090.000,00 67%
Comércio 16.500.000,00 2.100.000,00 28%
Equip Cultural 2.600.000,00 430.000,00 6%

Total ARU-CHP 26.490.000,00 7.620.000,00 100%

Fonte:Banco Europeu de Investimento, JEFSHolding Fund Portugal

Tabela28: Investimento Total e Tranche JESSICA em Projetos na@R®] a 31 de dezembro de 2013

Por dltimo, e ainda no que diz respeito a iniciativa JESSICA, a CGD cnstrwmeito de
participacdo em Capital, nomeadamente, o dFundo de Investimento Imobiliario de
Arrendamento Habitaonal para Reabilitacdo UrbamaCidadesde Portugal FIIAK = |j dzS @A a |
projetos de rgeneracao e reabilitacdo urbapaomovidos por Fundos de Investimento ou por
empresaspossuindo um capital inicial de 30 milhGes de Euros, dos quais 8,8 milhdes de Euros
provém da iniciativa JESSICA, e com uma duragéo até 31 de dezembro dEs2@ZBundo
representa um investimento em edificios vagos, com necessidade de reabilitacad)wodty

para 0 repovoamento urban através do estimulo a disponibilizacdo deabitacdo para
arrendamentq e promogdo do empreendedorismo. 75% dos ativos do Fundo seréo investidos
na aquisicdo de edificios ou fragbes autébnomas, incluindo as adquiridasrigo de um
contrato de crédito com o banco e cujos proprietaritisgo que o edificio oufracdo seja
adquirida pelo banco,cheguem aacordo por via deum contrato de arrendamento coro

Funda Tratase, portanto, de mais um importante mecanismo disponieehps proprietarios

da ARU do CHP.

8.5. Conclusao

Os progranas RECRIA, REHABITA, RECRIPH e SotaxRidescontinuados pelo IHRU em
2011, mas mantérse 0 interesse pela sua reativacdo, pois tsgade um significativo
contributo para a promoc¢do daxecucdode obras de conservagéo, de beneficiacdo ou de

reconstrucao de edificios habitacionais
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Por seu lado, ROHABIT#Risa promoversolu¢cdesde melhoria das condi¢cdes dos bairros
sociaisdegradadose no ano de 2013 foi reativado. Se novo concurso for abpade a CMP
propor a execucdo de obras nos prédide sua propriedade, nomeadamente aqueles que

foramintervencionados nos anos 80 e @0gue carecem agomde obras de manutencao.

Relativamente a iniciativa comunitaria JESSICA, operacional na regidopblosia dedois
Fundos de Desenvolvimento Urbano, tem criado um impacto consideravel n€R|sendo
aqui conhecidod projetos de investimentgue beneficiam das suas condicdes favoraveis de

financiamento.
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9. Multiplicador do Investimento Publico fae ao Investimento
Privado

9.1. Introducao

Apresentase nesta sec¢ao estimativado valor do multiplicador do investimento publico, no
ambito do territério que compreende o Centro Histérico do Porto, Patriménio Mundial, cujo
territorio coincide com o da Arede Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto (ARU
CHP¥?

Atualizase em paralelo a estimativa do investimento privado face aos dados apurados do
investimento publico em reabilitagdo urbana, de modo a obter um indicador do efeito de

arrastamento dantervencao (e do investimento publico) eeabilitacdo urbana.

9.2. Estimulo ao Investimento Privado

Como resulta dalabela29, no periodo em andlise, cada euro de investimento publico em
reabilitacao urbana e reqlificacao do espaco publico, no territério da ARU do CHP, alavancou
ye RS Ay@SaidtAayYSyid2 LINAGFIR2 SY NBFOAtAGF cen2
estimativa de investimento privado, uma vez que este é exclusivamente da responsabilidade
de agentegrivados e ndo existe um mecanismo que permita apurar, com maior aproximacao,

o valor do investimento final efetivamente executado. Assim, para o efeito, ests@auvalor

do investimento privado nas parcelas licenciadas pela Porto Vivo, SRU e pela Mamiaimal

22\/ide Aviso n.° 9562/2012, de 12 de julho.
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do Porto, ao qual se acrescentou o valor do investimento apurado a partir dos pedidos de ndo

exercicio de direito de preferéncia e a comparticipacdo privada do investimento em

reabilitacdo ao abrigo dos programas RECRIA, RECRIPH e SOLARiB,estaqususpensos

desde 201.

Componente

Investimento Global n¢
ARU do CHP

01-01-2005 a 31-12-2013

Total

Investimento Privado

Investimento Publico

Estimativa do Investimento
Privado Total nas Parcelas
Licenciadas pela Porto Vivo, SF
(2005-2013)

MTMPnoddPyno e

Estimativa do Investimento
Privado Total nas Parcelas
Licenciadas pela Camara
Municipal do Porto (2011-2013)

HOPPHC DN AT €

Valor de Transacdes dos
Processos relativos ao Exercici

dos Direitos de Preferéncia (20 PPONTHPPC A

€

Estimativa do Investimento no
ambito do RECRIA,RECRIPH e
SOLARH (2008-2012)

M®PYy MHDPCOM €

Comparticipacao IHRU/CMP nc
ambito do RECRIA,RECRIPH e
SOLARH (2008-2012)

Investimento Total Porto Vivo,
SRU (2005-2013)

Investimento de Outras
Entidades Publicas na ARU CH
(2007-2013)

Investimento Camara Municipa
do Porto e Empresas Municipai
(2009-2013)

H®dmn Pdho g

€
HH®nwmMmn ®o dy

€

nMmy dyoy €

MAdmMandPy mp €

Total omMm®dmn nmber coldg Ef A O2

Fonte: Porto Vivo, SRU;

Camara Municipal do Porto; Aguas do PortoDBrlsSocial, E.MGestdo de Obras

Publicas da Camara Municipal do Porto, E.M.; Dire¢édo Regional de Cultura do Norte; TN@DIEP.E.

Tabela29: Estimativa do Investimento Global em Reabilitagdo Urbana na ARCelutro Histérico

do Porto, 20052013
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Conforme apresentado ngdabela29, o volume de Investimento Privado Total em rdatdaiBo
ascende a mais de 275 milhGes de Euros, decorrente da andlise dos processos de
licenciamento da Porto Vivo, SRU (para o periodo entre 2005 e 2013) e da Camara Municipal
do Porto (para o periodo entre @0 e 2013), acrescentandge ainda o histéricde transacoes
realizadas no ambito dos processos de Pedidos de Renuncia ao Direito de Preferéncia
exercido na ARU do CHP (para o periodo de 2007 a 2013) e o investimento realizado no ambito
dos Programas de Apoio do Instituto da Habitacdo e da Reahldlitag#ana, .P., e Incentivos

do Municipio do Porto, descontinuados desde 20b qual corresponde a estimativa
2Nbel YSY(dFf SY 20Nl X RSO2NNBYyGS R2 rudda Hols2 NI RS
respetivos processos.

Ja no que se refere ao investimento fidb, a somar a comparticipacao por via dos Programas

de Apoio do IHRU e Incentivos do Municipio do Porto, conforme referido anteriormente, ha a
acrescentar o montante de investimento bruto total para o periodo em causa da Porto Vivo,
SRU, somandse aindao investimento realizado pelas empresas Aguas do Porid,, E
DomusSocial, E.Mg Gestdo de Obras Publicas da Camara Municipal do Pahb, &
diretamente pela Camara Municipal do Porto, bem como pela Dire¢do Regional de Cultura do
Norte e pelo TNSJ,FEE., que gentilmente nos cederam informacéo relativa ao investimento
apurado no CHP, para o periodo entre 2005 e 2013. Assim, no plano global, o Investimento
Puablico em reabilitagdo urbana cifree em mais de 38 milhdes de Euros.

Em concluséo, e confme exposto naTabela29, o Volume de Investimento Global em
reabilitagdo urbana na ARU do CHP, no periodo de 2005 a 2013, totalizou malsni¢hBés

de Euros. Tratae, ainda assim, de um valor subestimadomaalida em que:

1) Nao engloba o investimento privado realizado, entre 2005 e 2009, nos quarteirdes que

estdo (ou estavam) sob gestdo da Camara Municipal do Porto;

2) Considera apenas o investimento privado em reabilitacdo (aquisicdo de parcelas, custo
de constucgédo, custos administrativos e de fiscalizag&do, encargos financeiros, custos de

comercializagdo, etc.), ndo incluindo, por conseguinte, todo o investimento em

23 Eimportante referir que estes processos revelamsima de tudo, a dinamica imobiliaria em termos de
atracdo de investimento.
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equipamentos realizado pelos agentes econdmicos que se instalam de novo na area de
intervencdo @ que investem na modernizacdo dos respetivos equipamentos; assim, por
exemplo, no caso de uma fracdo reabilitada para restauracdo, considerm
investimento total com as obras de reabilitacdo da fracdo, mas ndo se considera o
investimento realizado em aguinaria, mobiliario ou em ativos intangivesoftware

por exemplo);

3) Também ndo considera o investimento realizado pelas atividades ja instaladas na area
de intervencdo (modernizacdo das instalacdes, por exemplo), em resultado do
acréscimo da procura deona, efeito que, pelo menos em parte, tem que ser imputado
ao investimento publico em reabilitagcéo e qualificagdo do espago publico, que torna a

area de intervencao mais atrativa para os visitantes.

Adicionalmente, ndo se tem em conta, nos céalculos sgmreados, o efeito de dinamizacéo da
atividade econémica nos quarteires envolventes, com inequivocos efeitos positivos sobre o
emprego, a receita fiscal e as exportacdes de bens e servigos (turismo, por exemplo). Também
néo foi considerado o efeito de aitdo que a zona de intervencdo exerce sobre a localizacdo
de atividades que produzem servigos intermédios para o mercado externo (industrias criativas,
software call centersa titulo exemplificativo). Estes efeitos indiretos, muito significativos mas
cuja dimensédo nao é possivel estimar, podem ser aproximados pelos seus efeitos no mercado
imobiliario, patentes nas transacdes de propriedades na zona de intervencdo sobre a qual a

Camara Municipal do Porto pode exercer o direito de preferéncia.

9.3. Conclusao

O Volume de Investimento Global em reabilitacdo urbana na ARU do CHP, no periodo de 2005
a 2013, totalizou mais de 31milhdes de EurosComo resulta do melhor do nosso
conhecimentq o investimento publico em reabilitacdo urbana cifigel em mais de 38
milhdes de Euros, enquanto que da estimativaidgestimento privadp e ndo obstante as

limitacbes apontadas para a realizacdo desta estimativa, resulta o tota'slemilhdes de
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Euros Por conseguintecada euro de investimento publico em reabilitacdo urae
NBIljdzZ f AFAOlI cen2 R2 Sall ce2 LYot AO02T y2 G§SNNRGs NR

privado em reabilitacdo urbana.
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10. Balanco Conclusivo

Foi apresentado neste relatério stado deexecucdo da Operacdo dReabilitagcdo Urbana da
ARUCHPe foram tratados alguns indicadores e temas que mais importa reportar dentro da

andlise realizada ao periodo entre o segundo semestre de 2012 e o fim de 2013.

E relevante evidenciar portanto qual o processo que foi possivel desenvolver em termos de
refor¢o da reabilitagdo urbana na ARTHP, e se este segugmgrama estratégicalefinido,

tendo em conta os objetivos estratégicos, objetivos operacionais e prioridades inscritas no
mesmo. Neste seguimento, procurese na Tabela30 dar resumidamente um ponto de

situacdo da execucao do programa estratégico.

Tendo em conta as prioridades apresentadas no instrumento proprio de delimithgapje
salientar as agdes que estdo em curso, nomeadamente o processo de licencigoeptste

da Comisséo Especial de Apreciacao, as operacdes do Eixo Mouzinho/Flores e Morro da Sé e o
estudo de novas unidades de intervencdo. Contudo, ndo foi ainda iniciada a operacdo

Ribeira/Barredo e a operacédo Avenida da Ponte, operacdes estas dedngia estratégica.

De referir também a acdo da Porto Vivo, SRU na conducad®paaacdo deReabilitacdo
Urbana, que tem procurado promover em varios campos a reabilitacdo urbana R@HAR e

forma a fazer cumprir a intervencéo planeada no horizontalesecido de 15 anos. Desde
logo, ha a destacar a monitorizacdo e desenvolvimento do Plano de A¢do do Plano de Gestao
do CHPPM, o licenciamento de obras, os projetos de novas unidades de intervencao, e a
promocao e defesa de incentivos e beneficios a teabdio urbana, de forma a atrair mais
promotores para realizar esta tarefa. Os resultados séo visiveis no terreno e sao também
guantificaveis:cada euro de investimento publico em reabilitagdo urbana alavanatiuao
momento,y € RS Ay @S a lina YWBYCHRMad NfAse HeRekecucido do Programa
Estratégico ainda agora arrancou, pelo que os desafios maségm estes serdo certamente
atendidos pela Porto Vivo, SRU e por todos aqueles mais diretamente envolvidos na

reabilitacdo e na preservacao do pgatonio edificado.
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Objetivos Estratégicos

Objetivos Operacionais

Prioridades

Estado de Execucéo (3P-2013)

Concluir a intervencéo de reabilitacéo
urbana da ARU do Centro Historico do
Porto tendo como horizonte o prazo
maximo de 15 anos

Reabilitar integalmente o sistema
infraestrutural nos dois primeiros
quingquénios do prazo de execucado da
operacgéo

Em curso

Agilizar o procedimento de
licenciamento urbanistico, aperfeicoar
0s critérios de apreciagéo e
licenciamento das operacoes
urbanisticas e promovex qualificacdo
dos operadores e intervenientes na
reabilitacéo do edificado

Alargar, com o inicio da operagéo, a
atividade licenciadora da Comissao
Especial de Apreciacao a toda a area ¢
Centro Historico do Porto

Dar inicio a atividade de licenciamento
urbanistico no ambito da Comissao
Especial de Apreciacdo, em
funcionamento na Porto Vivo, SRU

Em curso

Consolidar as intervencdes ja iniciadas
garantir o investimento publico ja
contratualizado e potenciar a captacéo
de novos, melhores e mais diversificad
investimentos privados na reabilita¢céo
do edificado e na revitalizacdo do tecid
econdémico

Consolidar as intervencdes de
reabilitagdo urbana, ja iniciadas, até
final do primeiro triénio daquele prazo,
incluindo a definicdo de unidades de
intervencdo ndrente urbana oeste, da
Rua das Flores

- Consolidar as intervencgdes realizadas
em curso, as suboperacgées de
Mouzinho/Flores e Morro da Sé

- Coordenar com 0s servigos municipai
responsaveis a programacao e inicio d
execucdo da campanha de conservacgé
do extenso patriménio municipal
existente na suboperacao da
Ribeira/Barredo

- Em curso as suboperagdes de
Mouzinho/Flores e Morro da Sé
- N&o iniciadaa suboperacao da
Ribeira/Barredo

Equilibrar territorial, social e
funcionalmente o processo de
reabilitagé® urbana do Centro Histérico
do Porto com a escolha criteriosa das
prioridades de execucao das
suboperacdes e de definicdo de novas
unidades de intervencao

Abrir novas frentes (unidades de
intervencao), na sequéncia das
intervencdes nos subsistemas
infraedruturais, de acordo com
prioridades a estabelecer e tendo em
conta a progressiva disponibilizacdo de
recursos técnicos e humanos, tendo
como limite temporal o 12.° ano da
execucao da operacao

- Definir novas unidades de intervencéc
com prioridade para &ente urbana
oeste da Rua das Flores

- Dar inicio as suboperacfes de Taipas
Belomonte, na colina da Vitéria e de
Santa Clara, na Sé

- Em curso os levantamentos e estudo
dosquarteirées D. Lopo e Misericordia,
pertencentes & Operacao Vitéria, dos
quarteirdes Loios e Flores, pertencente
a Operacao Clérigos, e dos quarteirde
Ferro, Verdades, Santa Clara, Vimara
Peres e 1° de Dezembro, pertencentes
Operacao Santa Clara

Sanar a cicatriz urbana aberta pela

Concretizar o programa e prepara

Preparar o langcamento da suboperaca

Nao iniciado
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Objetivos Estratégicos Objetivos Operacionais Prioridades Estado de Execucéo (3P-2013)

Avenida da Ponte lancamento do projeto de reabilitacdo Avenida da Ponte, apresentando a
da Avenida da Ponte, no primeiro triéni Camara Municipal um plano para o
efeito, com base num programa
consensualizado entre aquela, a
entidadegestora da operagéo e outras
entidades que legalmente se devam

pronunciar

Aperfeigoar o regime fiscal e os Criar um grupo de trabalho, ndo - Em curso, resposta a situacdes
programas de financiamento, aplicavei permanente, para estudar e gpor casuisticas (caso do IMI)
a areas e edificios classificados aperfeicoamentos do regime fiscal e dc

programas de financiamento, aplicavei

ao Centro Histérico do Porto
Dotar a operacao de reabilitacdo urbar Constituir a equipa de gestao da Constituir e tornar operacional a equip: - Em atraso
do Centro Histérico do Porto de um operacao de reabilitagdo urbana apos . de gestdo do programa estratégico - Colaboracdo com a Porto Vivo, SRU
modelode gestéo dedicado, integrandc publicagaooficial, em Diario da Grupo de Trabalho criado ao abrigo do
as componentes de planeamento, Republica, da delimitacdo da ARU Despacho 1/61602/12/CMP, de 5 de &k
gestao territorial, dinamizacao das
entidades publicas e privadas, e de
avaliacdo e monitorizacao de resultadc
Mobilizar a comunidade dos Estabelecer e desencadear o processc Em curso

interessados nesta operagéo de auscultacéo da comunidade de
interessados do Centro Historico do
Porto ap6s o inicio da operacdo

Tabela30: Estado de Escucédo da Operacéo de Reabilitagdo Urbana da AP, em 31 de dezembro de 2013, tendo em conta os Objetivos Estratégicos, Objetivos Operacionais e
Prioridades inscritas no Programa Estratégico
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Anexol z IMI, Comunicacéo da CMP

‘ DIREGAO MUNICIPAL DE EINANGAS E PATRIMONIO

PORTO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE FINANGAS
Camara Municipai Divisdo Municipal de Receita

Exmo. Senhor

Eng.° Rui Quelhas

Administrador Executivo da Porto Vivo — SRU-
Sociedade de Reabilitagao Urbana, S.A.

Rua Mouzinho da Silveira, n.° 212

4050-417 Porto
Data Nossa Referéncia Vossa Referéncia
08-11-2013 11194713/13/CMP v/ reg.° 005262, de 15/03/2013

Assunto: Prédios localizados no conjunto conhecide por Centro Histérico do Porto — isengdo de
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Em face do solicitado por V.** Ex.* através da carta em epigrafe, relatva ao reconnhecimento
automatico da isengdo de IMI aplicavel aos prédios localizados no conjunto corhecido por Centro
Histérico do Porto, informa-se que em 15/07/2013, através do n/ oficio n.® 1/121239/13/CMP, cuja copia
se anexa, se procedeu & comunicago a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) do entendimento deste
Municipio no sentido de que o conjunto conhecido por Centro Histérico do Porto, localizado nas
frequesias da Sé, Sao Nicolau, da Vitoria e de Miragaia, concelhos do Porto e Vila Nova de Gaig, distrito
do Porto, incluido na lista indicativa do Patriménio Mundial da UNESCO, em 1996, conforme consta do
Aviso n® 15173/2010, de 30 de julho, engloba todos os prédios que se localizam naguele conjunto, pelo
que estando © mesmo classificado como «monumento nacional», todes os prédios que se localizam
naquela zona beneficiam da isengédo de IM!.

De referir que com o mesmo oficio foi enviado cocumento com a identificacdo dos prédios
situados na zona denominada por “Centro Histérico do Porio”.

GCom os melhores cumprimentos/ %—"" -/

O Diretor Municipal dg|Finzngas e Patrimonio

/AB

S04-04-01-IMP-80

Praca Genera! Humberlo Delgado — 4045-007 Porto | Teif 222 087 0C0 | Fax 222 087 073 | dmreceiia@en -porto pt
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oD 32132/l S

m 205/03./13

PORTO VIVO Exmo Senhor
Soc,edade de Reabilitagdo Urbana
Dr. Rui Rio
Digm® Presidente Camara Municipal do Porto
Pr. General Humberto Delgado
4000-001 PORTO

-
(A
&,
[a>]

Porto, 15 de marco de 2013

Pr—

/,fljw A)&;{(WM

Assunto: Centro Historico do Porto incluido na Lista do Patriménio Mundial da UNESCO e

isengdo de IML.

Tendo chegado ao nosso conhecimento de que ha muitas situagdes em que 0s servigos de financas
indeferem os pedidos de isen¢&o de IMI relativos a prédios localizacios na area do Centro Histdrico do
Porto que esta incluida na Lista do Patriménio Mundial da UKESCO, com fundamento em que,
conforme consta da informag&o em anexo, 0 que esta classifizado como monumento nacional & ©
conjunto “Centro Histérico do Porto”, mas “../..., tal ndo signifi:a que todos 08 prédios ai localizados,
possam __ser_classificados como. monumentos _nacionais. 180 obstante virem _certificados pelo
|GESPAR que assim os considera (monumentos nacionais' ../... para que 0S prédios situados na
zona em ceusa, possam ser considerados como monurnelitos nacionais, imprescindivel a existéncia
de publicagéo em decreto do Governo, onde venha identificado com rigor o bem dstentor daquela
classificagdo, o que o documento emitido pelo IGESPAR né&o logrou demonstrar.
Assim, tendo em conta © exposto, entendo que o prédio em questdo néo poderé beneficiar da
isengdo prevista no n°1 da al. n) do art. 44° do EBF, por inexisténcia do procedimento administrativo
particularmente dirigido para & classificagdo do imével como monumento nacional.” {sublinhado
nosso). )
Entendemos que a posigéo dos servicos de finangas é manifestameaté ilegal e contraria a informagéo
que, no ambito dos incentivos & reabilitagao urbanz, se presta aos proprietarios dos referidos prédios.
@Assim solicitamos a V. Exa que, nos termos e para 0s efeitos da alinea n) do nt e n° 5do artigo 44°,
do EBF, remeta aos servigos de Finangas a comunicagao da classificagao do conjunto conhecido por
Centro Histbric;do Porto, localizado nas freguzsias da Sé, Sao Nicolau, da Vitéria & de Miragaia,
como monumento nacional, tal como consta do Aviso n.° 15173/2010, publicado no Diario da
Republica, 2® série, N.* 147, de 30 de Julho de 2010, com o que se evitara 0 peso burocratico e
custos desnecessarios e elevados das interverigies individuais, junte das entidades administrativas e

judiciais.

Com os melhores cumprimentos ,
!
A Administrac&o
—.3 -
[y M\:ﬁ" -

Partz Vvo, SRU - Sociedzdz de Rezb litacie Uk

A
A
'z

£

T1:22 207 27 00 Fax 22207 27 08 Wi, ortOVIVGS IULpE

Cazizal Sociel 6.020.000 Eures - CR.C. Foriosoc o7
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PORTO VivVO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

| Informagéio n° 17 GJIIFC Data:2013/03/13 |
DECISAO:
Para: Administragéo
De: GJNLIFC &Mb

Assunto: Isengdo de IMI dos prédios localizados na dw—o
drea do Centro Histérico do Porto que ,(3-&33 5

estd incluida na Lista do Patriménio

Mundial da UNESCO. Ce ﬁu\q.-b‘—eui Qs
o 3“-9&,@5\4{40 G-r\qq!os‘

&wdmggg
X SR

Tendo tido cohhecimento de que ha situagies. em que os servigos de finangas

indeferem os pedidos de isengdo de IM! relativos a prédios localizados na area do
Centro Histérico do Porto que estd incluida na Lista do Patriménio Mundial da
UNESCO, entendemos que os mesmos servigos, violam flagrantemente a lei.

Tais prédios estdo isentos de IMI, conforme se fundamenta de seguida.

Pelo Aviso n.° 15173/2010, publicado no Diario da Republica, 22 série, N.° 147, de 30
de Julho de 2010, tornou-se publico, nos termos e para os efeitos do disposto no n°3

do artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro (“3 - A planta de localizagéo e
implantagdo de bem imével inscrito na lista do patriménio mundial & data da entrada em vigor do presente
decreto-lei, incluindo a respectiva zona de protegdo, é puﬁlicada sob a forma de aviso no Didrio da
Reptiblica no prazo de um ano”), que, em 1996, foi incluido na lista do Patriménio Mundial

da UNESCO o conjunto conhecido por centro histérico do Porto, localizado nas
freguesias da Sé, Sdo Nicolau, da Vitéria e de Miragaia, do concelho do Porto e
parte em Vila Nova de Gaia.

- ) )
GI/FC 494 1
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PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Assim, nos termos dos n° 3 e n° 7 do artigo 15° da Lei n° 107/2001 de 8 de Setembro
(Lei de bases do Patriménio Cultural), pelo facto de estar incluido na lista do
Patriménio Mundial da UNESCO, desde 1996, o Centro Histérico do Porto estg,
desde esta data, integrado na lista dos bens classificados como de interesse
nacional, com a designagdo de monumento nacional.

Nos termos do artigo 44.° n°1, n) Estatuto dos beneficios fiscais (EBF)), os prédios
classificados como monumentos nacionais e os prédios individualmente
classificados como de interesse piiblico ou de interesse municipal, nos termos da
legislagdo aplicavel, estao isentos de IMI.

A lei estabelece o procedimento para reconhecimento da isengéo, determinando que:

A isengio é de cardcter automatico, operando mediante comunica¢do da
classificagio como monumento nacional ou da classificagéo individualizada como
imével de interesse publico ou de interesse municipal, a efetuar pelo Instituto de
Gestio do Patriménio Arquitecténico e Arqueolégico, 1. P., ou pelas camaras
municipais, vigorando enquanto os prédios estiverem classificados, mesmo que estes
venham a ser transmitidos. (Artigo 44.° n°5, EBF).

Os servigos do Instituto de Gestéo do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico, I. P.,
e as camaras municipais procedem a referida comunicagao, relativamente aos iméveis
ja classificados a data da entrada em vigor da presente lei:

a) Oficiosamente, no prazo de 60 dias; ou

b) A requerimento dos proprietdrios dos iméveis, no prazo de 30 dias a contar da
data de entrada do requerimento nos respectivos servigos (Artigo 44.° n°6 EBF).

Até Marco de 2010, dado que nos termos da alinea g) do artigo 6.° do Cédigo do
Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (CIMT) “As aquisicoes
de prédios classificados como de interesse nacional, de Interesse publico ou de
interesse municipal, ao abrigo da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro’, estavam
isentas de IMT, a isencdo a que se refere a alinea n) do n.° 1 do art. 40.° do EBF
(correspondente ao atual art. 44° EBF) era de cardcter automético, no caso de prédio

2

GJ/FC
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PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

que tivesse beneficiado da isengéo de IMT a0 abrigo da mencionada norma do CIMT,
isto é, o deferimento da isencédo de IMT, implicava a isencéo de IMI.

Ha inumeros prédios no Centro Histérico do Porto que beneficiam desta isengéo e,
enquanto a mencionada alinea g) do artigo 6.° do CIMT, teve a redagdo supra
transcrita, nunca se questionou a respectiva a aplicagéo a prédios inseridos em
conjuntos classificados, quer a nivel de isencdo de IMT, quer a nivel de isencéo de
IMI.

Com a entrada em vigor da redag&o que a Lei n.°55-A/2010, de 31 de Dezembro, ( Lei
do Orgamento de Estado de 20011) introduziu nesta norma, (‘g) As aquisigoes de
prédios individualmente classificados como de interesse nacional, de interesse
ptblico ou de interesse municipal, nos termos da legislagdo aplicdvel’), s6 os prédios
individualmente classificados é que gozam de isencdo de IMT, pelo que o
procedimento de reconhecimento de isengéo de IMI, passou a ser o dos atuais n°5 e
n°6 do art. 44° do EBF, acima transcritos (comunicagéo oficiosa, ou a requerimento
dos proprietarios, ao servigo de financas, pelo municipio ou pelo IGESPAR).

Contudo, no que concerne ao “conjunto conhecido por centro histérico do Porto,
localizado nas freguesias da Sé, S&o Nicolau, da Vitéria e de Miragaia” que, em
1996, foi incluido na lista do Patriménio Mundial da UNESCO, e que por isso é
monumento nacional, que se saiba, nem o IGESPAR, nem o Municipio, procederam &
comunicagdo a que se referem os mencionados n°5 e n°6 do art. 44° do EBF
(comunicagéo oficiosa, ou a requerimento dos proprietarios, ao servico de finangas).

Nesta matéria de isencg@o de IMI de prédios localizados na area do centro histérico
do Porto que esta incluido na lista do Patriménio Mundial da UNESCO, a posigéo dos
Servigos de Finangas, ndo € uniforme, havendo situagbes em que, relativamente a
prédios situados na mesma freguesia que estd integrada na area Patriménio Mundial
(86), indefere os pedidos de isengdo de IMI nuns casos e defere-os noutros.

Temos conhecimento de situagbes de recurso hierarquico, como a do prédio urbano
sito na Rua das Flores, n°s 77 a 81, freguesia da Sé, inscrito sob o artigo matricial n°

N 5 T8
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PORTO VIVDO

Sociedade de Reabilita¢do Urbana

92, da drea do Servigo de Finangas 1 do Porto, cujo indeferimento tem como
fundamento, designadamente, o seguinte:

“ Ora o chamado “Centro Histérico do Porto’, faz parte integrante do conjunto denominado
“Porto Patriménio Mundial”, o qual se encontra, no seu todo, classificado como monumento
nacional, nos termos do n° 7 do art, 15.° da Lei n° 107/2001 de & de Setembro.

No entanto, tal ndo significa_gue todos os prédios af localizad ssam ser classificados
como_monumentos nacionais, ndo te virem certificados IGESPAR que assim os

considera (monumentos nacionais) .../... para que 0s prédios situados na zona em causa,
possam ser considerados como monumentos nacionais, imprescindivel a existéncia de
publicacdo em decreto do Governo, onde venha identificado com rigor o bem detentor daquela
classificaggo, o que o documento emitido pelo IGESPAR nio logrou demonstrar.

Assim, tendo em conta o exposto, entendo que o prédio em questdo ndo poderd beneficiar da
isencdo prevista no n°1 da al. n) do art. 44° do EBF, por inexisténcia do procedimento
administrativo particularmente dirigido para a classificagdo do imovel como monumento
nacional.” (sublinhado nosso).

E ébvio que a informagdo ndo teve em conta o disposto no n.° 3 do artigo 72.° do
Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro, gue estipula que ‘A planta de
localizagdo e implantagdo de bem imdvel inscrito na lista do patriménio mundial a data
da entrada em vigor do presente decreto-lei, incluindo a respectiva zona de prolegao,
& publicada sob a forma de aviso no Didrio da Republica no prazo de um ano".

Ora, uma vez que o Centro Histdrico do Porto, Patriménio Mundial j& se encontrava
inscrito na lista do Patriménio Mundial da UNESCO a data da entrada em vigor do
vigor do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Qutubro, de acordo com o n.° 3 do artigo
72.° deste mesmo diploma, basta que a planta de localizagéo e incluindo a respectiva
zona de protegdo, seja publicada sob a forma de aviso, no Didrio da Republica, no
prazo de um ano o que efetivamente aconteceu através do Aviso n.° 15173/2010,
publicado no Diario da Republica, 2* série, N.° 147, de 30 de Julho de 2010,

Logo néo é exigivel a publicagio em “decreto” como erradamente invocam os servigos

e

de Finangas.

GI/FC
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PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

Acresce que a lei estabelece uma distingdo entre os prédios classificados como
monumentos nacionais e os prédios classificades como de interesse piblico ou
de interesse municipal. Para que haja lugar a isengéo de IMi, nos termos da alinea
n) do an,. 44° do EBF, no que concerne & classificagdo como monumento nacional,
basta que esteja classificado, podendo, ou no, estar inserido num conjunto,
enquanto que para as demais classificacoes (interesse publico ou de interesse
municipal), é necessério que os prédios estejam individualmente classificados.

E esta a diferenca da leil Se fosse necessdrio a classificagéo individual de cada prédio
ndo era necessario a distingdo entre monumento nacional e imdvel de interesse
publico ou municipal.

Acresce que conhecemos inlimeros casos de prédios que estdo isentos de IMI, ao
abrigo da referida norma da alinea n) do artigo 44° do EBF, e outros acs quais néo foi
conferida a mesma isengdo, com o fundamento em que “a classificacdo de qualquer
imével decorre de um acto administrativo especificamente dirigido para esse efeito, o
qual reveste forma de decreto do Governc” esquecendo a Administracéo Fiscal a
norma do n°3 do artigo 72.°do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Qutubro e que,
no caso do Centro Histérico do Porto, Ihe foi dado cumprimento através do ja
referido Aviso n.° 15173/2010.

Assim, em nosso entender, face as disposigdes citadas, os prédios classificados como
monumentos nacionais (leia-se todos os prédios que constituem o conjunto conhecido
por Centro Histérico do Porto, localizado nas freguesias da Sé, Sao Nicolau, da Vitéria
e de Miragaia) estdo isentos de IMI, isencdo de carécter automatico, operando
mediante comunicagao da classificagio como monumento nacional nos termos supra

indicados.

Acresce que, nos termos do art. 371.%, n.° 1 do Cédigo Civil, a certiddo emitida pelo
IGESPAR faz prova plena de que determinado prédio estd classificado como
monumento nacional por estar localizado no Centro Histérico do Porto incluido na lista

do Patriménio Mundial da UNESCO. s g

GIFC : 5

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagcdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
Paginal28de 146



Relatorio deMonitorizacdo da ARKCHP, 2012013

PORTO VIivO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Nio ha qualquer margem de discricionariedade na classificagdo dos iméveis
aqui em causa. A classificagdo como monumento nacional depende unicamente
da sua localizagéo.

Reitere-se, alias, que nem sequer os proprietarios estéo obrigados a remeter qualquer
elemento ao servigo de finangas, porquanto, estando os prédios classificados como
monumento nacional, a isengdo & automatica nos termos do artigo 44.°, n.° 5 do EBF,
sendo da competéncia do IGESPAR a comunicaggo da referida classificagéo.

Ora, sendo o IGESPAR um instituto pablico, pertencente, portanto, a administragdo
indireta do Estado, impende sobre a Autoridade Tributdria um dever geral de
cooperagao, o qual & constantemente inobservado.

Neste ambito, importa ainda referir que 0 IGESPAR (atual Diregéo Geral do Patriménio
Cultural), criado pelo DL n.° 96/2007, de 29 de Margo, enquanto um instituto publico
integrado na administragéo indireta do Estado, prossegue as atribuicdes do Ministério
da Cultura no ambito do patriménio cultural arquitecténico e arqueoldgico, o que the
confere o estatuto de autoridade publica.

Com efeito, uma das atribuigdes reconhecidas ao IGESPAR é a de propor a
classificagdo e inventariagdo de bens de interesse nacional e de interesse pdblico,
pelo que, nesta medida, se este instituto atesta que um determinado prédio se
encontra classificado como monumento nacional ou de interesse publico, tal
pressupde, naturaimente, que as entidades a quem é apresentada a classificagdo a

tém que aceitar como verdadeira.

Atendendo ao cardcter automatico da isengao fiscal, estando a classificagdo como
monumento nacional atestada por certid3o emitida pela entidade competente para ©
efeito, é inadmissivel que os servigos de finangas recusem a aplicagdo das
normas legais que conferem a isengdo, porque nao reconhecem 0s factos
atestados na certidio {(emitida pela entidade competente para o efeito),
imiscuindo-se em matérias que néo sao da sua competéncia e fazendo errada
interpretagdo e aplicagéo da lei, com prejuizo para todos 0s proprietarios ; prédios
GI/FC 7 6

| Porto Vivo, SR Sociedade de Reabilitagcdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. |
Paginal29de 146



Relatorio deMonitorizacdo da ARKCHP, 2012013

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

legalmente classificados como monumento nacional, por estarem localizados no
Centro Histérico do Porto incluido na lista do Patriménio Mundial da UNESCO.

Finalmente, sugere-se que esta Sociedade, solicite ao Municipio do Porto e & Direcgéo
Regional da Cultura do Norte que, nos termos e para 0s efeitos da alinea n) do n1 e
n° 5 do artigo 44°, do EBF, remetam aos servicos de Finangas a comunicagéo da
classificagdo do conjunto conhecido por Centro Histérico do Porto, localizado nas
freguesias da Sé, Sao Nicolau, da Vitéria e de Miragaia, como monumento nacional,
tal como consta do Aviso n.° 15173/2010, publicado no Diario da Repliblica, 2* série,
N.° 147, de 30 de Julho de 2010, devendo, em consequéncia, 0s servigos de finangas
reconhecerem automaticamente, como a lei o determina, a isengéo IMI, relativamente
a todos os prédios abrangidos pela classificagao, evitando o peso burocratico e custos
desnecessdrios e elevados das intervengdes individuais, junto das entidades

administrativas e judiciais.
Nuno Lopes Fatima Cabral
GI/FC 7
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PORTO

Camara Municipal

Camara Municipal do Porto

Ultimo Despacho Formal
Impresso Em:  15/04/2013 15:21:48

NUD: 32172/13/CMP

Despacho: Tendo em vista dar-se satisfaco ao solicitado pela SRU, no sentido da
solicitacdo junto dos servigos de finangas para efeitos do reconhecimento
automatico da isencgao do IMI aplicavel aos prédios abrangidos pela
classificagéo do Centro Historico do Porto como monumento nacional, propoe
-se que se solicite ao Departamento Municipal de Planeamento Urbano a
disponibilizagZo de planta com a delimitag&o 4, do conjunto conhecido por
centro histérico do Porto, localizado nas freguesias da Sé, S&o Nicolau, da
Vitéria e de Miragaiay,, objeto do Aviso n.° 15173/2010, com indicag3o da
designag&o dos arruamentos e n.°s de policia abrangidos, que permita aos
servigos de finangas a identificago dos prédios localizados no Centro
Histérico do Porto, para efeitos de aplicagdo da isengio do IMI.

Por:

Vst . Conwdo.
Aasasfn -ie & PHY

A Directegs m«ngw}mmu de Finangas

Tossse ot —

Teresa Santarem

VSTS.
ﬁij\:ié Fara oo
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