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1. ANALISE DO QUARTEIRAO
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Enquadramento

O quarteirdo em estudo é marcado por morfologia irregular e diferentes escalas. E
notéria, ao analisar as parcelas, a diferenca que existe entre os edificios que estdo
virados para a Avenida dos Aliados e os que estao virados para a Rua do Almada.

Os lotes com frente para a Rua do Almada apresentam frentes com dimenséo
aproximada de 6 metros, com a excepgao da parcela 011 com uma frente de 30 metros.
Os lotes com frente para a Avenida dos Aliados apresentam frentes de maiores
dimensodes com cerca de 20, 25 metros e até de 50 metros.

Os dois lotes com frente para a Rua de Ramalho Ortigdo, sdo gavetos compostos por
frentes de grandes dimensdes (35 metros, aproximadamente).

Os dois lotes com frente para a Rua de Elisio de Melo, sdo gavetos compostos por
frentes entre os 30 e os 20 metros.

O espaco interior do quarteirao esta praticamente ocupado por anexos que foram sendo
construidos ao longo dos anos e que se agrupam e crescem sem regras € a revelia de

toda e qualquer regulamentacéo.

Serventia

O quarteirdao é delimitado a norte pela Rua de Ramalho Ortigdo, a nascente pela
Avenida dos Aliados, a poente pela Rua do Almada e a Sul pela Rua Elisio de Melo.

As ruas apresentam alguma pendente, sendo a de maior relevancia a Rua de Elisio de
Melo.

Os perfis variam, sendo a Avenida dos Aliados a de maior perfil transversal, com duas
vias separadas por um jardim central, tendo cada uma a dimensao de 12 metros. O
passeio acompanha o comprimento da Avenida, tendo aproximadamente 7 metros de
largura. Contrariando este perfil, a Rua do Almada apresenta um perfil com cerca de 5
metros e passeio de 1. A Rua de Elisio de Melo possui um perfil de 8 metros e passeio
de 2, enquanto que a Rua de Ramalho Ortigdo possui um perfil de 10 metros e passeio

com 2. Todas as ruas sao utilizadas para transito automaovel.

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 5
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Tipologia

A tipologia existente no quarteirdo é frente/traseiras, com imoveis de uma unica
serventia. Excepto o edificio da parcela 004 (propriedade da Axa de Portugal,
Companhia de Seguros e Vida, SA) que possui uma serventia secundaria pela Rua de
Ramalho Ortigao.

A maioria das parcelas, com serventia para a Rua do Almada, segue a tipologia das
casas do séc. XIX do Porto, com escada central e encimada por lanternim ou clarabdia.
As parcelas 006 e 010 possuem no interior do edificio um sagudo que ilumina os
espacos interiores. Estes edificios sao utilizados para comércio, no rés-chao e, na maior
parte dos casos, 0s pisos superiores sao utilizados para armazenamento do comércio
existente, ou noutros casos, estdo completamente devolutos.

A parcela 003 esta completamente devoluta.

Na parcela 001, no antigo Comércio do Porto, esta instalado o Banif. O edificio sofreu
obras de remodelagéo e o projecto inicial foi completamente alterado, tendo s6 mantido
as fachadas.

Na parcela 011 existe uma garagem, antiga Garagem do Comércio do Porto, da autoria
do arq. Pardal Monteiro, datada de 1933.

Na parcela 005 esta instalada a Residencial Pao de Acucar, imével que pertence, ao
Instituto de Gestédo Financeira da Seguranga Social, cujo valor arquitecténico € por nés
reconhecido.

Nas restantes parcelas encontramos varias areas do comércio tradicional, como por
exemplo comércio de materiais de construgdo, agéncia de viagens, cafés, lojas de

ferragens, stand de automdveis, etc.

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 6
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Factores Urbanisticos

A maior parte das construgdes existentes ndo tém estacionamento residente no interior
dos lotes, pelo que esta funcdo esta limitada ao estacionamento existente nas ruas
envolventes, excepto o edificio da propriedade da Axa, na parcela 004, que tem
possibilidade no interior do lote e a parcela 001, propriedade do Banif, que tem
estacionamento automovel na cave.

O quarteirao esta dotado de infra-estruturas urbanisticas de abastecimento de agua, de
saneamento basico, de drenagem de aguas pluviais, de gas, de distribuicdo eléctrica e
de telecomunicacoes.

Apesar de haver instalacdo de gas na envolvente, ndo tivemos conhecimentos de algum
edificio com esta instalagdo. O lixo é colocado nos contentores municipais, ndo existindo

qualquer espago para o seu armazenamento no interior do lote.

Conjunto Edificado, valores dissonantes e valores significantes

Todo o conjunto possui um grande valor significante tanto pelo conjunto como por alguns
valores individuais. Existe neste momento uma proposta de classificagdo como “Imoével
de Interesse Publico” do conjunto constituido pela Praga da Liberdade, Avenida dos
Aliados e Praga General Humberto Delgado — elementos integrados nesse espacgo e
edificios envolventes.

A frente de construgcdo para a Avenida dos Aliados é composta por edificios com
fachadas de elevado valor arquitecténico. De sublinhar, neste quarteirdo, o antigo
edificio do Comércio do Porto (001), que se encontra classificado como “Imével de
Interesse Patrimonial” (Si10, Carta de Patriménio, PDM Porto), assim como a Garagem
d’O Comércio do Porto (Si09, Carta de Patriménio, PDM Porto), parcela 011. A Penséao
Monumental (003) e o imdvel propriedade da Axa de Portugal (004) encontram-se em

Vias de classificagédo (Si11 e Si12, respectivamente, Carta de Patriménio, PDM Porto).

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 7
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Na parcela 005, é de sublinhar o desenho das escadas principais do imével com

caracteristicas arte nova.

Garagem d’O Comércio do Porto — Parcela 011 Parcela 005 — escadas principais

Os factores dissonantes sao referentes, na generalidade, as alteragcdes de fachadas com
introducdo de caixilharias de aluminio e abertura de vaos para a criacdo de montras, que
acabam por descaracterizar os edificios. Outro factor dissonante € a construgao de
edificacdes mais recentes, que sem um estudo adequado acabam por ferir a imagem

global do conjunto.

LRI 2o oo

Estado de Conservacéao do Edificado

Os edificios estao em razoavel de estado de conservagao, necessitando sempre de
intervengdes pontuais. Outros, principalmente os devolutos, necessitam de intervengdes
mais profundas. E de notar que a predominancia é a ocupagdo é no rés-chdo, estando

os restantes pisos desocupados e sem qualquer intervengdo ou manutencgao.

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 8
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Aspectos Construtivos

Os edificios orientados para a Avenida dos Aliados tém a estrutura vertical em betéo
armado, tipo pilar e viga, com estado de conservagao razoavel, necessitando de
intervengcdo média, ou mesmo, mais profunda.

Alguns edificios, os mais antigos, ainda tém a estrutura horizontal em vigado de madeira
e as paredes exteriores em alvenaria de granito. Isto acontece, principalmente, nos
edificios orientados para a Rua do Almada. Nestes edificios, as paredes interiores ainda
sdo, em muitos casos, em tabique, havendo no entanto em intervengdes mais recentes a

introduc&o da alvenaria de tijolo.

Cobertura

Predomina a cobertura inclinada, de 4 aguas, existindo também prédios de 3, 2, aguas e
até mesmo cobertura plana, no caso da parcela 005. As coberturas inclinadas sao
revestidas a telha ceramica e tém a armacido em asna de madeira.

Muitos edificios tém lanternim e clarabdia.

Acessos Verticais

Os iméveis 001, 003, 004, 005 tém escada de servigo. O imével onde funciona a
garagem tem dois acessos verticais, além do ascensor. Estas escadas encontram-se no
global em estado de conservacdo médio, necessitando sempre de manutencdo. A
escada do imovel 005 encontra-se em muito bom estado.

Alguns edificios tém ascensor, estando eles nos imoveis 001, 002, 003, 004, 005, 006 e
011. Estes ascensores tém o estado de conservagdo médio, sendo em alguns casos a
troca, a melhor solugdo, para melhor seguranga dos utilizadores. Como por exemplo no

caso do imoével 011.

Tectos

Nos edificios visitados, a maior parte, sdo em gesso/estuque branco sendo os mais

recentes rebocados.

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 9
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Pavimentos

Os pavimentos, de modo geral, sdo em madeira, em razoavel estado de conservacao.

Condigdes de Seguranca

Durante a visita aos edificios dos quarteirdes para a realizagao do levantamento foram

identificados varios riscos que nos permitiram identificar os perigos, dos quais referimos:

Queda a nivel diferente, devido a falta de estabilidade dos elementos estruturais e
construtivos e aos riscos de queda em buracos existentes nos pavimentos dos diferentes

pisos do edificio, principalmente no caso de edificios devolutos sem energia eléctrica;

Queda ao mesmo nivel, devido a obstaculos abandonados, substancias, materiais,
entulhos, cabos, residuos, pavimentos molhados, desniveis e irregularidades que
encontramos no interior do edificio que poderiam provocar queda por tropegcamento ou

escorregamento;

Queda por desabamento ou desmoronamento, devido ao mau estado de conservagao
da estrutura e do interior do edificio, dos tabiques e de alvenarias envelhecidas ou mal

consolidadas;

Soterramento e inundacoes, devido aos edificios que possuem logradouros com terras
mal consolidadas que provocam desabamento, desmoronamento de terras e infiltracdes

de agua para edificios contiguos com cave;

Queda de elementos e materiais de construcao desprendidos, devido a problemas de
infiltracbes ao nivel da cobertura provocando o desabamento dos tectos dos pisos do
interior do edificio, vidros de caixilharias interiores e exteriores partidos em risco de se
soltarem e provocarem danos fisicos e materiais, pegas de iluminacédo desprendidas dos
tectos em risco de queda;

Cortes, devido a objectos e materiais, como as arestas vivas, os vidros quebrados, as

Q 12062 CARACTERIZAGAO PARCELAR 10
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guardas em ferro enferrujadas e deterioradas com a erosdo do sol e da agua,
abandonados no logradouro e no interior do edificio que poderdo ser cortantes,

perfurantes ou abrasivos;

Contactos Eléctricos, devido a cabos, fichas e tomadas em mau estado e alguns
expostos a intempéries, quadros de distribuicAio sem tampa de proteccao,
transformadores, lampadas, fios sem protecgdo nem isolamento, devido ao mau estado
de conservagao e manutengao das instalagbes eléctricas do edificio e por em alguns

casos se encontrarem devolutos;

Exposicao a substancias nocivas ou toxicas, devido a lixos, residuos e entulhos
existentes no interior, principalmente dos edificios devolutos ndo habitados, dos quais

sdo os residuos de pombas e outros seres Vivos;

Exposicao a odores e cheiros, devido a edificios que possuem caves nao ventiladas
onde em alguns casos existem equipamentos eléctricos que necessitam de saidas e
entradas de ar directas do exterior e devido a localizagédo de linhas de agua na Av. dos

Aliados muito préximas das caves dos edificios;

Exposicao a radiacoes, devido a equipamento que foi abandonado em edificios agora

devolutos que eram utilizados para a realizacdo de exames médicos;

Explosao, devido a existéncia de uma atmosfera perigosa por deficiéncia de oxigénio,
enriguecimento de oxigénio, presenga de gases combustiveis e de gases toxicos,
possibilidade de produgdo de misturas explosivas do ar com gases ou substancias
combustiveis ou rotura de recipientes sob pressdo, como caldeiras, pdés combustiveis,
recipientes de aerossois garrafas de gases comprimidos no logradouro e interior de
edificios habitados ou devolutos por inexisténcia de quando se trata do interior do
edificio ndo haver ventilacdo natural e permanente;

Incéndio, devido a possibilidade de propagacdo de incéndio por concentragédo e
armazenamento de materiais combustiveis como o papel, plasticos, tecidos, madeiras,

produtos quimicos, produtos combustiveis e facilmente inflamaveis, alguns sem

Q 12062 CARACTERIZAGAO PARCELAR 11
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ventilacdo, e inexisténcia de meios de combate a incéndio que se trate de edificios
habitados como devolutos;

Danos causados por seres vivos, lesdes ou doengas provocadas por contaminantes
bioldgicos ou seres vivos, como bactérias, fungos, parasitas, pulgas, vespas, pombas e
ratos.

Anomalias na estrutura e fundagdes

estrutura de betdo armado, viga - armadura : degradagéo e

corrosao

estrutura metalica, elementos estruturais metalicos: corrosao

estrutura de madeira: no primeiro piso do edificio a estrutura
em madeira foi reforcada com uma estrutura metdlica -

insuficiente

estrutura em madeira e estabilidade dos pisos superiores: risco

de ruina e desabamento

Q 12062 CARACTERIZAGAO PARCELAR 12
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Anomalias no exterior do edificio

Fachada, impermeabilizacao de paredes de empena:

destacamento

pintura: eflurescéncia

pintura: farinamento ou pulverizacao

Q 12062 CARACTERIZAGAO PARCELAR 13
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parapeito — revestimento: degradagéo e corrosao

reboco: descasque e desintegragao

revestimento em lousa: degradagéao

varandas, guarda em ferro: corroséo

varandas, corrimao: deterioragédo, degradacao,

envelhecimento da madeira

Q 12062 CARACTERIZAGAO PARCELAR 14
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coberturas inclinada, beirado: vegetagao infestante

claraboias, caixilharia: falta de estanquidade

pintura: eflurescéncia

ralos, caleiras e algerozes: caleira, algeroz: entupimento,

rotura, fuga

revestimentos com mosaicos ceramicos: impermeabilizagao —

revestimento com mosaico: quebra, descolagem

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 15
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portas e janelas caixilhos: caixilho: deformagéo, empeno,

corrosao

caixilho: deterioragdo, escamacao, folga nas juntas méveis

caixilho: degradagéo e rotura

caixilho — pintura: escamagéao

Q 12062 CARACTERIZAGAO PARCELAR 16
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Anomalias nas instalacdes e sistemas

aquecimento e ventilacdo, divisdo sem ventilagdo com muitos
problemas de humidade e de odores na presenca de garrafas

de gas

elevadores, casa das maquinas: degradagao

redes de abastecimento de agua, equipamento instalado -

torneira, valvulas e autoclismos: deterioracao e degradagéo

/
/4
A

 redes de aguas residuais pluviais: tubo de queda da rede

\ , o o . .
D exterior do edificio sem ligagéo a caleira de recolha das aguas

da cobertura

Q12062 CARACTERIZAGCAO PARCELAR 17
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tubo de queda da rede exterior do edificio: deterioragdo e

degradado

tubo de queda da rede exterior do edificio: corrosdo e

deterioracao

redes eléctricas, blocos de iluminagao: risco de incéndio e

choque eléctrico

redes de aguas residuais — saneamento, rede no interior do

edificio: mal funcioanmento devido ao tragado e curvatura da

tubagem
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2. SITUAGAO EXISTENTE
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2.1 PLANTA COM A DELIMITAGAO E IDENTIFICAGAO DAS PARCELAS
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3.1 ALGADO DA AVENIDA DOS ALIADOS

Fua da EHAc i Wao

ez am

l2oa2 aome

o

[HIRRRRNN]
 snmuna|
inigmunn|

mnm

st R

O ATl

[m__[m

Tl

oo
[0
[T
O

[0

O
O
N

'IJI.I:DJ.'J.'J|

120EE 004

Rua da Aamahao Crillo

Avarida ded AModas Quordeldio 12082

FERTO ¥I¥AO-39ARU socisessc an REamiLire Ao smEAHA DA (]

FAES DE INTEFMENGAD PRCAMTAAA HL* 1 —

ALIACCES
Lranbamamin — Ao
e

Q 12062

Caracterizagao Parcelar

T I T I — T pa
22



A

PORTO VvVivO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

3.2 ALGCADO DA RUA ELiSIO DE MELO

Run do Almoda

12082001

Avenlda dos Allodos

{7

%

Pk

W
ey

"'f?/ mf\
%

AT =3

FAOQRTO MI¥e-—-35RLU

BAlZiA PHATUENAE

AREA DE INTERWEMCAD PRIORITARIA M= 1 —

e=colo 11000

EQCIEFADE DE REABILITAGERS URBANA DA

AlLlaDOSs
Rua de Elfsle de Mela  Quertelrtio 12062 LE 00 QSIS = i Gekian iy
daonn Cowla,
= s
azeala  T,/20F) Wewsmbre, ZUCE A
23

Q 12062 Caracterizagao Parcelar



A

PORTO VvVivO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

3.3 ALGADO DA RUA DO ALMADA
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3.4 ALCADO DA RUA DE RAMALHO ORTIGAO
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Levantamento Sistematico das Areas de Intervengao Prioritarias — Quarteirdo 12062

EQUIPA RESPONSAVEL

Gabinete A
Adriana Floret e Patricia Cunha, Arquitectas
Joana Costa, Engenheira
Colaboragéo: Filipe Bras e David Afonso
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4. ESTUDOS URBANISTICOS DO QUARTEIRAO
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4.1 CARTOGRAMA DE ESTADO DE CONSERVAGAO
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4.2 CARTOGRAMA DE USOS
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4.3 CARTOGRAMA DE INDICES DE OCUPAGAO

PERFIL 3 ( RUA DO ALMADA )
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4.4 PERFIL FUNCIONAL DO QUARTEIRAO

O facto que mais se destaca da analise do perfil funcional do quarteirdo da Penséao
Monumental esta relacionada com o enorme peso das areas devolutas,
designadamente ao nivel dos pisos superiores. O fendbmeno ganha ainda mais
significado quando se verifica que os principais responsaveis por este fendmeno sao
dois edificios com uma localizacdo excelente — o da Pensdao Monumental
completamente devoluto e o edificio Garantia que faz o gaveto da Avenida dos
Aliados com a Rua Ramalho Ortigdo totalmente desocupado ao nivel dos pisos
superiores. Ainda no que diz respeito a espagos devolutos, verifica-se que, na sua
maioria, os edificios da frente de quarteirdo da Rua do Almada tém os pisos

superiores, vocacionados para habitagdo e escritérios, parcialmente devolutos.

Em relagdo a fungcdo comercial, a localizagdo de estabelecimentos verifica-se no

piso térreo das ruas Ramalho Ortigdo e do Alimada.

Em relacdo ao sector dos servigcos importa chamar a atencédo para a concentragao
nos pisos superiores dos edificios da frente de quarteirdo da Rua do Almada, de
escritorios e ateliers de areas artisticas — arquitectos, designers, artistas plasticos,

maquetistas e producao artistica e cultural.

Perfil Funcional - Pensao Monumental (12062)
Funcées Piso 0 Restantes Pisos
¢ (%abc) (%abc)
Habitagao 0,0% 1,1%
Servigos 23,0% 24,0%
Banca 17,1% 17,9%
Comércio 26,0% 0,3%
Hotelaria 1,2% 11,5%
Cafetarla! 8.6% 0.0%
Restauragcao
Devolutos 24.1% 45,2%
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EQUIPA RESPONSAVEL: Porto Vivo, SRU
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