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1. Introdugdo

O Conselho de Administragéo da Porto Vivo, SRU, Sociedade de Reabilitagdo
Urbana da Baixa Portuense, SA, na sua reunido de 22 de Maio de 2006,
deliberou definir a Unidade de Intervencdo do “Quarteirdo da Penséo

Monumental”.

A Camara Municipal do Porto foi notificada, nos termos do n° 3 do art® 12° do DL
n° 104/2004 de 7 de Maio, para se pronunciar se entendia necessdrio ou
conveniente a elaboragdo de Plano de Pormenor, tendo o Executivo Camardrio
deliberado, em 22 de Junho de 2006, dispensar a elaboragcdo daquele

instrumento de gestdo territorial.

Em 27 de Novembro de 2007, foi aprovado pelo Conselho de Administra¢do da
Porto Vivo, SRU, Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, SA, o
Projecto Base de Documento Estratégico, que foi submetido & participagdo dos
interessados mediante a afixagéio de avisos, em 4 de Dezembro de 2007, em

todos os edificios integrados na Unidade de Intervengdo.

Durante o periodo de participagéio foram promovidas reunides com os
interessados das quais resultaram sugestdes que vieram a ser ponderadas no
desenvolvimento deste Documento Estratégico, designadamente ao nivel das
opgbes de estacionamento & escala do quarteirdo e ao nivel das volumetrias das

parcelas.

Foi ainda auscultado o IGESPAR que se pronunciou desfavoravelmente em relagéo
ao aumento de pisos nas parcelas n® 2 e n° 11, situagdes que foram contempladas

neste Documento Estratégico.

2. Localizagdo

Esta Unidade de Intervengdo, Quarteirdo 12062 — Pensdo Monumental, é

delimitada pelas Rua de Ramalho Ortigdo a norte, Avenida dos Aliados a




nascente, Rua de Elisio de Melo a sul e Rua do Almada a poente e integra-se na
Area de Intervencéio Prioritaria dos Aliados (AIP Aliados) que é o centro da Zona
de Intervencéo da Porto Vivo, SRU, que atinge cerca de 500 ha incluidos na Area

Critica de Reconversdo e Recuperagdo Urbanistica do Porto, delimitada em 2000.

Zona de Intervengéo Prioritaria (ZIP)
Area de Intervengdo Prioritaria dos Aliados (AIP) -

Localizagéo da Unidade de Intervengéo (Ul) -
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3. Enquadramento urbanistico

A AIP Aliados é uma drea onde o espago puUblico estd jd tratado, com excepg¢do
do Largo dos Léios, Rua Trindade Coelho e Praca Almeida Garrett na envolvente
do Quarteirdo 14017 — Cardosas. Um espago urbano superiormente servido por
transportes colectivos, onde se concentram as linhas do eléctrico que unem a
Cordoaria a Sta Catarina/Batalha e que atravessam a AIP junto ao Passeio das
Cardosas e também no eixo das Ruas Elisio de Melo e Dr. Magalhdes Basto, as
linhas de autocarro que usam a prépria Avenida dos Aliados e o Largo dos Ldios
como pontos de paragem, e a linha do METRO que conta aqui com trés esta¢des —

Trindade, Aliados e S. Bento.

A Avenida dos Aliados é a “sala de visitas” da drea metropolitana e do Porto. O
local de referéncia da regido e da cidade, o local onde se devem concentrar
actividades puiblicas e privadas de referéncia. Apesar disso, é hoje um espaco
com reduzida vida econémica e social, um local de passagem, onde somente a
Cémara Municipal e as instituicdes bancdrias geram fluxos considerdveis de

pessoas.

O Quarteirdo 12062 — Pens&o Monumental tem, face & Avenida, uma posicdo
central determinante e capaz de induzir efeitos sobre a envolvente, apresentando
um conjunto edificado com forte presenca, derivado da sua dimenséo e qualidade
arquitecténica — edificios BANIF, Pensdo Monumental, Garantia (este com frente
também para a Rua Ramalho Ortigdo). Na Rua Elisio de Melo, para além do
edificio BANIF que faz gaveto com a Avenida dos Aliados, também o edificio
Garagem do Comércio do Porto se assume como uma peca de arquitectura de
elevado valor, ao que acresce a importante fun¢do que desempenha enquanto

parque de estacionamento publico.

Os restantes edificios, com frente para a Rua do Almada, apresentam-se como
iméveis classificdveis como de acompanhamento, erigidos no século XIX e

respeitando a morfologia das edificagdes da época, ndo apresentando quaisquer




caracteristicas extraordindrias individuais, mas contribuindo para uma imagem de

conjunto homogéneo e integrada no valor global de toda a envolvente.

O quarteirdo tem uma forma regular, contando com um indice de
impermeabiliza¢do elevado e assim com poucas dreas de logradouro — 739 m2
em 6 247 m2 de drea total do quarteirdo, o que representa um elevado indice
de ocupagdo de cerca de 90%. Nos logradouros existem constru¢cdes precdrias e
atentérias do bom ambiente urbano, normalmente enquanto expansdes dos
edificios principais das parcelas, ou enquanto anexos que conflituam com a boa
estética e salubridade do local. Os logradouros, de qualquer modo, desenvolvem-

se a cotas altimétricas distintas, por vezes com diferengas superiores a 3,00 m.

O Quarteirdo 12062 — Pens&o Monumental é constituido por 11 parcelas.
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Estas parcelas sGo agupdveis por trés sub-conjuntos: o topo sul com a parcela 001
e com a parcela 011; o conjunto central com frente para a Avenida e para a Rua
do Almada onde se agrupam as parcelas 002 e 003 e 006 a 010,

respectivamente e o topo norte com as parcelas 004 e 005.

A drea bruta construida total do quarteirdo é de 39 915 m2, sendo que 12 755
m2 (32%) se encontram em mau estado, 15 715 m2 (39%) em estado razodvel
de conservacdo e 11 455 m2 (29%) em bom estado & custa do edificio BANIF e

da Residencial do Parcela 5.

Em termos de usos, da drea bruta construida total, da qual 26% sdo servigos, 7%
hotelaria, 5% comércio (essencialmente os pisos térreos da Rua do Almada), 1%
habitacdo (3 fracgdes de edificios na Rua do Almada) e 17% garagens
(Garagem do Comércio do Porto e aparcamento do edificio BANIF). De realcar
que 43% da drea bruta construida do quarteirdo estd devoluta, o que evidencia

a necessidade de intervencgdo sobre esta Unidade de Intervengdo.

Toda a frente construida da Avenida dos Aliados e o edificio da Garagem do
Comércio do Porto estdo em vias de classificagdo, tal como acontece com todas as
frentes de todos os restantes quarteirdes que enquadram este eixo urbano, cuja
zona de proteccdo que se estende a todas as parcelas do Quarteirdo 12062 —

Pensdo Monumental.
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O PDM do Porto, na sua Planta de Ordenamento — Carta de Classificagéo do

Solo, delimita o quarteiréo como Frente Urbana Consolidada, cujas regras de

actuagdo constam dos artigos 14° a 17°, que se seguem:
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SOLOS URBANIZADOS

I Area Histérica

B Area de Frente Urbana Continua Consolidada

| Acea de Frente Urbana Continua em Consolidagao

Area de Habitagio de Tipo Unifamiliar

Area de Edificagio Isolada com Prevaléncia de Habitagsio Colectiva
I Area de Urbanizagso Especial

Area Empresarial do Porto

Area de Equipamento Existente

7| Area de Equipamenta Proposto
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AREAS, USOS E ESTADO DE CONSERVACAO

e N T N P
Conservacao
Bom

Cave -3 575,00 Garagem
Cave -2 575,00 Garagem Bom
Cave -1 700,00 Servicos Bom
R/C 700,00 Servicos Bom
1 1 700,00 Servicos Bom
2 700,00 Servicos Bom
3 700,00 Servicos Bom
4 700,00 Servicos Bom
5 700,00 Servicos Bom
rec 570,00 [ 662000 | Servicos Bom
Cave 280,00 Devoluto Mau
R/C 280,00 Devoluto Mau
1 280,00 Devoluto Mau
2 2 280,00 Devoluto Mau
3 280,00 Devoluto Mau
4 280,00 Pensao Razoavel
5 280,00 | 1.960,00 | Pensdo Razoavel
Cave 860,00 Devoluto Mau
R/C 860,00 Devoluto Mau
1 60,00 Devoluto MAuU
3 2 60,00 Devoluto Mau
3 60,00 Devoluto Mau
4 860,00 Devoluto Mau
5 860,00 [6:020,00 ] Devoluto Mau
Cave 1.230,00 Servigos Bom
R/C 1.230,00 Comeércio e servicos Bom
1 1.015,00 Devoluto Razoavel
2 1.015,00 Devoluto Razoavel
4 3 1.015,00 Devoluto Razoavel
4 1.015,00 Devoluto Razoavel
5 1.015,00 Devoluto Razoavel
6 855,00 Devoluto Razoavel
7 855,00 | 9.245,00 | Devoluto Razoavel
Cave -2 600,00 Devoluto Mau
Cave -1 600,00 Arrumos e devoluto Mau
R/C 600,00 Comércio e servicos Razoavel
1 600,00 Servicos Razoavel
5 2 615,00 Devoluto Mau
3 600,00 Residencial Bom
4 600,00 Residencial Bom
5 600,00 Residencial Bom
6 565,00 | 5.380,00 | Residencial Bom
Cave 340,00 Habitacdo Mau
R/C 340,00 Comércio Razoavel
1 340,00 Servicos e devoluto Razoavel
6 2 340,00 Servigos e devoluto Razoavel
3 340,00 Servicos e devoluto Razoavel
4 340,00 Servigos e devoluto Razoavel
5 340,00 | 2.380,00 ] | Servigos e habitagdo Razoavel
Cave 105,00 Arrumos Mau
R/C 105,00 Comércio Mau
7 1 105,00 Devoluto Mau
2 105,00 Devoluto Mau
3 105,00 Devoluto Mau
4 105,00 63000 | Devoluto Mau
Cave 115,00 Arrumos Mau
R/C 115,00 Comércio Razoavel
s 1 115,00 Devoluto Mau
2 115,00 Devoluto Mau
3 115,00 Habitagdo Razoavel
4 115,00 I 690,00 | Habitacdo Razoavel
R/C 90,00 Comércio Mau
° 1 90,00 Devoluto Mau
2 90,00 Devoluto Mau
3 90,00 [ 360,00 ] Devoluto Mau
Cave 185,00 Devoluto Mau
R/C 185,00 Comeércio e devoluto Mau
10 1 185,00 Devoluto Mau
2 185,00 Devoluto Mau
3 185,00 I 92500 | Devoluto Mau
Cave 920,00 Garagem Mau
R/C 920,00 Garagem Razoavel
1 920,00 Garagem Razoavel
11 2 920,00 Garagem Razoavel
3 675,00 Servigos Razoavel
4 675,00 Servigos Razoavel
5 675,00 | 5.70500 | Servigos Razoavel
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O piso térreo dos edificios voltados & Avenida, a@ Rua Ramalho Ortigdo e & Rua
do Almada, apresenta grandes envidracados que confirmam a sua elevada
vocagdo comercial que se deverd manter. Note-se que é intuito do processo de
reabilitagdo urbana da Baixa e Centro Histérico Portuense, numa zona que se
desenvolve entre os Ledes e o Bolhdo (Ruas das Carmelitas, dos Clérigos e de Sé&
da Bandeira), e que se articula com a Avenida dos Aliados, Largo dos Léios e
Praca Almeida Garrett, concentrar um espago comercial de rua, com elevada
qualidade de produtos, insignias e lojas, fazendo desta drea a principal
polaridade comercial da Regido do Norte, assim mantendo e/ou revitalizando

uma tradigdo.

Os pisos superiores das parcelas 002 a 006 estdo ocupados ou adaptados a
servicos e ou estabelecimentos hoteleiros (pensdes), percebendo-se nas parcelas
007 a 010 a tipologia habitacional que esteve na origem das respectivas
construgbes. Estas tipologias, no entanto, encontram-se, em parte, jd alteradas,

porque estdo ou foram ocupadas por outras fungdes.

Um ponto fraco deste quarteiro é a baixa oferta de estacionamento nas
parcelas, pois s6 duas (Parcela 1 e Parcela 4) contam com dreas destinadas a tal,
e o estacionamento é condigdo fundamental para a revitalizagdo fisica e
funcional. Por contraponto existe a Garagem do Comércio do Porto, um parque
de estacionamento de uso puUblico, mas cuja capacidade estd &, normalmente,

comprometida.




4. Caracterizagdo fisica do edificado

A parcela 001 estd integralmente ocupada por uma dependéncia bancdria do

BANIF.

O seu estado de conservagdo é bom, porque, no inicio dos anos 90, o edificio foi
alvo de uma reconversdo total, tendo sido acrescentado ao seu volume de origem,
2 caves (para além da que j& existia) e 1 piso recuado ao nivel da cobertura. O

edificio conta assim agora com 3 caves, rés do chéo, 5 pisos e recuado.

Na fachada tardoz surgem os Unicos pontos de degradagdo: em termos fisicos sdo
escorréncias sobre a pintura, resultado da oxidacdo de uma grade de ferro de
protecc@io aos aparelhos de ventilagdo; em termos estéticos decorrem da

existéncia de aparelhos de ar condicionado ao nivel de alguns pisos.

Na parcela 002 existe um edificio de cave e 6 pisos. O edificio encontra-se em
processo de degradacéio, excepgéio feita aos dois pisos superiores onde funciona
uma unidade hoteleira que ndo responde as solicitacdes de conforto e seguranca

exigidas actualmente. Os restantes pisos do edificio estdo devolutos.

Nos pisos devolutos é patente a existéncia de infiltracdes ao nivel das paredes o
que provem de deficiéncias das fachadas e do apodrecimento das caixilharias —
ambas as situacdes contribuem para a degradacdo dos pavimentos. Estes pisos

ndo apresentam condi¢des de habitabilidade.




De notar que as condicdes de funcionamento da unidade hoteleira sdo precdrias,
devido & inexisténcia de saida de emergéncia (a pensdo funciona nos 4° e 5°

pisos) e as condicdes deficientes de ventilagéio das instalagdes sanitdrias.

No logradouro existente foram construidos anexos de md qualidade e que
contribuem para a imagem deteriorada do miolo do quarteirdo, pondo em causa

as condicdes de salubridade e estética.

Com excepgdo de um dos pisos, todas as varandas voltadas ao tardoz foram
parcial ou totalmente encerradas, em muitos casos sem que tenha havido o devido

acabamento da obra.

Nos pisos utilizados como unidade hoteleira, aposto aos véos da fachada
principal, existe um conjunto de aparelhos de ar condicionado que conflitua com a

imagem do edificio.

A parcela 003 estd completamente devoluta, sendo que o edificio de cave e seis
pisos, apesar de muito degradado interior e exteriormente, apresenta uma
excelente qualidade arquitecténica na sua frente voltada & Avenida dos Aliados;
o tardoz é de fraco desenho. No seu interior, muito deteriorado, existem duas

caixas de escada de desenho interessante, uma em cada topo do edificio.




A cave ndo tem quaisquer condi¢cdes de habitabilidade fruto do grau de

humidade existente que é originado pela falta de ventilagdo.

Este edificio conta com um logradouro onde existe uma construcdo de md

qualidade estética e perturbadora da salubridade do espaco.

A cobertura do edificio apresenta elevado nivel de degradagdo. Atenta a
qualidade estética da cobertura voltada & Avenida dos Aliados, impde-se uma

intervencdo e cuidada de reparagdo, devendo manter-se as suas condi¢des

formais.

Na parcela 004 existe um edificio de cave e 8 pisos, de desenho modernista.
Salvo a existéncia de actividade comercial e de servicos no piso térreo, os

restantes pisos estdo praticamente devolutos.

Este edificio conta com elevadores e com um logradouro fraccionado em 10

lugares de estacionamento (nUmero exiguo face a sua drea bruta construida).

O edificio conta com focos de humidade, mas encontra-se, globalmente, em

razodvel estado de conservagdo.




A parcela 005 é ocupada por um edificio de servigos, integrando actividades

diversas, como seja a hotelaria, escritérios, consultérios médicos e comércio.

O edificio conta com 2 caves, com aberturas para o interior da parcela onde
existe o logradouro, rés do chdo, 5 pisos e recuado, estando ocupado em cerca
de 50% da sua drea: as caves, com excep¢do daquelas que pertencem aos trés
estabelecimentos comerciais, estdo devolutas, o piso 2 estd praticamente devoluto

também.

Em geral, o estado de conservagdo é razodvel ou bom, excepgdo feita das caves e
ao piso 2, manifestamente por se encontrarem devolutos ou por funcionarem como

espacos de mera armazenagem das dreas comerciais do rés do chdo.

O edificio dispde de um pequeno logradouro, bem tratado, onde existe uma

drvore de médio porte que se deve manter.




Na parcela 006 existe um edificio onde prevalecem os servicos e que conta com

razodvel ocupagdo.

Trata-se de um edificio de cave, rés do chdo e 5 pisos. Conta com 1 habitagdo na
cave (que tem ventilagdo e iluminagdo pelo tardoz e utiliza um pequeno espago
de logradouro, 1 espago comercial no rés do chdo (provavelmente resultado da
fusdo de dois que terdo estado na origem do edificio) e 4 salas por piso, com

excepgdo do Ultimo, onde duas delas foram juntas numa habitagéio, hoje devoluta.

Este edificio cuja edificagdio remonta ao final do século XIX, foi intervencionado j&
durante o século XX, sendo-lhe introduzida uma estrutura de betdo armado no seu
nicleo central, aquele que contém a caixa de escadas e 2 caixas de elevadores.
O restante volume do edificio, onde se organizam as dreas privadas, conta com a
estrutura de madeira e divisérias de tabique. O estado de conservacgdo geral é
razodvel, sendo que se apercebe que estd & em curso um processo de
degradacgdo que se estd a intensificar no volume construido com estrutura de

madeira.

No piso térreo a caixilharia é distinta nas duas frentes comerciais pertencentes &

mesma loja, nhuma montra ago e noutra aluminio.




A parcela 007 estd ocupada por um edificio estruturado em propriedade
horizontal, de cave, rés do chdo, 3 pisos e recuado. Na cave e rés do chdo estd
instalada uma loja comercial que comunica por ambos os pisos, com a loja da
parcela vizinha (P006). Os pisos superiores do edificio estdo devolutos, sendo que
a habitagdo unifamiliar original estd ocupada com servicos e duas habitagdes —
note-se que as frac¢cdes dos pisos 1 e 2 sdo interrompidas pela caixa de escada

que é um espago comum as fracgdes.

Quer a cave, quer parte do rés do chdo, quer ainda parte do piso 1, integram um
corpo construido que prolonga a mancha de implantacdo original do edificio,
situacdo que surgiu através da ocupagdo integral do logradouro, com prejuizo

das condi¢bes de salubridade e estética do miolo do quarteirdo.




Na parcela 008 existe um edificio com cave e 5 pisos. O piso térreo tem
actividade comercial e existem ainda dois pisos ocupados com habitac¢des, se bem
que funcionando em fracgdes que ndo se adequam & tipologia unifamiliar que
estruturava o edificio — neste caso, no 4° e Ultimo piso, o residente ganhou
privacidade através do encerramento do patamar, mas no 3° piso o fogo divide-
se entre frente e traseiras, tendo na frente trés quartos e nas traseiras, sala,
cozinha e instalag¢do sanitdria, o que ndo é funcional pois a comunicacdo entre as

partes é realizada pelas escadas comuns.

O edificio foi prolongado na sua profundidade inicial e ocupa toda a parcela. O
prolongamento existe ao nivel da cave (apenas na parte que foi anteriormente o
logradouro), no piso térreo e no piso 1, e estd em elevado estado de
degradacdo, ao contrdrio da restante drea do edificio que se encontra ainda com
algum estado razodvel de conservagdo, carecendo essencialmente de obras de
conservacdo. A drea de expans@o do edificio conflitua com a desejdvel
qualidade estética do miolo do quarteiréo, bem como impede o bom arejamento

e insolagdo da parcela e das parcelas vizinhas.

E de salientar a qualidade da fachada principal ao nivel do piso térreo,

realizada com uma estrutura de ferro e vidro posterior & construgdio do edificio.




Na parcela 009 existe um edificio com rés do chdo e 3 pisos sem possibilidade de
acesso aos 2 Ultimos pisos pois a escada ja ndo existe. O edificio foi prolongado
em profundidade no rés do chéo e no piso 1, ocupando, esta ampliagéo, o
logradouro na sua totalidade. O edificio estd em muito mau estado de

conservagdo.

Na parcela 010 existe um edificio de cave e 4 pisos. O edificio conta apenas com

ocupagdo ao nivel de um dos espacos comerciais do piso térreo.

Os pisos superiores do edificio estdo em mau estado de conservagéio, com

destacamentos de gessos, apodrecimento de madeiras e fissuracgdo.

A fachada tardoz do edificio encontra-se em pior estado de conservagdo do que

a fachada principal que estd revestida com elementos cerémicos.
Os vaos da fachada principal contam, todos eles, com estores dissonantes.

No logradouro foi erigida uma estrutura metdlica sobre a qual existem placas de
chapa de pléstico, o que, globalmente, contribui para a deteriora¢do do miolo do

quarteirdo.

O edificio encontra-se em mau estado, principalmente no seu interior.




A parcela 011 é a Garagem do Comércio do Porto, um parque de
estacionamento de acesso publico com capacidade para 140 viaturas. Este
edificio conta ainda com 45 pequenos escritérios nos pisos superiores. O edificio

tem cave, rés do chdo e 5 pisos.

A parcela estd totalmente ocupada.

O edificio apresenta uma excelente qualidade arquitecténica de linguagem
modernista, estando classificado em sede de PDM como Imével de Valor

Patrimonial.

O seu estado de conservagdo é razodvel, necessitando apenas de algumas obras

de conservagdo.
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5. Estratégia para a reabilitagéio urbana do Quarteirdo 12062

A reabilitagdo e consequente revitalizagdo dos quarteirées da Avenida dos
Aliados é fundamental para impulsionar o processo de reabilitagdo urbana do
centro da cidade do Porto. A intervenc@o no QuarteirGo 12062 — Pensdo
Monumental é um forte contributo para o arranque e consolidac¢do deste processo,
em virtude do reduzido nimero de parcelas existente, da qualidade global
arquitecténica do edificado e da sua parca ocupagdo que ndo é tolerdvel na

principal centralidade da cidade.

Re-habitar a Baixa em geral e em particular a Avenida dos Aliados é um
objectivo do processo de reabilitagdio em curso; concentrar actividades comerciais
de topo, atrair servicos de elevado nivel e aumentar a qualidade da oferta
turistica sdo outros dos objectivos definidos para a mudanga da Avenida dos

Aliados.

Neste contexto é imperioso que o Quarteirdo 12062 — Pensdo Monumental seja
um elemento que contribua para (e que despolete) a mudanga. Por um lado, e
sem quaisquer hesitagdes, no minimo, conservando-se e recuperando-se
fisicamente os edificios e reocupando-os, mas, preferencialmente, tendo mais
ambi¢do e aproveitando a oportunidade em curso de revitalizagdo da zona,
apostando-se num propésito de reconvers@o funcional, no qual as parcelas de
grande dimensdo, principalmente as Parcelas 3 e 4, podem sustentar essa

mudanga.

Em geral, mas principalmente nestas duas parcelas, é desejdvel a intfrodugdo de
habita¢do ao nivel dos pisos superiores, mantendo-se, nos pisos térreos, a vocagdo
comercial protagonizada por insignias de inquestiondvel representatividade. No
entanto, a instala¢do de servicos de topo, nos quais se inclui a hotelaria ou os
escritérios de qualidade, sdo também adequados & estratégia que se pretende

implementar.

Em termos da acgdo fisica sobre os contentores, o propdsito vai no sentido manter

do mdximo ou repor a sua volumetria embriondria. Na Parcela 9, por forma a




harmonizar a cércea com a envolvente, admite-se o aumento de pisos, mas hd um
conjunto de outras situagdes onde importa diminuir a profundidade actual dos
edificios, pois esta foi conseguida & custa da constru¢cdo de anexos e amplia¢des
que perturbam hoje, a salubridade, estética e até seguranca do miolo do

quarteirdo.

Por forma a impulsionar o projecto e a aumentar as possibilidades de éxito de
cada interven¢do parcelar, hd que fer em atengdo que um dos principais
problemas que se pde a reabilitacdo e re-habitagdo deste quarteirdo,
designadamente na sua drea central, é o estacionamento, apesar de a Garagem

do Comércio do Porto representar uma oferta importante neste contexto.

No entanto, nas interven¢cdes de maior monta que se vierem a realizar,
designadamente nas Parcelas 2 e 10 (actualmente do mesmo proprietdrio e
provavelmente para serem intervencionadas em simultdneo e segundo um mesmo
projecto) e 3 e 4, é obrigatério prever estacionamento. Mas, ao nivel das solu¢des
arquitecténicas, hd que ter em atengéio que ndo é admissivel que existam portdes
voltados & Avenida dos Aliados e que, na frente voltada & Rua do Almada os
portdes de acesso a garagens terdo de ter um desenho compativel com a actual

imagem comercial dos pisos térreos dos edificios.

6. Modelo de Intervengéo

Como primeira nota importa referir que funcionalmente este quarteirdo deverd
aumentar o seu padrdo de exigéncia, apostando-se, nos piso superiores em dreas
de habitagdo, de hotelaria ou de servicos de qualidade e mantendo, no méaximo
possivel, uma utilizagdo comercial no piso térreo das Ruas do Almada, de Ramalho

Ortigdo e da Avenida dos Aliados.

Por outro lado é estratégico que seja ponderado o problema do estacionamento,

autonomizado ou em partilha entre as parcelas do nicleo central do quarteirdo.




No que concerne ao edificado, em termos fisicos, a intervengdo a realizar que, a
seguir, aqui se define, visa apenas o minimo que se impde realizar. No entanto,
sempre que haja operagdes urbanisticas de maior dimensdo, sustentadas em obras
profundas de reabilitagdo dos edificios, exige-se uma intervenc¢do tendo em conta
a melhoria da eficiéncia energética e do conforto na utilizagdo (seguindo os
critérios mais exigentes do SIM Porto), bem como a instalagéio de meios mecdnicos

de transporte entre pisos.

Parcela 001 — OBRA LIGEIRA

] A intervencdo a desenvolver visa apenas a conservagdo da grelha
metdlica existente na cobertura e a pintura da fachada tardoz e em
retirar os aparelhos de ar condicionado existentes nessa mesma

fachada

Parcela 002 — OBRA PROFUNDA

° Devem retirar-se aparelhos de ar condicionado e estores existentes na

fachada principal

° Na fachada tardoz deve ser reposta a morfologia original,
procedendo-se & demolicdo dos corpos que ocupam parcial ou

totalmente as varandas

° As caixilharias, mantendo o material e o desenho, deverdo ser
conservadas ou substituidas por novos elementos, neste caso, mantendo

a madeira como material construtivo, mas introduzindo o vidro duplo

° A cobertura deverd ser reparada, tendo em vista anular as infiltracdes
existentes e melhorar o desempenho térmico através da aplicagdo de

material isolante




° Internamente, deverd existir uma acgdo integral de reabilitagdo
através da remodela¢do de pavimentos e paredes, tendo
necessariamente de ser adaptados &s novas funcdes que venham a ser

decididas para o edificio

° O elevador existente deverd passar a servir todos os pisos do edificio

° Deverdo ser demolidos todos os anexos existentes no logradouro, seja
aquele que estd no enfiamento da parcelq, seja aquele que surge no
enfiomento da parcela 009, repondo-se assim as condicdes de

salubridade e estética desta drea

° A manutengdo da fungdo hoteleira obrigard ao cumprimento das
condicdes actuais de seguranca e salubridade impostas para o

licenciamento de actividades do género

° Neste edificio admite-se também uma obra mais profunda de
reconversdo integral com manutengdo da morfologia original das
fachadas principal e tardoz, e readaptagdo do espago que obriga &
existéncia de estacionamento, o que deveria ser resolvido em
articulagdo com a Parcela 10, visto as mesmas funcionarem j& em

conjunto

Parcela 003 — OBRA EXCEPCIONAL

° A cobertura terd de ser integralmente recuperada, mantendo o
desenho e o modelo construtivo dos torredes e mansardas existentes,
devendo utilizar-se elementos de isolamento térmico que contribuam

para o conforto e para a eficiéncia energética do edificio

° Toda a fachada principal deverd ser limpa e recuperada




A caixilharia existente, deve ser substituida por novos elementos de
madeira ou ago com vidro duplo, repondo-se as condigdes estéticas e

promovendo o conforto térmico

A fachada tardoz terd de ser conservada através da limpezaq,
reparagdo e pintura do reboco existente, devendo-se também demolir
as construgdes que surgiram nas varandas; deve ser alterado o sistema

de drenagem de dguas aposto sobre esta fachada

Interiormente, seja qual for o uso que se venha a destinar ao edificio,
imp&e-se uma reconverso completa, em termos fisicos e funcionais,

devendo ser instalados elevadores

Devem ser demolidos os anexos construidos no logradouro

Numa aposta mais profunda de reabilitagéio haverd obrigatoriedade

de construcdo de dreas de estacionamento

Parcela 004 — OBRA LIGEIRA

Deve-se proceder a obras de conservagdo, designadamente obras que
eliminem as humidades e infiltragdes existentes, devendo ainda lavar-

se e pintar-se as fachadas

Numa aposta mais profunda de reabilitagdo, haverd obrigatoriedade
de criagdo de dreas de estacionamento que podem aceder pelo

portdo existente na Rua Ramalho Ortigdo




Parcela 005 — OBRA LIGEIRA

° A principal obra a desenvolver centra-se na conservag¢do das caves do
edificio, tornando-as utilizdveis — note-se que parte dos espagos
existentes em cave tém iluminagdo e ventilagdo natural a partir do

logradouro

° Impde-se também corrigir deterioragées existentes ao nivel das
caixilharias do piso térreo, aproveitando tal oportunidade para

harmonizar o desenho, os materiais e as cores dessa mesma caixilharia

° Atendendo a que o piso 2 estd ocupado apenas em 3 das suas salas e
que estas ocupacdes sdo transferiveis quer para o piso 1, quer para
qualquer uma das salas da cave com ventilagdo e iluminagdo natural,
é admissivel aproveitar essa possibilidade para ampliar em mais 1
piso a Residencial existente — apostava-se assim numa fungdo que é
estratégica para a AIP Aliados, permitia-se uma melhor utilizagéo do
edificio e davam-se melhores condi¢des de operagdo a uma servigo

que apresenta jd hoje elevada qualidade

Parcela 006 — OBRA MEDIA

° Este edificio deverd ser alvo de obras de conservacéo,
designadamente no que concerne & cobertura, onde se deve utilizar
isolamento térmico, consolidagdo da estrutura de madeira e
recuperacdo das deficiéncias existentes nos espagos, provocados pelas

deficiéncias da estrutura

° As fachadas deverdo ser limpas, devendo-se pintar a fachada tardoz
de modo a valorizar as condicdes de salubridade e de estética do

interior do quarteirdo




No piso 5 dever-se-a proceder a demoli¢do do acrescento introduzido

ao nivel da cobertura voltada & rua

A caixilharia do rés do chdo deverd ser harmonizada quanto ao seu
desenho e tipo de material, devendo também proceder-se a
reparacdo e manutengdo das restantes caixilharias dos pisos
superiores, utilizando vidro duplo no caso de a intervengdo justificar a

substituicdo dos elementos existentes

Parcela 007 — OBRA PROFUNDA

Demoli¢éio do prolongamento da construgcdo ao nivel do rés do chdo e
do piso 1, por forma a repor as condicdes de salubridade e estética

do miolo do quarteirdo

Manutencdo da morfologia da fachada principal substituindo mosaicos
cer@micos dissonante por outros idénticos aos que fazem a regra no

acabamento da fachada
Reposi¢cdo das condi¢des originais da fachada tardoz
Harmonizagdo das caixilharias do piso térreo

Supresséio do aparelho de ar condicionado e dos reclamos apostos &

fachada e j& sem qualquer utilidade
Autonomizagdo das fracgdes / espagos dos pisos superiores

Recuperagdo integral dos pisos superiores




Parcela 008 — OBRA MEDIA

° Realizagdo de obras gerais de conservagdo do exterior do edificio — a
cobertura e a empena necessitam de obras com alguma dimensdo,
designadamente a reparac¢do da estrutura do telhado, dos rufos, das
caleiras e dos tubos de queda e aplicagdo de elementos de isolamento
térmico, e a reposi¢cdo da estrutura e reposicdo das pegas de lousa em

falta na empena

° Conservagdo integral do interior, designadamente das paredes e

tectos deterioradas pelas infiltracdes de humidades nos diversos pisos

° Demolicéio do corpo avancado face & fachada tardoz original, quer
no piso térreo, quer no piso 1 — passando o logradouro a existir ao
nivel do R/C o que contribui para a melhoria das condigdes estéticas e

de salubridade do logradouro e do interior do quarteirdo
° Conservagdo integral do espago da cave

. Manutencdo de caixilharias utilizando-se vidro duplo caso as condi¢des

actuais obriguem a substituicdo dos elementos
° A estrutura de ferro do piso térreo deverd ser mantida

J Autonomizac¢do das fracgdes / espagos dos pisos superiores, ndo se

aceitando o atravessamento de fracgdes pelas escadas comuns




Parcela 009 — OBRA PROFUNDA

O edificio terd de ser completamente reabilitado fisicamente dado o
seu estado actual de ruina nos pisos superiores, admitindo-se a sua
ampliagéo em altura por forma a se adaptar & cércea dos edificios

das parcelas confinantes

Dever-se-a demolir o prolongamento do R/C, repondo o alinhamento

da fachada original

Rua do Almada
w?r 008, w 0o
L | m

Parcela 010 — OBRA MEDIA

A fachada principal deverd ser mantida e conservada, devendo
retirar-se os estores e os reclamos existentes e recuperar as

caixilharias de madeira existentes

A fachada tardoz precisa de uma acgéo de recuperagéio profunda ao
nivel dos rebocos, pinturas e conservacdo das caixilharias, havendo
ainda que recuperar as guardas metdlicas, cuja oxidacdo corrdi e

provoca escorréncias ao nivel dos pavimentos e tectos das varandas




° Deverd retirar-se a caixilharia de aluminio colocada ao nivel do rés do

chdo e que encerra a varanda original

° O interior do edificio estd ainda capaz de ser alvo de uma
intervengdo de recuperagdo, sendo que tal exige uma acgdo profunda
sobre os gessos das paredes e tectos, e sobre os pavimentos; esta
intervencdo poderd ter de ser concertada com uma reconversdo

funcional, caso se pretende atribuir outro tipo de funges ao edificio

. No logradouro devem ser demolidas as construgdes precdrias
existentes
° Uma intervengdo de reabilitagdo intensiva deste edificio exige a

construgdo de estacionamento, o que deveria ser resolvido em
articulagdo com a Parcela 2, visto as mesmas funcionarem j& em

conjunto

Parcela 011 — OBRA LIGEIRA

. Impde-se rever as condi¢cdes dos rebocos de ambas as fachadas,
contribuindo com isso para a impermeabilizagdo geral dos paramentos
exteriores que vdo ganhar também com o melhoramento da
impermeabiliza¢do das soleiras das caixilharias substituidas hd pouco
tempo, mas que, em alguns casos, permitem ainda entradas de dgua

derivado da md impermeabilizagdo

° Interiormente, ao nivel dos pisos 3, 4 e 5, hd quer compor as fissuras
existentes e limpar e pintar as dreas de circulagdo comuns e salubrizar

as instalagdes sanitdrias

° Na cave dever-se-& actuar ao nivel da impermeabiliza¢do da parede
da fachada poente, bem como tratar as armaduras aparentes na laje

de tecto e recobri-las com argamassa




7. Estimativa de custos de obra (tomando como referéncia as dreas brutas

actualmente existentes)

Nivel de Valor
Parcela ABC (m2) intefv?ngéo unitario (€) Total (€)

minimo
1 6.620,00 Ligeira n.a. 5.000,00 €
2 1.960,00 Profunda € 800,00 1.568.000,00 €
3 6.020,00 Profunda € 800,00 4.816.000,00 €
4 9.245,00 Ligeira € 250,00 2.311.250,00 €
5 5.380,00 Ligeira € 250,00 1.345.000,00 €
6 2.380,00 Significativa || € 500,00 1.190.000,00 €
7 630,00 Profunda € 800,00 504.000,00 €
8 690,00 Significativa || € 500,00 345.000,00 €
9 360,00 Profunda € 800,00 288.000,00 €
10 925,00 Significativa || € 500,00 462.500,00 €
11 5.705,00 Ligeira € 250,00 1.426.250,00 €

TOTAL || 39.915,00] | 14.261.000,00




8. Calendario de execugdo do programa

2008 2009

3° trimestre | 4° trimestre 1° trimestre 2° trimestre 3° trimestre

Inicio das obras|

Negociacéo e celebracédo de contratos de reabilitacdo

Elaboracao de projectos de licenciamento e execuc¢éao

9. Parcelamento cadastral

Identificagdo e descrigdo dos prédios que identificam a Unidade de Intervengdo

PARCELA UM - Prédio urbano composto de casa de 10 pavimentos, sito na
Avenida dos Aliados, 107 e 137 e Rua Elisio de Melo, n° 2 a 20, freguesia de
Santo lldefonso, concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo Predial

sob o n° 1787, e inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 7111.

PARCELA DOIS - Prédio urbano composto de casa de 7 pavimentos e
logradouro, sito na Avenida dos Aliadas, 141-147 freguesia de Santo lldefonso,
concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob parte do n°

318, e inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 26.

PARCELA TRES — Prédio urbano em regime de propriedade horizontal, composto

de casa de 8 pavimentos e pdtio nas traseiras, sito na Avenida dos Aliados, 151,




157, 165, 173 e 179, freguesia de Santo lldefonso, concelho do Porto, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob parte do n® 171, e inscrito na respectiva
matriz predial sob o artigo 6663.

FRACCAO A — Comércio, na cave e rés-do-chdo, arrumo exterior ao nivel da
cave, com entrada pelo n° 151 da Avenida dos Aliados, descrito Conservatéria
do Registo Predial sob o n® 171-A.

FRACQAO B — Comércio, na cave, piso intermédio e rés-do-ch&o, dois arrumos
exteriores ao nivel da cave, com entrada pelo n° 165 e uma montra com o n° 157
da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n°
171-B.

FRACCAO C — Comércio, no rés-do-chéo, com entrada pelo n°® 173 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-C.
FRACCAO D — Escritério, no primeiro andar, com entrada pelo n° 151 da
Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-
D.

FRACCAO E - Escritério, no primeiro andar, com entrada pelo n® 179 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-E.
FRACCAO F — Escritério, no segundo andar, composto por duas salas, com
entrada pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n® 171-F.

FRACCAO G - Escritério, no segundo andar, composto por uma sala com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n® 171-G.

FRACCAO H — Escritério, no segundo andar, composto por duas salas, com
entrada pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n® 171-H.

FRACCAO | — Escritério, no segundo andar, composto por uma sala e aposento
para arquivo, com entrada pelo n° 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-I.

FRACCAO J — Escritério, no segundo andar, composto por uma salas, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo

Predial sobon®° 171-J.




FRACCAO K - Escritério, no segundo andar, composto por uma sala e aposento
para arquivo, com entrada pelo n° 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-K.

FRACCAO L — Escritério, no terceiro andar, composto por duas salas, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n® 171-L.

FRACCAO M — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n® 171-M.

FRACQAO N — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n® 171-N.

FRACGCAO O — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 171-0O.

FRAC;AO P — Escritério, no terceiro andar, composto por duas salas, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 171-P.

FRACCAO Q - Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala e aposento
para arquivo, com entrada pelo n® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-Q.

FRACCAO R — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 171-R.

FRACGCAO S — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 171-S.

FRACGCAO T — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala, com entrada
pelon® 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo

Predial sob on® 171-T.




FRACCAO U — Escritério, no terceiro andar, composto por uma sala e aposento
para arquivo, com entrada pelo n° 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n®° 171-U.

FRACCAO V — Comércio, no quarto e quinto andares, composto por duas salas,
com entrada pelo n° 151 e 179 da Avenida dos Aliados, descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob o n® 171-V.

FRACCAO X — Comércio, na cave, composto por duas salas, com entrada pelo n°

179 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o

n° 171-X.

PARCELA QUATRO - Prédio urbano em regime de propriedade horizontal,
composto de casa de 10 pavimentos, torredo e pdtio, sito na Avenida dos
Aliados, 195-237 e Rua Ramalho Ortigdo, 17-39, freguesia de Santo lldefonso,
concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob parte do n°
574 de Santo lldefonso, e inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 7116
(anterior 6073).

FRACCAO A - Estabelecimento comercial destinado a hotelaria, restaurante e
similares, no rés-do-chdo com acesso pelo n° 27 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-A.

FRACCAO B — Estabelecimento, na cave e rés-do-chéio, acesso pelo n° 237 da
Avenida dos Aliados e n° 17 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n° 574-B.

FRACCAO C — Estabelecimento, na cave, rés-do-ch&o e sobre loja, acesso pelos
n°s 211 e 221 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 574-C.

FRACCAO D - Estabelecimento, na cave, rés-do-chdo e sobre loja, acesso pelos
n°s 207 e 221 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 574-D.

FRACCAO E — Estabelecimento, na cave, rés-do-chéo e sobre loja, acesso pelo n°
195 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o

n°® 574-E.




FRACCAO F — Escritérios, no 1° andar, com acesso pelo n° 33 da Rua Ramalho
Ortigdo e 1° andar direito, acesso pelo n° 211 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-F.

FRACCAO G — Escritérios, no 1° andar esquerdo e 2° esquerdo, acesso pelo n°
211 da Avenida dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-G.

FRACCAO H — Escritérios, no 2° andar esquerdo, acesso pelo n° 33 da Rua
Ramalho Ortigdo e 2° andar direito, acesso pelo n° 211 da Avenida dos Aliados,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 574-H.

FRACGAO | — Escritérios, no 3° andar esquerdo, acesso pelo n° 211 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-I.
FRACGAO J — Escritérios, no 3° andar esquerdo, acesso pelo n° 211 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 574-).
FRACCAO K — Escritérios, no 4° andar esquerdo, acesso pelo n° 211 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-K.
FRAC;AO L — Escritérios, no 5° andar, acesso pelo n° 33 da Rua Ramalho
Ortigdio e 5° andar direito, acesso pelo n° 211 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-L.

FRACGCAO M — Escritérios, no 5° andar esquerdo, acesso pelo n° 211 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-M.
FRACQAO N — Escritérios, no 6° andar, acesso pelo n° 33 da Rua Ramalho
Ortigdo, e 6° andar direito, acesso pelo n° 211 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 574-N.

FRACGCAO O — Escritérios, no 6° andar esquerdo, acesso pelo n° 211 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-0O.
FRACCAO P — Escritérios, no 7° andar, acesso pelo n° 33 da Rua Ramalho
Ortigdo e 7° andar direito, acesso pelo n° 211 da Avenida dos Aliados, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-P.

FRACCAO Q - Escritérios, no 7° andar esquerdo, acesso pelo n° 211 da Avenida
dos Aliados, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 574-Q.
FRACCAO R - Arrecadacéo, na cave, acesso pelo n° 33 da Rua Ramalho

Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 574-R.




FRACCAO S — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-S.

FRACCAO T — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-T.

FRACCAO U — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-U.

FRACQAO V — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-V.

FRACCAO W — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigéio, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n° 574-W.

FRACCAO X — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdio, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-X.

FRACCAO Y — Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdio, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-Y.

FRACCAO Z - Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo n°
39 da Rua Ramalho Ortigdio, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n°® 574-1.

FRACCAO AA - Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo
n°® 39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob
o n° 574-AA.

FRACCAO AB - Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo
n° 39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob

o n° 574-AB.




FRACCAO AC - Lugar de aparcamento descoberto, no logradouro, acesso pelo
n° 39 da Rua Ramalho Ortigdo, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob

o n® 574-AC.

PARCELA CINCO - Prédio urbano composto de casa de 9 pavimentos, sito na
Rua Ramalho Ortigdio, n°s 41 a 71 e Rua do Almada, n°s 262A a 262, freguesia
de Santo lldefonso concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n° 53869, a folhas 81 verso, do livro B-152, inscrito na respectiva

matriz predial sob o artigo 6038.

PARCELA SEIS — Prédio urbano composto de casa de 7 pavimentos com
logradouro, sito na Rua do Almada, n°® 250, 252, 254 e 256, freguesia de Vitéria,
concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 55150,
folhas 13 verso, livro B-156, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo
1251.

PARCELA SETE — Prédio urbano composto de casa de 6 pavimentos, dependéncia
e logradouro, sito na Rua do Almada, n° 246 a 248, freguesia de Vitoria,
concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n°
8/19870108, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 85.

FRAC(;AO A — Rés-do-chéo, destinado a comércio, com entrada pelos n°s 246
e 248, arrecadacao e logradouro.

FRACQI\O B — Parte do rés-do-chdao e 1°andar, destinados a comércio, com
entrada pelo n°® 246.

FRACC}AO C — 2° andar, destinado a comércio, com entrada pelo n° 246.
FRACGAO D - Habitacdo em duplex no 3° e 4° andares, com entrada pelo n°
246.

PARCELA OITO — Prédio urbano composto de casa de 6 pavimentos, sito na Rua
do Almada, n° 240 a 244, freguesia da Vitéria, concelho do Porto, descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob o n°® 51459, a folhas 126 verso, do livro B-

145, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 84.




PARCELA NOVE - Prédio urbano composto de casa de 4 pavimentos e
dependéncia, sito na Rua do Almada, n° 234, 236, 238, freguesia da Vitériq,
concelho do Porto, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n° 8054, a

folhas 57, do livro B-34, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 83.

PARCELA DEZ - Prédio urbano composto de casa de 5 pavimentos, sito na Rua
do Almada, n°® 224-232, freguesia da Vitéria, concelho do Porto, descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob parte do n° 318 e sob o n° 51 / 940829

da freguesia da Vitériq, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo 985.

PARCELA ONZE - Prédio urbano composto de 7 pavimentos, compreendendo
subsolo destinado a garagem para recolha de automéveis e trés andares
destinados a escritérios sito na Rua do Almada, n° 196 a 218, e Rua Elisio de

o

Melo, n°® 28 a 52, freguesia da Vitéria, concelho do Porto, descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob o n° 51461, fls. 127 verso, B-145, inscrito

na respectiva matriz predial sob o artigo 1264.

Relagéio dos proprietdrios conhecidos, outros titulares de direitos reais e

arrendatdrios dos prédios que integram a Unidade de Intervengdo

PARCELA UM — Avenida dos Aliados, 107 e 137 e Rua Elisio de Melo, n° 2 a 20
Proprietdrios Conhecidos:

1 — BANIF PROPERTY - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO, gerido por BANIF - GESTAO DE ACTIVOS - SOCIEDADE GESTORA DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO MOBILIARIO, S.A., com sede na Avenida José
Malhoa, Lote 1792-9, 1070-159 Lisboa

Arrendatdrios:
1 — BANIF — Banco Internacional do Funchal, SA, Avenida dos Aliados, 107 e 137
e Rua Elisio de Melo, n°2 a 20, 4000 Porto




PARCELA DOIS - Avenida das Nagdes Aliadas, 141-147
Proprietdrios Conhecidos:
1 — Sociedade Industrial Vitéria — Cereais e Comércio Internacional, S.A., com

sede na Avenida da Boavista, 579, 2° Esquerdo, 4100-127 Porto

Arrendatdrios:

1 — Ford C.A.M. — Camides, Automodveis e Motores, S.A., Avenida dos Aliados, 143
a 147.,r/c, 4000 Porto

2 — Avenida Actividades Hoteleiras, Lda., Avenida dos Aliados, 141, 4° e 5°
andar, 4000-067 Porto

Onus:
Quatro hipotecas voluntdrias a favor do FINIBANCO, S.A., com sede na Rua Jilio

Dinis, 157, Porto

PARCELA TRES - Avenida dos Aliados, 151, 157, 165, 173 e 179
Proprietdrios Conhecidos:
1 — Imobilidria Drago — Sociedade Imobilidria , SA, com sede na Praga Marqués

de Pombal, n°1, 8° andar em Lisboa.

Onus:
Hipoteca voluntdria a favor do Banco Espirito Santo, S.A., com sede na Avenida

da Liberdade, 195, Lisboa

PARCELA QUATRO - Avenida dos Aliados, 195-237 e Rua Ramalho Ortigdo,
17-39,

Proprietdrios Conhecidos:

Fracgdes “A”, “C” a “AC”

1 — AXA PORTUGAL - Companhia de Seguros, S.A., com sede na Rua Gongalo
Sampaio, 39, 4150 Porto

Fracgdo “B”




1 — European Pall Mall, Limited, com sede em 120 Pall Mall, London, sucursal na

Avenida Marqués de Tomar, 35, Lisboa

Arrendatdrios:

1 — Unimotor, Lda — Concessiondrio Renault, Avenida dos Aliados, 195, 4000-067
Porto.

2 — Viagens Abreu, S.A., Avenida dos Aliados, 207, 4000-067 Porto

3 — Francisco da Costa Marques Pinto & Filhos, Lda., Avenida dos Aliados, 211, 6°
direito, sala B, 4000-067 Porto

4 — Associacdo Cultural Amigos do Porto, Avenida dos Aliados, 211, 6° direito,
sala D, 4000-067 Porto

5 — Banco Activo Bank (Portugal), S.A., “ActivoBank7”, Avenida dos Aliados, 237 e
Rua Ramalho Ortigéo, 17, 4000-067 Porto

6 — José Gongalves & Rodrigues, Lda., Café Snack-bar “Safari”, Rua Ramalho

Ortigdo, 27, 4000-407 Porto

PARCELA CINCO — Rua Ramalho Ortigdo, n°s 41 a 71, Rua do Almada, n°s 262A
a 262
Proprietdrios Conhecidos:

1 — IGFSS — Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social, IP, com sede na

Avenida Manuel da Maia, 58, 1049-002 Lisboa

Arrendatdrios:

1 — José Morais - Pecas para automéveis, Rua Ramalho Ortigéio, n® 43, r/c, 4050
Porto

2 — Jorge Henrique, Lda., “Café Apolo”, Rua Ramalho Ortigdo, n° 53, 4000-207
Porto

3 — Neto, Moura & Santos, Lda., Rua Ramalho Ortigéio, 61, 61¢, 4000-207 Porto
4 — Alzira Lemos Maria Freitas, Casa Cofil, Rua do Almada, 262A, 4050-032
Porto

5 — Armando Ferreira, médico, Rua do Almada, n° 262, 1° andar, sala 27, 4050-
032 Porto




6 — José Teixeira de Sousa, clinica médica, Rua do Almada, 262, 1° andar, sala
26, 4050-032 Porto

7 — José Manuel Pavdo, médico, Rua do Almada, 262, 1° andar, sala 24, 4050-
032 Porto

8 — Serges — Tecniescrita — Contabilidade e Procuradoria, Lda., Rua do Almada,
262, 1° andar, sala 23, 4050-032 Porto

9 — A. Resende Pereira, médico, Rua do Almada, 262, 1° andar, sala 13, 4050-
032 Porto

10 — A. Bacelar Antunes / Mdrio Sousa, médicos, Rua do Almada, 262, 1° andar,
salas 14 e 15, 4050-032 Porto

11 — Fatima Aravjo, advogada, Rua do Almada, 262, 2° andar, sala 28-A, 4050-
032 Porto

12 — Tranquilidade Seguros, M.A. de Carvalho, Rua do Almada, 262, - 1, 4050-
032 Porto

13 — Residencial Pdo de Agucar, Rua do Almada, 262, 3°, 4° 5° e 6° andares,
4050-032 Porto

PARCELA SEIS — Rua do Almada, n° 252 a 256
Proprietdrios Conhecidos:
1 — Raul Franklim Loureiro, casado com Laura Marilda Daguer de Macedo

Franklim Loureiro, sob o regime de comunhao geral, residente na Alameda Eca
de Queiroés, n° 120, 3° direito, 4200-072 Porto

Arrendatdrios:

1 — M. Guimardes, Novais & Maiq, Lda., Rua do Almada, n°® 248, 252 e 256,
4050-032 Porto

2 — Fredis — Representacdes e Comércio, Lda., Rua do Almada, n° 254, 1°
Esquerdo, 4050-032 Porto

3 — Anténio Calheno, Advogado, Rua do Almada, n® 254, 3° Direito, Sala 33,
4050-032 Porto

4 — Anténio Ribeiro, Rua do Almada, n°® 254, 5° Piso, Sala 51, 4050-032 Porto

5 — Alfaiate, Rua do Almada, n°® 254, 5° Piso, 4050-032 Porto




Ocupantes:

1 — Porteira, Rua do Almada, 254, -1, 4050-032 Porto

PARCELA SETE — Rua do Almada, n® 246, 246A a 248

Proprietdrios Conhecidos:

1 (Fracgdio A) — M. Guimardes Novais & Maia, Lda., com sede na Rua do Almada,
n® 256/252, r/c, 4050-032 Porto

Onus real

2 (Fracgoes B, C e D) — Narciso da Rocha Casanova, residente na Rua do Almada,

n°® 246, 1° andar, 4050-032 Porto

Onus:

Real

PARCELA OITO — Rua do Almada, n° 240 a 244
Proprietdrios Conhecidos:
1 — Eurico Cirne de Lima Basto, residente na Rua Alvaro Casteldes, n° 594, 4450-

039 Matosinhos.

Arrendatdrios:

1 — Mdério Almeida & Filhos — Téxteis Lar, Lda., Rua do Almada, n° 240, 4050-
032 Porto

2 — Alberto Jesus Rocha, Rua do Almada, n° 244, 3°, 4050-032 Porto

3 — José Correia da Costa, Rua do Almada, n° 244, 4°, 4050-032 Porto

Outros interessados:
Promitente comprador Imobilidria Drago, com sede na Praga Marqués de Pombal,

n°1, 8° andar em Lisboa

PARCELA NOVE - Rua do Almada, n® 234, 236, 238

Proprietdrios Conhecidos:




1 — Maria Armanda Pereira da Fonseca Aires Reis Santos, casada com David
Augusto Reis Santos, em comunhdo de adquiridos, residente na Rua D. Frei
Rodrigo da Cunha, n° 175, 1° direito, 4465-737 Leca do Balio

2 — Maria Fernanda Pereira da Fonseca Aires Lima, casada com Anténio José

Silva Lima, em comunhdo de adquiridos, residente na Rua de Requesende, n° 157,

4250-399 Porto

Arrendatdrios:

1 — Rocha & Ramiro, Lda., Rua do Almada, n® 234, 4050-032 Porto

PARCELA DEZ - Rua do Almada, n® 224-232
Proprietdrios Conhecidos:
1 — Sociedade Industrial Vitéria — Cereais e Comércio Internacional, S.A., com

sede na Avenida da Boavista, 579, 2° Esquerdo, 4100-127 Porto

Arrendatdrios:

1 — Aravjo & Ferreira, Lda., Rua do Almada, 224-230, 4050-232 Porto

Onus:
Quatro hipotecas voluntdrias a favor do FINIBANCO, S.A., com sede na Rua Jilio

Dinis, 157, Porto

PARCELA ONZE - Rua do Almada, n° 196 a 218, e Rua Elisio de Melo, n° 28 a
52

Proprietdrios Conhecidos:

1 — Maria Elisa Carqueja Seara Cardoso Perez, casada em separagdo de bens
com Alfredo Perez da Silva Rocha, residente na Rua da Constituigéo, 1002, Porto;
2 — Ernesto Alfredo Henriques Pontes, viGvo, residente na Rua Honério de Lima,
106, Porto;

3 — Jodo Pedro Seara Cardoso Henriques Pontes, solteiro, maior; residente na Rua

Honério de Lima, 106, Porto;




4 — Catarina Maria Seara Cardoso Henriques Pontes, solteira, maior, residente na
Rua Honério de Lima, 106, Porto;

5 — Nuno Miguel Seara Cardoso Henriques Pontes, solteiro, maior, residente na
Rua Honério de Lima, 106, Porto;

6 — José Miguel Carqueja Seara Cardoso, casado em separagdo de bens, com
Ana Maria de Castro Garrett Silveirinha Seara Cardoso, residente na Rua da
Alegria, 936, 1° Esquerdo, Porto;

7 — Maria Paulina Carqueja Seara Cardoso, solteira, maior, residente na Rua da
Alegria, 939, Porto;

8 — Filipe Jodo Carqueja Seara Cardoso, residente Rua da Alegria, 936, 1°

Esquerdo, Porto;

Arrendatdrios:

1 — Carlos Medeiros, Advogados, Rua Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 15,
4000-196 Porto

2 — Maria Adoragdo Gongalves Fernandes, Solicitadora, Rua Elisio de Melo, 28,
1° andar, sala 13, 4000-196 Porto

3 — Seara Cardoso, Rua Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 2, 4000-196 Porto

4 — Construtora do Témega, S.A., Rua Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 1 e 4,
4000-196 Porto

5 — Dolores C. Rodrigues, Advogada, e Pinheiro de Carvalho, Advogado, Rua
Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 5, 4000-196 Porto

6 — Neves Silva & Silva, Lda, Rua Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 11, 4000-
196 Porto

7 — José Mdrio Pessegueiro e Abreu Pessegueiro, Arquitectos, Rua Elisio de Melo,
28, 1° andar, sala 7 e 8, 4000-196 Porto

8 — Chemilinks — Comercializag@o de Produtos Quimicos Unipessoal, Lda., Rua
Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 10, 4000-196 Porto

9 — Boa Técnica — Contabilidade e Consultoria Econémica e Financeira, Lda., Rua
Elisio de Melo, 28, 1° andar, sala 18, 4000-196 Porto

10 — Ricardo Dias Pinto e Paulo Dias Pinto - Gabinete de Arquitectura, Rua Elisio

de Melo, 28, 2° andar, sala 20, 4000-196 Porto




11 — Carlos S& Cardoso Guimardes, Representac¢des, Rua Elisio de Melo, 28, 2°
andar, sala 16, 4000-196 Porto

12 — Isabel Alves Costa, consultora, Rua Elisio de Melo, 28, 2° andar, sala 23,
4000-196 Porto

13 — Tiago Figueiredo & Luis Pena, Arquitectos, Lda., Rua Elisio de Melo, 28, 2°
andar, sala 29, 4000-196 Porto

14 — Angela Leal Rodrigues, Advogada, Rua Elisio de Melo, 28, 2° andar, sala
25, 4000-196 Porto

15 — José Brian Hemsworth, Gabinete de arquitectura, Rua Elisio de Melo, 28, 2°
andar, sala 44, 4000-196 Porto

16 — Briguittee Jane Sousa Farraia, atelier de costura, Rua Elisio de Melo, 28, 2°
andar, sala 32, 4000-196 Porto

17 — Anténio Alberto Fernandes da Silva, contabilidade, Rua Elisio de Melo, 28,
2° andar, sala 31, 4000-196 Porto

18 — Consultoria de Informdtica, Lda., Rua Elisio de Melo, 28, 3° andar, sala 33 e
34, 4000-196 Porto

19 — Nuno Miguel Moreira Baldaia Queirds, eng® electrotécnico, Rua Elisio de
Melo, 28, 3° andar, sala 36, 4000-196 Porto

20 — Arménio Teixeira, Luis Cardoso, Gabinete de arquitectura, Rua Elisio de
Melo, 28, 3° andar, sala 39, 4000-196 Porto

21 — Maria de Fatima Martins Rodrigues, Solicitadora, Rua Elisio de Melo, 28, 3°
andar, sala 40, 4000-196 Porto

22 - Fernando Manuel Pinto Laia, Eduardo Henriques Vieira Franco Rodrigues,
Rua Elisio de Melo, 28, 3° andar, sala 37, 4000-196 Porto

23 — Companhia de Parques de Estacionamento, Lda., Rua do Almada, n° 196 a
218, cave, rés-do-chdo, 1° e 2 ° andar, e Rua Elisio de Melo, n° 28 a 52, 4000

Porto




10. Niveis de Intervengdo

Os edificios encontram-se em diferentes estados de conservagdo, sendo
conveniente, por isso, definir de forma tipificada os diferentes niveis de

intervencdo.

Neste cendrio perfilam-se, fundamentalmente, quatro niveis de intervencdo,

correspondendo respectivamente aos seguintes niveis de reabilitagdo:

INTERVENCAO LIGEIRA

O nivel de intervengdo ligeira aplica-se a edificios em que o estado geral de
conservacdo pode ser considerado como razodvel, ndo sendo necessdrio intervir
nas solugSes e sistemas construtivos principais, com excepgdo de situagdes muito

pontuais.

Actua-se, fundamentalmente, através da realizagdo de pequenas obras de
reparagdio e/ou beneficiagdo dos edificios designadamente nas casas de banho e
cozinha, melhoria da iluminag¢do e ventilagdo de compartimentos interiores,
repara¢des da envolvente - cobertura, rebocos e caixilharias exteriores, ndo
obrigando a realojamentos e podendo ser levadas a cabo sem comprometer

demasiado o dia a dia dos seus ocupantes.

INTERVENCAO MEDIA

O nivel de interven¢do média, além dos trabalhos ja referidos para a intervengdo

ligeira, pode incluir ainda:
® A reparagdo ou substituicdio das carpintarias e caixilharias;

® A reparagdo ou eventual reforco de alguns elementos estruturais,

fundamentalmente pavimentos;




e A reparacgdo generalizada dos revestimentos exteriores e interiores,

da cobertura e paredes interiores e exteriores;

e A substituicdio das instalagdes eléctricas e hidrdulicas e a beneficiagdo

das partes comuns;

e A melhoria das condig¢des funcionais, ambientais e formais dos espacos,
particularmente cozinhas e casas de banho, onde se incluem sistemas
de ventilagdo, abastecimento/drenagem de d&guas e equipamentos

procurando o cumprimento da legislagdo em vigor.

INTERVENCAO PROFUNDA

A intervengdo profunda, para além dos aspectos j& referidos nos outros niveis,
compreende ainda, em geral, a necessidade de intervir profundamente no sistema
construtivo, na distribuicdo e na organizagdo tipolégica, sendo possivel, por isso,

alterar o nimero de fogos ou mesmo o uso do edificio.

Este tipo de alteragées implica demoli¢des e reconstrucdes, no dmbito da estrutura,
das circulagdes verticais e horizontais, dos revestimentos e acabamentos das

construgdes, obrigando & natural coexisténcia de diferentes sistemas e materiais.

INTERVENCAO EXCEPCIONAL

Por dltimo a reabilitagdo dita excepcional justifica-se apenas se o edificio
apresentar elevado e inquestiondvel valor patrimonial intrinseco ou da sua
envolvente. Neste caso poderd ser necessdrio adoptar técnicas especiais de

restauro ou de reconstrucdo, ou ainda elevar muito as caracteristicas do edificio.
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ACTAS CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
PORTO VIVO, SRU

= delimitagcao da Unidade de Intervengao
- aprovacao do Projecto Base de Documento Estratégico




PORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, 5.A. Pessoa Colectiva n.° 506 866 7132,
matriculada na conservatdria do Registo Comercial do Porto sob o n.° 59162 pasta 28205, com sede na Rua Mouzinho o) =
da Silveira, n.0 208/214, 4050-417 Porto, telefone: 22 2072700, fax: 22 2072709

ACTAS

Acta n° 65

¥ Qb=

Aos 22 dias de Maio de 2006, pelas 15.00horas, reuniu na sua Sede, o Conselho de Administracdo
da sociedade PORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilitagdio Urbana da Baixa Portuense, SA,

com a presenca dos seus membros Dr. Arlindo Cunha, Dr. Joaquim Branco, Eng® Rui Quelhas ¢

Dra. Ana Martins de Sousa, para tratar dos seguintes assuntos:

Ponto 1 - Foi aprovada a acta da reunido anterior.




/k/(/"w /X,@&) AflTAS

PORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilitagde Urbana da Baixa Portuense, 5.A. Pessoa Colectiva n.® 506 866 432,

matriculada na conservatéria do Registo Comercial do Porto sob 0 1.2 59162 pasta 28205, com sede na Rua Mouzinho &3

da Silveira, n.0 208/214, 4050-417 Porto, telefone: 22 2072700, fax: 22 2072709

Ponto 7 - Defini;ﬁt;dia Unidade de Intervenciio do Quarteirio 12062 - Monumental.-------------
1 - O Quarteirdo 12062 — Monumental, delimitado pela Avenida dos Aliados e ruas de Ramalho
Ortigdo, Elisio de Melo e Almada, estd situade na zona de intervencao estabelecida pelo contrato de
canstituiéﬁo da Porto Vivo, SRU, Sociedade de Reabilitagdo da Baixa Portuense, SA e esta

integrado na Area de Intervengéo Prioritaria (A.I.P.) dos Aliados.

2 — Este quarteirfio situa-se no centro administrativo da Cidade, na parte central da Av. dos Aliados,
e faz parte de um importante conjunto arquitectoénico, do primeiro quarto do século XX, com
construcdes de grande solidez e estilo erudito. Do lado da Rua do Almada permanecem os prédios
de raiz almadina, erigidos apds a abertura deste importante arruamento, nos finais do séc. XVIIL----
3 — O referente funcional e simbélico do conjunto urbano de que este quarteirdio faz parte tem vindo
a perder importincia no contexto metropolitano e regional, fruto das profundas transformagdes
organizacionais das actividades tradicionalmente af instaladas. Mas o elevado numero de edificios

sub-ocupados constitui uma oportunidade de mudanga que devera ser realgada. Mais potenciada

Conselho de Administracdo




ainda pelas transformagdes operadas recentemente no sistema de acessibilidades (Metro do Porto) e
pelas intervengdes urbanas no espago publico e em equipamentos culturais (ex. Rivoli).-----------—-—
4 — A intervengdo de reabilitagio urbana terd como principal objectivo dinamizar essas
potencialidades e criar condicdes para o reforgo funcional do centro da Cidade, acompanhada pelas
obras de transformagéio, reabilitagio construtiva e conservagiio dos edificios, bem como de criagdo
de condi¢des de suporte infraestrutural as actividades instaladas ou a instalar, especialmente

estacionamento automavel.

Considerando o exposto, o Conselho de Administragio delibera:
1 —Nos termos do artigo 14° do DL n°® 104/2004, de 7 de Maio, definir uma Unidade de Intervencfio

correspondente ao Quarteirfio 12062 — Monumental, delimitado pela Avenida dos Aliados e ruas de

Ramalho Ortigéo, Elisio de Melo ¢ Almada, com vista 4 respectiva reabilitagiio nos termos supra

exXpostos;-

2 —Nos termos do DL n° 104/2004, de 7 de Maio, a reabilitagio do quarteirio sera promovida pela
Sociedade;

3 —Proceder aos ulteriores termos.

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a sessio e lavrada a presente acta que, depois de lida, vai

ser assinada por todos os presentes.




PORTO VIV, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A Pessoa Coleciiva n.2 506 866 432,
matriculada na conservatdria do Registo Gomardal do Porto sob o n.® 59162 pasta 28205, com sede na Rua Mouzinho

Acta n® 132 é"’?

Aos 27 dias de Novembro de 2007, pelas 16.0Choras, reuniu na sua Sede, o Comselho de
Administragéio da seciedade PORTO VIVO, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana dn Baixa j\q
Portuense, S4, com a presenca dos seus membros Dr. Aslindo Cunha, Dr. Lino Ferreira, D,
Joaquim Branco, Eng® Rui Quelhas ¢ Dr* Ana Martins Sousa, gue tratou dos seguintes assuntos----

i

.

Ponto 4 - Aprovagio do Projecto Base de Docamento Estratégico da Unidade de Intervencic

do “Quarteirio 12062 — Pensio Monumental”
1 -0 Conselho de Administragio, na reunido de 22 de Maio de 2006, deliberou definir 2 Unidade
de Inmrvéngio do Quarteirdo 12062 — Pensdo Monumental, delimitado pela Rua de Ramalho
Ortigdo, Avenida dos Aliados, Rua Elisio de Melo e Rua do Almada, que é constituido por 11

parcelas,
2 — A Cédmara Municipal do Porto notificada, nos termos e para os efeitos do n® 3 do artigo 12° do
DL n® 104/2004, de 07.05, na reunido de 22 de Junho de 2006, deliberou dispensar a elaboragio de

plano de pormenor para esta Unidade de Intervengao.
3 — Assim, procedeu-se 2 elaboragéio da proposta base de documento estratégico nos termos dos 1%
2 e 3 do artigo 15° do referido DL n° 104/2004, de 07.05, que consta do documenio anexg,--=------«-

Considerando 0 exposto, o Conselho delibera




Vg D

{ 1 - Aprovar o Projecto Base de Documento Estratégico da Unidade de Intervengfio do “Quarteiréio
; 12062 — Pens#io Monumental * que consta de um processo constituido por 46 péginas numeradas e

rubricadas, que fica arquivado em pasta dos documentos anexos as actas deste Conselho.----m---mr---

2 - Proceder aos ulteriores termos.




DELIBERACAO CMPORTO

= dispensa de elaborag¢ao de Plano de Pormenor




FORTO % //‘
Cémare Municipe! ”

PROPOSTA
Considerando que:

1. A reabilitagéio e revitalizagdo da baixa constitui objectivo prioritario deste
Executivo;

2. A Area de Intervengao Prioritaria, designada por AIP Aliados, conforme
anexo 1, é delimitada pelas Rua dos Herois e dos Martires de Angola, Rua
Ricardo Jorge, Rua do Almada, Largo dos Léios, Rua Trindade Coelho, topo
norte da Rua das Flores, Praga Almeida Garrett, inicio da Rua de Sa da
Bandeira, Rua do Bonjardim e Rua Alferes Malheiro no seu trecho nascente,

assumindo-se como a principal centralidade da cidade;

3. Neste territério existem 14 quarteirbes ja definidos como Unidades de

Interveng&o, com as seguintes delimitagdes especificas e designagGes:

i) QUARTEIRAO 14017 - CARDOSAS — envolvido pela Praga da Liberdade,
Praga Almeida Garrett, Rua das Flores, Rua Trindade Coelho e Largo dos

Loios -

% i) QUARTEIRAO 12080 - BANCO DE PORTUGAL — envolvido pela Rua dos
Clérigos, Rua do Almada, Rua Dr. Artur Magalhdes Basto e Praga da
Liberdade

iii) QUARTEIRAO 12075 - CAFE GUARANY - envolvido pela Rua Dr. Artur
Magalh&es Basto, Rua do Almada, Rua Elisio de Melo e Avenida dos Aliados

iv) QUARTEIRAO 12062 - PENSAO MONUMENTAL — envolvido pela Rua Elisio
de Melo, Praga Filipa de Lencastre, Rua do Almada, Rua Ramalho Ortigéo e
Avenida dos Aliados

Rua Guilherme da Costa Carvalbe, n. 38, 5. andar
«000-274 Porto

Tel 223 097 048 | Fax 222 097 Q77

wrb.mekilidade@om porto.pt




FPORTO

Cémeare Municipe!

v) QUARTEIRAO 12054 - FENIANOS - envolvido pela Rua Dr Ricardo Jorge,
Rua do Clube dos Fenianos, Praga General Humberto Delgado, Rua de
Ramalho Ortigdo & Rua do Almada

vi) QUARTEIRAO 12044 - PACOS DO CONCELHO - envolvido pela Rua
Alferes Malheiro, Rua da Trindade, Rua Antonio Lu%s Gomes, Praga General
Humberto Delgado, Rua do Clube dos Fenianos e Rua dos Heréis e Martires
de Angola

vii) QUARTEIRAO 12052 - ESTEVAO - envolvido pela Rua Fernandes Tomas,
Travessa das Liceiras e Rua do Estévao

Vii)QUARTEIRAO 12053 - BONJARDIM - envolvido pela Rua Fernandes
Tomés, Rua do Bonjardim e Travessa das Liceiras
iX) QUARTEIRAO 12045 - PARQUE DA TRINDADE — envolvido pela Rua

Alferes Malheiro, Rua do Bonjardim, Rua Fernandes Tomas e Rua da
Trindade

x) QUARTEIRAO 12066 — ASSOCIAGAO DE JORNALISTAS E HOMENS DE
LETRAS - envolvido pela Rua de Guilherme da Costa Carvalho, Rua do
Bonjardim e Rua Rodrigues Sampaio

i) QUAR%EiRﬁ\O 12055 - PALACIO DOS CORREIOS - envolvido pela Rua do
Estevdo, Rua do Bonjardim, Rua Guilherme Costa Carvalho, Praga General

Humberto Delgado e Rua Anténio Luis Gomes

Xiiy QUARTEIRAO 12063 - CAIXA GERAL DOS DEPOSITOS — envolvido pela
Rua Rodrigues Sampaio, Praga de D. Jo&o |, Rua Dr. Magalhées de Lemos e

Avenida dos Aliados

xii)QUARTEIRAO 12076 - VIELA DOS CONGREGADOS — envolvido pela Rua
Dr. Magalh&@es de Lemos, Rua do Bonjardim, Rua de Sampaio Bruno e
Avenida dos Aliados

Rua Guilherme da Costa Carvalho, 0 38 5.% andar

4000274 Forte

Tel. 222 097 04C | Fox 222 057 077
ur mobilidada@@em-porto.pt
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Cémarza Municipal

xiv) QUARTEIRAO 12083 - CAFE IMPERIAL ~ envolvido pela Rua de Sampaio
Bruno, Rua de Sa da Bandeira, Praga Almeida Garrett e Praca da Liberdade.

4, Destes quarteirbes, ha dois, QUARTEIRAO 12044 - PAGOS DO
CONCELHO e QUARTEIRAO 12055 - PALACIO DOS CORREIOS, onde ndo
se prevé a realizacdo de quaisquer transformagdes urbanisticas efou
arquitectonicas;

5. Ha trés quarteirdes (QUARTEIRAO 12052 — ESTEVAO, QUARTEIRAQ
12053 - BONJARDIM e QUARTEIRAQO 12045 - PARQUE DA TRINDADE) que
se destacam pelo teor da sua degradagéo, pela falta de escala relativamente &
envolvente e pela sua pouca qualidade arquitectonica, o que contrasta com a
identidade e as caracteristicas do edificado da AIP Aliados e com o esperado
para a principal centralidade da cidade e conflitua em termos de imagem urbana
com a envolvente proxima, marcada pelo Palacio dos Correios, pela Estagéo do
Metro da Trindade e pelo Edificio da Pedreira, para os quais se prevé a
elaborac@o de um Plano de Pormenor;

“. 8. Ha 9 outros quarteirdes onde, dado o estado de conservacdo do edificado
e a utilizagdo que tem, se prevé que a ac¢do de reabilitagdo a desenvolver
venha a apontar essencialmente para uma reutilizacdo mais eficiente e intensiva
dos edificios e, quando possivel, para uma requalificagdo dos logradouros,
garantindo-lhes melhor utilizagdo e uma melhor fungdo ambiental. Deste
conjunto, foi ja aprovada pela CMP a isen¢ao do Planc de Pormenor para o

Quarteirdo das Cardosas.

fuz Guilherme de Costa Carvatho, n® 38, 5.° andar . .

4000-272 Porto [, Relativamente ao oito quarteirbes restantes:
Tel. 222 097 028 | Fax 222 097 077

wrb.maobilidede@em-porto.pt




FORTO

Cémaere Municipe!

i) QUARTEIRAO 12080 - BANCO DE PORTUGAL — envolvido pela Rua dos
Clérigos, Rua do Almada, Rua Dr. Artur Magalhdes Basto e Praga da
Liberdade

i) QUARTEIRAQ 12062 - PENSAO MONUMENTAL — envolvido pela Rua Elisio
de Melo, Praca Filipa de Lencastre, Rua do Almada, Rua Ramalho Ortigdo e

Avenida dos Aliados

iy QUARTEIRAOQ 12076 - VIELA DOS CONGREGADOS — envolvido pela Rua
Dr. MagalhZes de Lemos, Rua do Bonjardim, Rua de Sampaio Bruno e
Avenida dos Aliados

iv) QUARTEIRAO 12075 - CAFE GUARANY — envolvido pela Rua Dr. Artur

Magalhdes Basto, Rua do Almada, Rua Elisio de Melo e Avenida dos Aliados

v) QUARTEIRAO 12054 - FENIANOS — envolvido pela Rua Dr Ricardo Jorge,
Rua do Clube dos Fenianos, Praga General Humberto Delgado, Rua de

Ramalho Ortigdo e Rua do Almada

vi) QUARTEIRAO 12066 ~ ASSOCIAGAO DE JORNALISTAS E HOMENS DE
LETRAS — envolvido pela Rua de Guilherme da Costa Carvalho, Rua do
Bonjardim e Rua Rodrigues Sampaio

" vil) QUARTEIRAO 12063 - CAIXA GERAL DOS DEPOSITOS — envolvido pela

Rua Rodrigues Sampaio, Praga de D. Jo&o |, Rua Dr. Magalhdes de Lemos e
Avenida dos Aliados

Vil )QUARTEIRAO 12083 - CAFE IMPERIAL — envolvido pela Rua de Sampaio
Bruno, Rua de Sa da Bandeira, Praga Almeida Garrett e Praga da Liberdade,

O tipo de intervengdo a promover ndo justica a elaboragdo de um Plano de

Pormenor, de acordo com os estudos urbanisticos ja realizados;

Rua Guilnerme da Costz Carvalho, n.® 38, 5 ° andar

4000-274 Porto

Tel 222 087 045 | Fox 222 027 077
wrk mabitidadepem-porio.pl
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FORTO

Cémare Municipal

8. A PORTO VIVO, SRU, através do seu Conselho de Administragéo, em reuniao
de 12 de Julho de 2006, deliberou, relativamente a estas 8 Unidades de
Intervencao, descritas nos documentos anexos e, nos termos do n.° 3 do artigo
12° do DL n.° 104/2004, de 7 de Maio, promover a notificagdo desta Camara
Municipal, para que, no prazo estabelecido no n.° 5 do mesmo normativo legal,
se pronuncie quanto a conveniéncia ou necessidade da elaboragdo de um plano

de pormenor,

9. Analisados os documentos remetidos pela Porto Vive — SRU, pela Direcggo
Municipal do Urbanismo (INF. 47/06/DMPU de 14/07/2006) foi emitido parecer
concluindo-se ndo haver necessidade ou conveniéncia da elaboragdo de um

Plano de Pormenor nos termos dos documentos anexos:

PROPONHO:

Que a Camara Municipal do Porto delibere, nos termos e para os
efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 12°, do Decreto — Lei n.°
104/2004, de 07 de Maio, dispensar a elaboragdo de plano de
_ pormenor relativo as 8 unidades de intervencao (Quarteirbes de
Banco de Portugal, Pensao Monumental, Viela dos Congregados,
Café Guarany, Fenianos, Assaciagdo de Jornalistas e Homens de
Letras, Caixa Geral dos Depositos e Café Imperial), melhor

delimitados e identificados nos nimeros 3 e 7 desta proposta.

Anexos: Oficio de 12 de Julho de 2006 da Porto Vivo — SRU e INF. 47/06/DMPU de
14/07/2006.

Rua Guitherme da Cosia Carvalho, n ® 32,5 ® andar
£000-274 Porto

Jel. 222 097 048 | Fac 222 Q87 077

wrh mobilidadefemeporta pt
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PORTO

Cémere Municipe!

PROP. 17/06/PUM
Porto, 18 de Julho de 20086.

O Vereador do Pelouro go/Urbanismo e Mobilidade
(Lino Ferreira)

Visto.
e \"m;nta mMunicipal
?u?il;?:c: ; ae Con\anctoso

fﬁpa:-._(:‘a-?"?

Lt B,
Sepyvirin da Dirsctor Municipal

1as G2 Presidéncia
weciora do Departamenta
nete de Municipe,

O\st

QOlga Maia

&

Rus Guilherme c2 Costa Casvelho, n.® 38, 5.° andar
2000274 Posts

Tel 222 097 Qa2 | Fox 222 097 Q77
el mobdidadefiem-paria pt
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_25/01 '08 SEX 15:01 FAX

Warrt s Higroread ale Cadiims
Bhripgin e Secuages s iy

Exmo(a) Sr.(a)

Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagao Urbana

da Baixa Portuense, S.A.
Rua Mouzinho da Silveira 208/212, Porto

4050-417 PORTO, Portugal
Sua referéncia Sua comunicagdo  Oficio n.° $-2008/190486 (C.5:542061)
1276 de Data 24/01/2008
29.11.2007 Proc® n.° DRP-DS/2007/13-12/156318/POP/22301 (C.5:75388)
Cod.Manual
Assunto: Quarteirdo da Pensao Monumental que & delimitado pelas Rua de Ramalho Ortigac

a norte, Avenida dos Aliados a nascente, Rua de Elisio de Melo a Sul @ Rua do
Almada a peente no Porto.
Quarteirao da "Pensio Monumental - 12062" delimitado pelas Rua de Ramalho
Ortigao a norte, Avenida dos Aliados a nascente, Rua de Elisio de Melo a sul e Rua
do Almada a poente no Porto. Porto

Requerente: Porto Vive, SRU - Sociedade de Reabilitacao Urbana da Baixa Portuense, S.A.

Comunico a V. Ex.® que por despacho do(a) Sr.(a) Vice-Presidente de 21/01/2008, foi emitido
parecer Nio Favoravel sobre o processo acima referido, de acordo com os termos da
informagao em anexo, podendo ser reformulado em conformidade.

A presente apreciagao fundamenta-se nas disposigbes conjugadas da legislagdo em
vigor, nomeadamente nos artigos 43°, 45°, 51° e 60° da Lei 107/2001 de 8 de Setembro,
artigos 18° n°2, 19° e 37° do DL 555/99 de 16 de Dezembro, com a redacgéo dada pelo DL
177/2001 de 4 de Junho, Titulo IV do RGEU e artigos 2° n°2 alinea f] e 25° n°3 alinea e) do
DL 120/97 de 16 de Maio.

Com os melhores cumprimentos.

A Directora de Servigos dos Bens Culturais

s fog S

(Argt® Paula Aradj

TEPAR - Intliio Forluguts oo PAmmonin Argulieclenice, Falssio Hacional dn Wjuda, 1340 - 071 Lispoi Tell 214012300 Fax 713 Ca7047 Einall 1pnari@ippar. ol
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MC,

MrvisrEria pa CULTURA |
Tropess i Megaeuasl - Kaliagin ofe) N o
Wipvogiade Servagnn s Seags Sedise s

Assunto : Quarteiro da Pensao Monumental que é delimitade pelas Rua de Ramalho Ortigdo a
norte, Avenida dos Aliados a nascente, Rua de Elisio de Melo a Sul e Rua do Almada a
poente no Parto.

Requerente : Porto Vive, SRU - Sociedade de Reabilitagac Urbana da Baixa Portuense, S.A.

Local: Quarteirdo da "Pensdo Monumental - 12062" delimitado pelas Rua de Ramalho Ortigao a
norte, Avenida dos Aliados a nascente, Rua de Elisio de Melo a sul e Rua do Almada a
poente no Porto, Porto

Serviddo Conjunto da Praga da Liberdade, Avenida dos Aliados e Praca do General Humberto
Administrativa; Delgado (em vias de classiifcag@io por Despacho de 28 de Setembro de 1993) e
respectiva zona de protecgéo

Inf. n.% S-2008/188776 (C.5:537944) Cod. Manual
N.° Proc.: DRP-D8§/2007/13-12/15318/POP/22901 (C.6:75386)  Data Ent. Proc.: 11/12/2007

Vice-Presidente Andreia Galvio a 21/01/2008

Concordp. Nao aprovo

Directora Regional Helena Gil a 11/01/2008

Ao IGESPAR, IP para decisao final.

Directora de Servigos dos Bens Culturais Paula Silva a 04/01/2008

A consideragao superior proponde a emissao de parecer nao favoravel, nos termos das
informagdes em anexo.

DRP-15318

Apresenta-se o Projecto Base de Documento Estratégico de Intervengdio para o quarteirdo
delimitado pela ruas em epigrafe (Unidade de Intervencao 12062), o qual & constituido por 11
parcelas.

De acordo com a Meméria Descritiva do Plano Estratégico apresentado, apenas as parcelas 1,
4, 5 e 11 serdo objecto de intervengbes ligeiras, prevendo-se, para todas as outras,
intervencdes bastante mais profundas.

A proposta insere-se numa zona importanie para o conhecimento da histéria da cidade, cujo

potencial arqueoldgico importa aferir com clareza, pelo que se considera necessaria a
realizagéo de trabalhos arqueclégicos por arquedlogo devidamente autorizado para o efeito, os
quais, consoante o tipe de intervencio/projecto a implementar, poderdo revestir a forma de
acompanhamenio ou a de sondagens prévias.
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Refira-se, contudo, que apenas mediante a analise das intervencées especificamente propostas
para cada caso sera possivel definir o programalplano de trabalhos arqueolégicos mais

i ol Sasite
s Mo bvbiemrs

adequado.

Devera, assim, ser explicitado & SRU que as obras sé poderdo ser iniciadas mediante a
apresentacao dos respectwos planos de trabalhos arqueoclogicos devidamente autorizado(s) por

este OI’gaI‘IISI‘T'ID

Os relatérios destas intervengbes - de cujos resultados poderfo resultar alteragdes aos

projectos - deverao ser analisados pelas entidades de tutela.
Porto, 20 de Dezembro de 2007

A consideracao superior,

A Técnica Superior

Belém Campos Paiva

Foi entregue pela SRU-Soc, de Reabilitagio Urbana Porto Vive, uma proposta de Documento

Estratégico referente @ Unidade de Intervencao 12062 denominada " Quarteirfic da Pensio
Monumental’, no Porto.

© documento néo apresenta levantamento desenhado e fotografico do edificado, do tipo ficha

edificio a edificio.

Trata-se de um quarteirdo implantado no coracio da cidade-Av* dos Aliados, constituido por
edificios notaveis, destacande-se os que definem a frente da avenida, que se encontram em
vias de classificag@o. Destaca-se o faclo de cerca de metade(43%) da area bruta do quarteirdo

estar devoluta sendo que apenas 32% & definido como em mau estado de conservagéo.

Analisado as propostas constanies do Documento Estratégico considera-se que as propostas
nele contidas face as caracteristicas do mesmo, designadamente, dimensdo, actual uso e
intervengo no edificado, séo aceitdveis pese embora néo se concorde, guer do +ponto de vista
arquitecténico quer do ponto de vista da necessidade de obteng@o de mais area, com as duas
propostas de ampliagio volumétrica para o edificio n® 2 e edificio n® 11 da garagem Comércio
do Porto. Quanto aos restantes aspectos de, requalificagio de fachadas, estruiuras e programa
deverao os mesmos ser aferidos em sede de projecto de arquitectura referindo-se desde ja que,
ao nivel da proposta de estacionamento, deveria ser privilegiada uma solugdo de entrada Gnica

para um aparcamento comum em detrimento de uma proposta de aparcamento lote a lote.

Face ao exposto, considera-se que o presente Projecto Base de Documento Estratégico no
redne condigdes para merecer parecer favoravel, devendo ser corrigido nos termos do expresso
anteriormente e completado com levantamento desenhado e fotografico do edificado ex ex:stente
por edificio .

02.

01.2007

A Consideragado Superior
Argt®. Amandio Dias
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CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
BATALHAO DE SAPADORES BOMBEIROS
Gabinete Técnico

F

Informacido de Projecto n°®. 1458 - P/07

Projecto Base de Documento Estratégico de Reabilitagdo Visto
Requerente:  PORTO VIVO — SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA O Comangdante do BSB
Localizagdo:  Quarleirio da PENSAO MONUMENTAL A=
Utilizag&o: Habitacdo, Servigos, Comércia e Estacionamento

Inf. anterior(es): Registado no GT/BSB seb n.®s  1387/07

Depois de analisada a proposta apresentada para reabilitagio do quarteirdo referido somos do parecer

que devem ser tidas em consideragdo as seguintes disposiges :

1.- Legislacdo aplicdvel
Ao presente estudo € aplicivel a seguinte legislagdo :

1.1.-Decreto-Lei n.° 66/95, de 8 de Abril-Regulamento de Seguran¢a Contra Incéndio em Parques de
Estacionamento Cobertos

1.2.-Decreto-Lei n.° 64/90, de 21 de Fevereiro-Regulamento de Seguranga Contra Incéndio em Edificios
de Habitagao.

1.3.-Dec.-Lei n.° 410/98 de 23 de Dezembro — Regulamento de Seguranga Contra Incéndio em Edificios
de Tipo Administrativo.

1.4.-Decreto-Lei n.° 368/99, de 18 de Setembro -Medidas de seguranga contra riscos de incéndio a aplicar

em estabelecimentos comerciais.
L.5.-Portaria n.° 1299/2001, de 21 de Novembro-Medidas de seguranga contra riscos de incéndio a aplicar
em estabelecimentos comerciais ou de prestagiio de servigos com area inferior a 300 m’.
2.- Analise
Depois de analisado o projecto apresentado, somos do parecer como pedido de informagdo prévia, de
que a acessibilidade das viaturas dos bombeiros estdo garantidos nos termos regulamentares. No
entanto, devem ser garantidas em projecto de licenciamento as seguintes disposigfes:
2.1.- Estacionamento
2.1.1.- NP2 do Art® 15° - A ligagdo entre o parque e as escadas deve ser feita por cimara corta-fogo.
2.1.2.- Arf® 26° ¢ Art® 30° - Deve ser garantido o controlo da polui¢do do ar e do fumeo, nos termos
regulamentares.
2.2.- Habitagio
2.2.1.- N°1 do Art® 13° - Os caminhos de evacuagio niio podem atravessar compartimentos princi-
pais.
2.2.2.- N°2 do Art® 16° - A distancia entre vios sobrepostos de pisos sucessivos deve ter uma altura
superiora 1,10 m.




CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
BATALHAO DE SAPADORES BOMBEIROS -2~

Gabinete Técnico Inf. n.” 1458-P/07
(Continuagao)

2.2.3.- N°1 do Art® 29° - A compartimentagio das habitagdes deve ser estabelecida de tal modo que
a ocorréneia de fogo em qualquer compartimento possibilite aos ocupantes dos compartimentos
principais alcangarem a porta da habitagio em seguranga.

2.2.4.- Pode ser tolerado o atravessamento dos compartimentos principais nas habitagdes de tipolo-
zia T1.

2.2.5.- N° 1 do Art® 30° - A largura minima das comunicagdes horizontais comuns interiores deve
ser de 1,20 m. Pode ser tolerado a largura de 1,10 m.

2.2.6.- A escada niio enclausurada até R/C + 4 com méximo de 2 habitagGes por piso de tipologia
ndo superiora T2.

2.3.- Comércio e administrativo

2.3.1.- A distéincia a percorrer até 4 saida, em situagdo de impasse, ndo pode ser superior a 15 m.

3.- Rede exterior de hidrantes
No exterior do quarteirdo, em local a indicar por este BSB, deve ser instalada quatro marcos de

agua, do modelo em uso na cidade do Porto.

4.- Parecer
Em face do exposto, o projecto base apresentado SATISFAZ, devendo ser tidas em atengdo as ques-

tBes anteriormente apontadas aquando do projecto de licenciamento.

Porto e Gabinete Técnico do Batalhdo de Sapadores Bombeiros, em 07 de Dezembro de 2007
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PORTO VvVivO

Sociedade de Reabifitagao Urbana
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A

PORTO VvivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

1 120862 (Pensao Monumental) Parcela_001

LOCALIZACAO:
Awenida dos Aliados, 107 2 137 e Rua
Elisio de Melo, 2 a 20

FREGUESIA: .............ocooooo. Sarto ldeforizo
REGISTO PREDIAL: ......................¢n"1787
MATRIZ PREDIAL: ... Adig;o7111
PROPRIETARIO: . .............. . Banif Propery
TIPO DE PROPRIEDADE: .................... Total

DESCRI!;ﬁO: L0 Pavitmentos: 3 Caves + RIC + B

APARCAMENTO: . ... 38 Lugares

FACHADA PRIMCIPAL

AREA DA PARCELA: ... .532400m2
AREA DE IMPLANTACAQ: ........... 700,00 m2
AREA DE LOGRADOURO: .............124,00 m2
AREA BRUTA CONSTRUIDA: .......6 620,00 m2
ESTADO DE CONSERVACAOQ:. . ........... Bom

Us0s POR PISO: ... Caves = Cofre + Garagem
i e RIG A0 BR Andar = Setvicos

TARDOZ




PORTO VIiVO
Farcela 001

Sociedade de Reabilitagio Urbana

-

wmﬂmg&g

= limite da parceld
F——=tlimite principal da constuglo
[ 7] drea construida acima do solo

[ Tanexa

ALGADD PRINGIRAL

Documento Estratégico - Anexos

Unidade de Intervencao Q 12062 - Pensao Monumental
24/123



PORTO VvivO
Sociedade de Reabilitacio Urbana Q12062 (Fens&o Monumental) Parcela_002

LOCALIZACHD :
Avenida dos Aliados, 141-147

FREGUESIA: .......................Santo lldefonso .é.RE.ﬂ. DA PARCEL A: e B00 00 mid
BEGISTO PREDIAL: ......................n°318 AREA DE IMPLANTACAG: ... .. 42250 m2
MATRIZPREDIAL: . ... .. ... . Arigo26 ARFADELOGRADOURO: . ... .. . 177 50 m2
PRDF'RlETﬂRlU:....SDCiEd ade Industrial Yitaria AREA BRUTA CONSTRUIDA: ........ 1960 00 m2
TIPO DE PROPRIEDADE: .. v Total  ESTADO DE CONSERVACAOQ: . . Tk hlau
DESCRICAQ: . 7 Pavimentos: Cave + R/C +5  USOS PORPISO: ... Cave 8 RIC = Comércio
APARCAMENTO: . Olugares ... 1% 2%&3% Andares = Devoluto

.:-4‘:‘ Andar e Piso Amansardado = Pensdo

FACHADS PRIMCIPAL TARDOZ




PORTO VvivO

Saciedade de Reabilitacio Urbana Farcela 002

IMPLANTAGAD
_. —limite da parcea : .
..;.... /_l_: F——tlimite principal da construgio o

[

arca construida acima do solo
[_lanexo

CORTE

r-.n-.c--n-ﬂ vy o 3
e

S [ - i O N

1»---;_1:_ = i;f:]‘ ? Tn_ﬁ'?

2 Andar 3 Andar 4 Andar o Mansada

O —T—
01 am
ALGADD FRINCIPAL  PLANTAS POR PISO

Documento Estratégico - Anexos
Unidade de Intervencao Q 12062 - Pensao Monumental
26/123



A

PORTO VvVivO

Soriedade de Reabilitacdo Urbana

1 12082 [Pensao Monumental) Parcela 003

LOCALIZACAO:
Avenida dos Aliados.,. ... 151,157 165173 e 179

EREGUESIA: .......c.oooooeeoen. Santo lldefarizo éREﬂ DAPARCELA: ... ... .. 955 40 mz2
BEGISTO PREDIAL: ..o ® 171 AREA DE IMPLANTACAO: . 87740 m2
MATRIZ PREDIAL: ... ... AtigoB66E3 AREA DE L OGRADOURO: ... ... 7800 m2
PROPRIETARIO: Irmohiliaria Drago — Sociedade  AREA BRUTA CONSTRUIDA: .. 5 020,00 m2

Imobiliaria, 5.4 ESTADO DE CONSERVACAO: . ... ... .Khau
TIPO DE PROPRIEDA: ... ............... Horizontal USO0S PORPISO: ... Totalmente devoluto
DESCRICAQ: .. . & Pavimentos: Cave + Piso

intermédio + RC +5
APARCAMENTO: . ............... [0OLugares
| ﬁ @ ]

FACHADA PRIMCIPAL

TARDOZ
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PORTO VivO

Sociedade de Reabilitacao Urbana

CORTE

Eea]
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ALCADD PRINCIPAL

IMPLANTACED

p—i limite da parceta

Farcela 003

.
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E—finite principal da constigdlo. .+
droa consfruida acima do solo
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PORTO VivO
Sociedade de Reabilitacdo Urbana Q12062 (Fens&o Monumental) Farcela_004

LOCALIZACAQ: _
Avenida dos Aliados, 195 - 237 & Rua Ramalhn

Ortigén, 17 - 39
FREGUESIA: .. ... .. ... ..Banto lldefonso aﬂ:\REﬂ DA‘P'ARCELA-:..."..................1253,EID m2
REGISTO PREDI}!\L n.= 574 AREA DE IMPLANTACAOQ: ............. 1008,00 m2
MATRIZ PREDIAL: Amgn ?’1 15 (anterlanD?Bj AREA DE LOGRADOURO: ... 277 00 m2
PROPRIETARIO: Axa Fortugal — Companhia de AREA BRUTA CONSTRUIDA: . L5245 00 m2
Segurog, 5.4 ESTADO DE CONSER\MCAD Raznavel { Bom
TIPO DE PROPRIEDADE: ............... Horizontal  USOS POR PISO; . o
DESCRIQﬁO: oo 10 Pavimentos: Cave, RAG, Cave, RfC e suhre LD_|EI = Cnmercm 8 Serwgns
sobre-loja, ¥ andares, torredo e patio. 1% a0 52 Andar = Devoluto

APARCAMENTO: ... 0T Logares oo, o BP Andar= Servicos { Devoluto
; 2 Andar = Devaluto

- ﬂ:*l !-H : LH r—-H

FACHADAS PRIMCIPAL TARDOZ




PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagao Urbana

IMPLANTAGEAD

F——tlimite principal da constugao
area construida acima do sol
[ lanexo

I:| i 00

ODODoom

il o moooono
i ﬂlu.mmmmmmmmm

E%%
Eﬂ—l

ALCADD PRINCIPAL

Parcela_004

Rich Sobre Loja
| FLi‘I._E;'g [ -] f
—
o
m
i:1II - 5
&

19 até ao 5° andar

PLANTAS PORPISO

Documento Estratégico - Anexos

Unidade de Intervencao Q 12062 - Pensao Monumental

30/123
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PORTO VivVvO

Soviedade de Reabilitacdo Urbana

21 12062 (Pensao Monumental) Parcela 005

LOCALIZACAO:

Rua Ramalhio Ortigdo, 41 271 e Rua do Almada, 2624 g 252

FREGUESIA: ... ... ... ... Zanto lidefonso
REGISTO PREDIAL: ....................n"53869
MATRIZ PREDIAL: ........... ......... . Arigo BO38

PROPRIETARIO: I3F3S — Instituto de Gestéo
) Financeira da Sequranga Social
TIPO DE PROPRIEDADE: ... ... T«otal
DESCRICAQ: .. 9 Favimentos: 2 Caves + RIC +5
b +recuado
APARCAMENTO: ... .. ... ..

i 0 Lugares

AREA DA PARCELA: . ... ... . 75900 m2
AREA DE IMPLANTACAO: ... E26,00m2
ARFA DE LOGRADOURO: ...............130,00 m2
AREA BRUTA CONSTRUIDA: .......... 5380,00 m2
ESTADO DE CONSERVACAQ: .. Razoivel/Bom
USOS PORPISO: ... 2 Caves = Devoluto

cevoee RAG = Comercio + Servigos
PR L (3 = Tt o [ 1
e 22 Andar = Devoluto/Servigos

...... l3l‘:l‘,”ri‘;‘.'e 5% Andares e recuado = Residencial

ACESS0 WERTICAL - |

FACHADAS PRIMCIPAL

NTERIOR

TARDOZ
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PORTO VivO

Sociedade de Reabilitacao Urbana Parce Ia_005.

IMPLANTACAD
b limiite dia parcela
——limits principal da construgiio
[ area construida acima do solo
[ lanexo

dﬂmmmﬁﬁmﬁmmmﬁmmlm
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ALCADD PRINCIPAL PLANTAS POR PISO
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PORTO VvVivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

LOCALIZACAO
Rua do Almada, 252 a 256

EREGUESEA: ..o i WitdTia
BEGISTO PREDIAL: .....................n.2 585 150
MATRIZPREDIAL: ... ... ... Aftign 1 261
PROPRIETARIO: ............Raul Franklin Loureir
TIPO DE PROPRIEDADE: ....................... Total

DESCRIQE«O': vt Pavimentos: Cave + RIC +5
APARCAMENTO: ... ..................0Lugares

FACHADA PRIMCIPAL

1 120862 (Pensao Monumental) Farcela 008

AREADAPARCELA: ... ... 40000m2
AREA DE IMPLANTACAQ: ..............344 00 m2
AREA DE LOGRADOURO: ...............56 00 m2
AREA BRUTA CONSTRUIDA: .. ...... 2380 00 m2
ESTADO DE CONSERVACAQ: .. ... Razoivel

UsS0S POR PISO: Caves = Armazem + Habitagdo
b e W I A e e
................... 1% ao 42 Andar = Servicos + Devoluto

oo A% Andar = Servico + Hahbitagado

TARDOZ
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PORTO VvivO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana FParcela 006

|

-

—

—

;I' = i IMPLANTAGAD

T & ——limite da parceia

|_ F——tlimite principal da constugio

aroa construida acima do solo
[ Tanexo

CORTE

= A l;r-n_nﬂ:!‘.
ALE
o
]
L1
ReCh

LT i

mﬁm

1% até Ao &° Andar 7 Andar
| oo6 | ar
- |

-

ALCADD PRINCIPAL PLANTAS POR PISO
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PORTO vivO
Sociedade de Reabilitacdo Urbana 212062 (Pensio Monumental) Farcela_007

LOCAL IZACAOD ;
Rua do Almada, 246 3 248

FREGUESIA: .................................Witdria JE:I.REA DA PARCELA: e e el B (B
REGISTO PREDIAL: ..............n° 519570703 AREA DE IMPLANTACAO: ... 10500 md
MATRIZ PREDIAL: . ... ....... ... Artigo85 AREA DE LOGRADOURO: ................50,00 2
PROPRIETARIO: I, Guimardes Movais & Maia, AREA BRUTA CONSTRUIDA: ... . B3000 m2
Lda. (Cave+R¥C) e Narciso da Rocha Casanova  ESTADO DE CONSERVACAOQ: ... ... Mau
(12,22 3% Pisos & Recuado). IS5 POR-PISEE. oo s e b i s
TIPO DE PROPRIEDADE: ............... Honizontal i Caves e RIC = Armazém + Comércio
DESCRIQﬁU: B Favimentos: Cave +RIC+3+ ... 12, 2% 3 Andares e Recuado = Devoluto
pizo recuado

APARCAMENTO: . ... ... ... 0Lugares

e W

S 0P T A

FACHADA PRIMCIPAL TARDOZ




PORTO VivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

CORTE

ALGADD PRINCIPAL

AP LAHTACAD
= limite da parceid
F——Hlimite principal da constugao

[ "larea construida acima do solo

[ lanexo

PLAMTAS POR PISO

Farcela_007

-
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PORTO VvivO
Sociedade de Reabilitacdo Urbana 212062 (Fensio Monumental) Farcela_008

LOCALIZACAOD:
Fua do Almada, 240 3 244

FREGUESIA: ..o Witoria AREADAPARCELA: . ... ... 18500 m2
REGISTO PREDIAL: no51459 AREA DE IMPLANTACAO: . .. ... 12100 m2
MATRIZ PREDIAL: . sedi Amgg 54 AREADE LOGRADOURO: ... .. ... E500m2
PROPRIETARIO: Eurico Cime de lea F. Basto AREABRUTA CONSTRUIDA: ... 590,00 m2
TIPO DE PROPRIEDADE: ... ............ Total ESTADO DE CONSERVACAO: ... ... ..Mau
DESCRICAQ: . G Pavimentos: Cave + R/C +3 +  USOS POR PISO: .

piso recuado _Caves e R/C = Comércio + Aumos
APARCAMENTO: ..o D LUGATES oo 198 2% Andares = Devoluto

3° Andar e Fecuado = Habhitagio

FACHADA PRIMCIPAL
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PORTO VivVO

Sociedade de Reasbilitacio Urbana FParcela 008

—
| =
L—',._— IMPLANTAGAD
——limite da parceia
F—— limite principal da construgao
arpa construida acima do solo g
[_lanexa ;

CORTE

T

]|
E i L
4 r;! £ -&rf-l
7 Andar 3.5 Andar A7 Ardar Wansaehels

Bl 5m S
ALLALILL FRINCIFAL PLANTAS POR PISO
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PORTO vivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

1 12082 (Pensao Monumental) Farcela_009

LOCALIZACAOD:
Fua do Almada, 234, 236, 238

EREGUESEA:: .oocvvvn i o PO A:—REA DA PARCEL A: L e 14200 m2

REGISTO PREDIAL: .....................n°8054 AREADE IMPLANTACAO: ... ... . .. 8400m

MATRIZ PREDIAL: ... Adign83 AREADELOGRADOURO: ... 5800m2

PROPRIETARIO: Matia Fernanda Pereira da AREA BRUTA CUNSTRNDPA:.... e 3B000 M2
Fonseca Aires Lima e ESTADO DE CONSERVACAQ: ... ... ... .H~au
Maria Armanda Pereira da USOS PORPISO: ... ............... RC=Comércio
Fonsecs Aites Beis SANIOE  coevorvrii e e i 1% a0 3% Andar = Devoluto

TIPO DE P"RUPNEDA[:IE: e Bt e BTl

DESCRICAQ: .. ... ...4Pavimentos RIC +3

APARCAMENTO: ..............

cieeee 0 Lugares

FACHADA PRIMCIPAL

TARDOZ




PORTO VvVivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

Farcela_D09

(=K ]
LR

1885 1
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A,

PORTO VvVivO
Sociedade de Reabilitacdo Urbana 212062 (Fensio Monumental) Farcela_010

LOCALIZACAOD :
Fua do Almada, 224 - 232

FREGUESEA: .. oo JNitara AREA DA PARCELA: ... ... ... .. 26300m2
REGISTO PREDIAL: Fee s D L AREA DE IMPLANTACAD: ... ...18900m2
MATRIZ PREDIAL: ___________________Amgn 985 AREA DE LOGRADOURO: ...............E4,00 m2
PROPRIETARIO: ... .. Sociedade Industrial Yitdriz ~ AREA BRUTA CONSTRUIDA: .. ... 592500 m2
TIPO DE PROPRIEDADE: . ... ... . Total ESTADO DE CONSERVACAOQ:. . . .. .. .. .Mau
DESCRICAQ: .. 5 Pavimentos: Cave + R/C +2+  USOS POR PISO: .

pisn amansardado Cave e RIC Cnmercm ] Devnlutn
APARCAMENTO: ........................0Lugares ... 1°,2° Andar & Pisn Amansardado = Devaoluto

FACHADA PRIMCIPAL TARDOZ
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A

PORTO VvVivO
Sociedade de Reabilitacdo Urbana 212062 (Pensio Monumental) Parcela_011

LOCALIZAGAD;
Rus do &lmada, 196 a 218 € Fua Elisio de Melo, 28 a 52

FREGUESIA: ©........cooccoooorie. Vitdria  AREADAPARCELA: .. ... 91000 m2
REGISTO PREDIAL: ... .............+n25145] AREA DE IMPLANTACAD: . ... ... 2000 m2
MATRIZPREDIAL: .......................Argo 1264 AREADE LOGRADOURO: ...........000md
PROPRIETARIO: . ... .José Miguel Carqueja Seara ~ AREA BRUTA CONSTRUIDA: .. .. 5 705,00 m2
Cardoso & Outros ESTADO DE CONSERVACAD: ... ... ... ..Bom
TIPO DE PROPRIEDADE: ... Total USOSPORPISO:. ...
DESCRI!;,ﬁU; 7 Pavimmentos: Cave + BC +2 Pisos oo Cave, R/C, 17 e 2° Andares = Garagem

(Garagémj +3 Pisos (E.scrituj'rinj i e i e e e D B AT AT RS = BB OS
APARCAMENTO: .. .. .. ... ..140 Lugares

FACHADA PRIMCIPAL TARDOZ




PORTO VIVO o oot
Sociedade de Reabilitagio Urbana Parcela_011
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VISTORIAS




\li Zpﬁlﬁ/

AUTO DE VISTORIA ¢I'

1. IDENTIFICAGAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 001

Localizagae: Avenida dos Aliados, n.° 107; 137 e Rua Elisio de Melo,
n® 2; 20

Composicéo: Casa constituida por 10 pavimentos - 3 caves, piso
térreo, 5 pisos e recuado

Descrigdio predial: 1787 — Santo lldefonso

Artigo matricial: 7111

Aos vinte e quatro dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel
Lopes Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paulo de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicados pela Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagdo da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos ao prédio acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e co abrigo do disposto no n. 3
e n.” 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104,/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presente o senhor Carlos Bargado em representagéo do proprietdrio do edificio.

Em conformidade com s disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.” 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservagdio do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

Trata-se de um prédio de 3 caves plso térreo, 5 pisos e recuado, com edlflcc;ao nos

anos 20 e reconversdo completa no inicic da década de 90 do século passado.

As fachadas do edificio voltadas aos arruamentos circundantes séo de granito, sendo o
tardoz constituido por um pano de alvenaria de tijolo e por uma fachada-cortina de
aluminio e vidro. A estrutura do edificio é de betdo armado e os pisos, excepto o
recuado, funcionam em open space com divisérias amoviveis. No Ultimo piso hd
compartimentagdo realizada por divisérias de madeira.

As 3 caves existentes tém dois tipos de funcionamento: as duas mais enterradas, que
surgiram da obra realizada nos anos 90, funcionam como estacionamento com
capacidade para 31 viaturas (15 + 16) e a primeira cave concentra as caixas-forte do
Banco que aqui se encontra instalado.

O edificio dispde de 3 grupos de elevadores — um que liga os pisos 2 a é; outro que
liga os pisos -1 a 1 e outro que liga os pisos -1 a 0.

No edificio trabalham, actualmente, 140 pessoas.




3. ESTADO DE SEGURANGA, SALUBRIDADE E ESTETICA

3.1 Partes comuns

3.1.1.Exterior

a) Fachada Principal

Nao se detectam quaisquer patologias ou sinais de degradagdo.

b) Fachada de Tardoz

Fruto da oxidagéio de uma grelha existente na cobertura de protecgdo a mdquinas de
ventilagdo, existem escorréncias que exigem a pintura deste pano de fachada.

DeverGo ainda ser refirados ou escamoteados os aparelhos de ar condicionado
existentes.

c) Empenas

Ndo existem empenas neste edificio.




d) Cobertura

Encontra-se em bom estado.

e) Caixilharias

Encontra-se em bom estado.

f) Logradouro

Ndo existe logradouro neste edificio.

3.1.2 Espagos comuns

Trata-se de uma parcela Unica, onde néo se podem considerar espagos comuns.
3.2 Pisos

Encontram-se, todos eles em bom estado.

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULDOS PELO PROPRIETARIO

Nao foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDICOES DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagdo visual e sintetizando «
informagdo constante no presente Auto e no Registo Fotografico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encentra nas seguintes condigdes:

- Seguranga: BOM

- Salubridade: BOM

- Estética: BOM

Conclui-se que o edificio em causa POSSUI CONDICOES DE UTILIZAGCAO.
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A Equipa de Peritos enfende que o actual estado de conservagdo do edificio NAO
APRESENTA RISCOS para a seguranga publica e/ou dos residentes.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrade este acto, do qual foi lavrado o
presente Auto que vai ser assinado pelos intervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista o )
) L\@) L

Rui Ramos Loza { I A (M
Paulo de Queiroz Valenga mmg@
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AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICAGAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 002

Localizagdo: Avenida dos Aliados, n.° 141; 145; 147

Composigdo: Casa de 7 pavimentos - Cave + R/C + 4 pisos + piso
amansardado

Descrig@o predial: 318 — Santo lidefonso

Artigo matricial: 26

Aos 28 dias do més de Fevereiro do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel de
Lopes Baptista, engenheiro civil, José Manuel Patricio Moreira Martins, arquitecto, e Luis
Manuel Soares Antonio, arquitecto, na qualidade de peritos nomeados pela Porto Vivo,
SRU — Sociedade de Reabilitagdo da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocémo-nos
ao prédio acima identificado, da cidade do Porte, a fim de, nos termos e ao abrigo do
disposto no n.° 3 & n.° 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7 de Maio e
do disposto no artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 555/1999 de 16 de Dezembro, proceder
a respectiva vistoria.

Presente(s):

- Proprietario(s): Sociedade Industrial Vitéria, Cereais e Comércio Internacional, SA
A vomnod e AC salem o mles movsmmemoadaala. Assmca? P . I.i

- Arrendatério {s): 4° piso e piso amansardado: Avenida Actividades

representado pela D. Isabel Bras, Socia Gerente

Py oy, oy
NoTeIeiras,

- Piso(s) ndo vistoriado(s): Cave, rés do chéo e 1° andar

A vistoria foi acompanhada pelos Sr. José Alberto Lopes, da administragéio da empresa
proprietaria e Sr. Eng.” Ribeiro Silva, perito nomeado pela mesma.

Em conformidade com as disposicées legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.” 38382 de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservagdo do prédio:

2. CARACTERIZAGCAO DO PREDIO

O edificio esta inserido no conjunto edificado da Praga da Liberdade, Av. dos Aliados e
Praga General Humberto Delgado, em vias de classificagdo como “Imével de Interesse
Piblico” — Despacho de 28/09/1993, do IPPAR e Edital 10/1994 da C.M.P.

Trata-se de um edificio multifuncional, parcialmente devoluto, datado da década de 30
do sec. XX, composto por um piso em cave e seis pisos acima da cota de soleira (cv+ r/c
+ 4 + piso amansardado), constituido em regime de propriedade total.




O edificio tem uma estrutura mista: paredes resistentes em alvenaria de pedra e vigas
transversais em betdo armado, sobre as quais assenta uma estrutura de pranchdes em
madeira, suportando o soalho do mesmo material.

As divisorias interiores s@o de fasquio, rebocados e pintados.

Os langos da escada séo revestidos a marmorite e com guardas em madeira exética.

O edificio dispée de um ascensor a partir do 1.° andar, para acesso aos pisos
superiores onde se encontra instalada a Pensdo Avenida.

A cobertura do imével é constituida por quatre dguas, revestidas a telha cerédmica com
a existéncia de uma clarabéia que ilumina um pequeno saguéo no interior do edificio, o
qual abrange os trés pisos superiores. O plano inclinado da mansarda sobre a fachada
principal encontra-se revestido a tela asfdltica em deficiente estado de conservagéo.

A parcela dispée de um pequeno logradouro nas traseiras, presentemente ocupado com
construgdes precdrias.

Fig. 1 — Perspectiva do imével Fig. 2 — Perspec‘rivu do imével — Av. Dos Aliados
— Av. Dos Aliados

3. ANOMALIAS VERIFICADAS E CONDICOES DE SEGURANCA, DE SALUBRIDADE E
DE ESTETICA

3.1 Exterior
a) Fachada principal

Como se pode constatar pela observagéio das figuras 1 e 2, a fachada principal é de
pedra de granito lavrada e estd em razodvel estado de conservagdio, apresentando
manchas de humidade e musgos, provocadas pela infiltragéo e escorrimento de dguas
pluviais. As varandas e sacadas existentes séo também de granito, com guarda de
balalstres, em razodvel estado de conservacgdo. As caixilharias séo, em geral, de




7‘“
@,Lﬂ/
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madeira e encontram — se em razodvel ou mau estado de conservag@o. No rés-do-chéo,
o estabelecimento comercial tem as aberturas totalmente envidragadas, sem caixilharia
aparente.

Ao longo da fachada verifica-se a existéncia de elementos dissonantes, tais como caixas
de estores exteriores e aparelhos de ar condicionado.

b) Fachadas das traseiras

A fachada das fraseiras € em alvenaria de pedra, originalmente rebocada e pintada.
O rebobo encontra-se degradado, fissurado, com destacamento das argamassas.

Na maioria dos pisos as varandas existentes foram transformadas total ou parcialmente
em marquises, com recurso a panos de tijolo sem acabamento e caixilharias de aluminio
de ma qualidade, descaracterizando a traga original da fachada. Esta fachada esta
em mau estado de conservagéo (fig. 5 e 6)

Fig. 4 — Fachada de tardoz — 1° e 2° andares

Fig. 3 — Perspectiva do imével
— fachada de tardoz




Fig. 5 — Perspectiva do imével — fachada de tardoz Fig. 6 — Perspectiva do imével

— logradouro

c) Cobertura

Aparentemente a cobertura estd em razodvel estado de conservagdo, embora
interiormente tenham sido assinalados escorrimentos de humidade nas paredes, o que
denota problemas de infiltracéo de aguas pluviais.

d) Drenagem de aguas piuviais

A rede de drenagem de dguas pluviais existente na fachada da Av. dos Aliados
encontra-se, aparentemente, em razodvel estado de conservagdo. Na fachada de
tardoz esta rede encontra-se em mau estado de conservagdo. Na zona do sagudo a
rede de drenagem de dguas residuais encontra-se a vista, estando em razodvel estado
de conservagdo (fig. 7 e 8).




Fig. 7— Perspectiva do sagu@o — rede de daguas Fig. 8- Perspectiva do saguéo —
residuais rede de dguas residuais
3.2 Interior

a) Zonas comuns

A entrada para o imével é feita a partir do n° 141 da Avenida dos Aliados. O acesso
aos pisos superiores é feito por uma caixa de escadas e por elevador a partir do 1°
andar. Os langos de escadas sdo revestido a marmorite com balaustrada em madeira
exdtica, faltando alguns dos baladstres.

As paredes s@o rebocadas e pintadas.

De um modo geral, as zonas comuns, incluindo os acessos verticais, encontram-se em
razoavel estado de conservacéio (fig. 9 e 10).

2t




Fig. 9 Perspectiva da caixa de Fig. 10— Balaustrada — elementos em falta
escadas

b

2° e 3° andares

—

Estes andares encontram-se totalmente devolutos. SGo compostos por diversas divisdes
em mau estado de conservagdo, denotando infiltragdes, apodrecimento e destacamentos
do reboco e estuques, em paredes e tectos, principalmente no 3° andar. O mau estado
de conservagdo da fachada de tardoz destes dois pisos é visivel na fig. 4.

Os pavimentos de soalho encontram-se degradados.

As caixilharias exteriores sGo em madeira e encontram-se em mau estado de
conservagdo. Nalguns casos existe uma segunda caixilharia pelo interior, em estrutura
de aluminio.

Estes andares néo apresentam condi¢des de habitabilidade.
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Fig.11 — Perspectiva interior — 2° Andar Fig. 12— Perspectiva interior -

infiltracées

Fig.13 — Caixilharia em madeira Fig. 14— Perspectiva interior — infiltracdes

e destacamento do reboco

c) 4° e 5° andar

Estes pisos, ocupados por uma unidade hoteleira, foram adaptados a esta fungéo e
encontram-se aparentemente em razodvel estado de conservagdo, tendo recebido
beneficiacbes numa data recente.

Os tectos s@o falsos encerrando as tubagens técnicas. As instalacdes sanitdrias existentes
nos pisos estdo em bom estado de conservagdo. As caixilharias exteriores sdo de
madeira. Por vezes existe uma segunda caixilharia de abrir, em aluminio, encontrando—
se em razodvel estado de conservagdo.

A ventilagio do espago tal como a iluminagéo natural é razodvel, sendo esta reforgada
por dispositivos artificiais de iluminagéo.

Pode —se considerar que a pens@o possui condigdes de habitabilidade, o que pode
constatar-se pela observagéio das figs. 15, 16 e 17, a despeito de o inquilino ter




referido a necessidade de obras de conservagd@o principalmente no que respeita a M
problemas com infiltragéo de humidades.

Fig. 16— Perspectiva interior - corredor

Fig.17 — Perspectiva interior — instalaggo Fig. 18— Perspectiva interior - quarto
sanitéria




Fig. 19 — Planta de em;rgénciu da
hespedaria

Fig. 20 — Interior da hospedaria

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELO PROPRIETARIO

Nao foram formulados quesitos.

5. AVALIACAO

Da vistoria realizada ao imével com base em observagéo visual e impressiva, e
sintetizando a informagéo constante no presente auto, a equipa de peritagem considera

que o edificio se encontra nas seguintes condigdes:

- Seguranca: Razodvel
- Salubridade: Mau
- Estética: Mau

Face ao exposto o edificio ndo possui condigdes de habitabilidade na maioria dos seus

pisos.

A equipa de peritos entende que o actual estado de conservagéio do edificio apresenta

riscos em termos de salubridade.

PERITOS

Anténio Manuel Lopes Baptista
José Manuel Patricio Moreira Martins

Luis Manuel Soares Anténio

ASSINATURA

1L e DL, )

- -

2 {ustonia




AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo:

Prédio:
Localizagae:
Composigdo:

Descrigéio predial:

Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo / Rua do
Almada/ Rua de Elisio de Melo

03

Avenida dos Aliados, n.° 151, 165, 173, 179

Casa de 8 pavimentos - Cave + R/C + piso
intermédio + 4 pisos + piso amansardado

171 = Santo lidefonso

Fracgio A — Cave e rés-do-ch@o, entrada pelo n°

151- 171 A Santo lldefonso

Fracgdo B — Cave, piso intermédio e rés-do-chéo,

entrada pelo n® 165 e uma montra com o n°® 157.
171 B Santo lidefonso

Fracgéio C — Rés-do-cho, entrada pelo n® 173. - 171

C Santo lldefonso

Fracgdo D = 1° andar, com entrada pelo n® 151.
171 D Santo lldefonso

Fracgdo E — 1° andar, com entrada pelo n® 179.
171 E Santo lidefonso

Fracgdo F — 2° andar, com entrada pelos n°s 151
179. - 171 F Santo lldefonso

Fracgtio G — 2° andar, com entrada pe
179.- 171 G Santo lldefonso

Fracg@io H — 2° andar, com entrada pelos n° 151
179.- 171 H Santo lidefonso

Fracgdo | — 2° andar, com entrada pelos n° 151
179.- 171 | Santo lldefonso

Fracgdo J — 2° andar, com entrada pelos n% 151
179. - 171 J Santo lldefonso

Frac¢Go K — 2° andar, com entrada pelos n°s 151
179. - 171 K Santo lldefonso

Fracgdo L — 3° andar, com entrada pelos n° 151
179.- 171 L Santo lidefonso

Fracgéio M — 3° andar, com entrada pelos n° 151
179.- 171 M Santo lidefonso

Fracgéo N — 3° andar, com entrada pelos n° 151
179.- 171 N Santo lldefonso

FracgGo O = 3° andar, com entrada pelos n°s 151
179. - 171 O Santo lidefonso

Fracgéo P — 3% andar, com entrada pelos n°s 151
179.-171 P Santo lldefonso

Fracgdo Q — 3° andar, com entrada pelos n® 151
179.- 171 Q Santo lldefonso

Fracgo R — 3° andar, com entrada pelos n% 151

181
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Artigo matricial:

179.- 171 R Santo lidefonso

Fracgéio S — 3° andar, com entrada pelos n% 151 e
179. - 171 5 Santo lldefonso

Fracg@o T — 3° andar, com entrada pelos n°s 151 e
179.- 171 T Santo lldefonso

FracgGo U — 3° andar, com entrada pelos n% 151 e
179.- 171 U Santo lldefonso

Fracgdo V — 4° e 5° andares, com entrada pelos n’
151 e 179.- 171 V Santo lldefonso

Fracgdo X — Cave, com entrada pelo n® 179. - 171 X
Santo lldefonso

Art®. 6663

Fracgo A — Cave e rés-do-chdo, entrada pelo n®
151- art® 6663 A

Fracgo B — Cave, piso intermédio e rés-do-chéo,
entrada pelo n® 165 e uma montra com o n® 157. -
art® 6663 B

Fracgdo C — Rés-do-chéo, entrada pelo n® 173. - art®
6663 C

Fracgéio D — 1° andar, com entrada pelo n® 151. -
art® 6663 D

Fracgéo E = 1° andar, com entrada pelo n° 179 - art®
6663 E

Fracgdo F — 2° andar, com entrada pelos n° 151 e
179. - art® 6663F

FracgGo G — 2° andar, com entrada pelos n°s 151 e
179- art® 6663 G

Fraccdo H — 2° andar, com entrada pelos n% 151 &
179- art® 6663 H
FracgGo | — 2° andar, com entrada pelos n°s 151 e

179- art® 6663 |

Fracgdo J — 2° andar, com entrada pelos n° 151 e
179- art® 6663 J

Fracgéio K — 2° andar, com entrada pelos n° 151 e
179- art® 6663 K

Fracgdo L — 3° andar, com entrada pelos n% 151 e
179- art® 6663 L

Fracgdo M — 3° andar, com entrada pelos n° 151 e
179- art® 6663 M

Fracgéo N — 3° andar, com entrada pelos n° 151 e
179- art® 6663 N

Fracgéo O — 3° andar, com entrada pelos n°% 151 e
179- art® 6663 O

Fracgéo P — 3% andar, com entrada pelos n% 151 e
179- art® 6663 P

Fracgdo Q — 3° andar, com entrada pelos n® 151 e
179- art® 6663 Q

FracgGo R — 3° andar, com entrada pelos n’s 151 e
179- art” 6663 R

Fracgdo S — 3° andar, com entrada pelos n% 151 e




nfL/L
179- art® 6663 5 p‘l
FracgGo T — 3° andar, com entrada pelos n°s 151 e
179- art® 6663 T
Fracgdo U — 3% andar, com entrada pelos n° 151 e
179- art® 6663 U
FracgGo V — 4° e 5° andares, com entrada pelos n°s
151 e 179- art® 6663 V
Fracgdo X — Cave, com entrada pelo n® 179- art®

6663 X

Aos 26 dias do més de Fevereiro do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel de
Lopes Baptista, engenheiro civil, José Manuel Patricio Moreira Martins, arquitecto, e Luis
Manuel Soares Anténio, arquitecto, na qualidade de peritos nomeados pela Porto Vivo,
SRU — Sociedade de Reabilitagéio da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocémo-nos
ao prédio acima identificade, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do
disposto no n.* 3 e n.? 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7 de Maio e
do disposto no artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 555/1999 de 16 de Dezembro, proceder
& respectiva vistoria.

Presente (s):

- Proprietario(s): IMOPOLIS, Fundo de Investimento ImobiliGric Fechado
Imodesenvolvimento, gerido e administrado por Imopolis — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliério, S.A., Sede: Av® do Forte, n°3, Edificio Suécia Ill, Piso
1, Carnaxide — Localidade: Oeiras

A vistoria foi acompanhada pelos Srs. Eng.”. Jodo Rodrigues na qualidade de
representante do proprietario e pelo Eng.°. Veiga Anjos na qualidade de perito.

Em conformidade com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadomente as constantes do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382 de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservag@o do prédio:

2. CARACTERIZACAO DO PREDIO

O edificio estd inserido no conjunto edificado da Praga da Liberdade, Av. dos Aliados e
Praga General Humberto Delgado, em vias de classificagéio como “Imével de Interesse
Piblico” — Despacho de 28/09/1993, do IPPAR e Edital 10/1994 da C.M.P.

Trata-se de um edificio ndo habitacional, totalmente devoluto, datado da 1° metade do
séc. XX, composto por um piso em cave e seis pisos acima da cota de soleira (cv+ r/c +
piso infermédio + 4+ piso amansardado), constituido em regime de propriedade
horizontal.

Trata-se de um edificio de construgdo mista: paredes resistentes em alvenaria de pedra
e vigas transversais em betdo armado, sobre o qual assenta uma estrutura de madeira
que suporta o soalho do mesmo material.

Os paramentos interiores s&o de fasquio rebocados e pintados.




A cobertura é subdividida em quatro partes, cada uma com quatro dguas, trés das
quais revestidas o telha cerémica e a outra, em mansarda, na fachada principal,
revestida a folha de zinco e soletos de ardosia.

A parcela dispée de um pequeno logradouro nas traseiras.

R T2y - z A .
Fig. 1 — Perspectiva do imével, na Av. dos Fig. 2 — Perspectiva do imével, na Av. dos
Aliados Aliados

3. ANOMALIAS VERIFICADAS E CONDICOES DE SEGURANCA, DE SALUBRIDADE E
DE ESTETICA

3.1 Exterior
a) Fachada principal

Como se pode constatar pela observagdo das figuras 1 e 2, estruturalmente as
fachadas sGo em alvenaria de pedra granitica lavrada e estdo em razodvel estado de
conservagdo, denotando-se manchas de humidade, provocadas pela infiltragéo de
dguas pluviais, com a evaporagéo, migragdo e deposicéio dos sais na superficie da
parede. As varandas dos pisos inferiores séo em pedra granitica, notande — se a
presenga de humidades, enquanto que as dos pisos superiores sdo em ferro e
encontram-se oxidadas, estando na generalidade em médio/ mau estado de
conservagdo.

As caixilharias séo de madeira e aluminio e encontram — se em mau estado de
conservagdo, com inexisténcia de vidros.




Fig. 3 — Mansardas Fig. 4 — Fachada principal

b) Fachadas das traseiras

Conforme se pode constatar nas figuras 5 e 6, a fachada é estruturalmente constituida
por alvenaria de pedra de granito, revestida com reboco pintado, e encontra-se em
mau estado de conversag@o. As caixilharias também se encontram em mau estado de
conservagdo, com alguns vidros partidos

Fig. 5 — Fachada de tardoz Fig. 6 — Fachada de tardoz

A o

cj Coberiura

A cobertura encontra-se em mau estado de conservagéo, verificando-se infiltracdes de
agua pluviais por aberturas no telhado (fig. 20).




d) Drenagem de dguas pluviais *}'\

A rede de drenagem de dguas pluviais estd em mau estado de conservagéio nas
caleiras da cobertura e nos tubos de queda da fachada das traseiras.

3.2 Interior = Zonas Comuns

As zonas comuns estdo genericamente em razodvel estado de conservagéo.

Esta dotado de dois conjuntos de acessos verticais, um a partir do n° 151 e outro a
partir do n® 179, do qual se acede independentemente & cave e aos pisos superiores,
como se pode observar na figura 7 e 8.

Estruturalmente sdo de betdo armado e revestido a madeira.

A iluminagéo natural e ventilagéo sd@o razodveis, sendo que as clarabéias estdo em mau
estado de conservagéo.

Fig. 7 — Acessos para cave e pisos
superiores a partir do n® 179

Fig. ¢ —‘Acessos aos pisos superiores Fig. 10 — Acessos aos pisos superiores a
partir don® 151
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3.3 Interior — Fracgdes
a) Fracgdes

Todas as fracgdes se encontram devolutas. O rés-do-chéo destina-se a comércio e é
composfo por duas lojas amplas, tendo uma construgdio ligeira na parte posterior.
Apresenta um pé direito de aproximadamente é metros de altura (fig. 11).

A partir do rés-do-chfo acede-se & cave, a qual se encontra em mau estado de
conservagdo, sem iluminag@o, ventilagéo, com humidades e destacamentos do reboco. A
cave ndo apresenta condiges de habitabilidade (figs 12, 13 e 14)

Fig. 11 — Rés-do-chdo e construgao Fig. 12 — Cave
aligeirada

Fig. 13 — Cave Fig. 14 — Cave

Os pisos superiores, sGo compostos por diversas salas, algumas com divisérias
aligeiradas, distribuidas ao longo de um corredor central, excepto no 1° piso que ¢
composto por um saldo amplo.




Todos os pisos superiores se encontram em deficiente estado de conservagéo, que se vai
agravando de piso para piso, especialmente os Gltimos, que apresentam risco de
seguranga. (figs. 15,16, 17, 18, 19 e 20).

Fig. 15- Corredor de distribuicdo Fig. 16- Sala

Fig. 17- Tectos Fig. 18- Tectos
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Fig. 19- Cozinha de apoio Fig. 20- Tecto - Ultimo piso

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELO PROPRIETARIO

Nao foram formulados quesitos.

5. AVALIAGAO

Da vistoria realizada ao imével com base em observagéio visual e impressiva, e
sintetizando a informag@o constante no presente auto, a equipa de peritagem considera
que o edificio se encontra nas seguintes condigdes:

- Seguranca: Mau

- Salubridade: Mau

- Estética: Mau

Face ao exposto o edificio ndo possui condigdes de habitabilidade.

A equipa de peritos entende que o actual estado de conservagéio do edificio apresenta

riscos para a seguranga puiblica.

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista @;Lu ‘ie: p (L_’\ E ) !}
'" e b L--’

José Manuel Patricio Moreira Martins

Luis Manuel Soares Anténio / g 4 5




1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo:

Prédio:
Localizagdo:

Composigao:

Descrigdo predial:

@7‘2??21

AUTO DE VISTORIA

Q12062 — Av. dos Aliados / Rua de Ramalho
Ortigéo / Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo
04

Av. dos Aliados, n°. 195/237 e Rua Ramalho
Ortigéo, n°. 17/39

Casa de 10 pavimentos — Sub-cave + Cave +
R/C + 7 pisos

574 — Santo lldefonso

Fracgéo A — R/c- n® 27 da Rua Ramalho Ortigdio —
574 A- Santo lldefonso

Fracgdo B- Cave e R/c- n® 237 Av. Dos Aliados e
n® 27 da Rua Ramalho Ortigdo — 574 B- Santo
lidefonso

Fracgdo C- Cave, R/c e Sobre loja-n® 211 e 211
Av. Dos Aliados — 574 C- Santo lldefonso
Fracgéio D- Cave, R/c e Sobre loja- n° 207 e 211
Av. Dos Aliados — 574 D- Santo lldefonso
Fracgdo E- Cave, R/c e Sobre loja- n® 195 Av. Dos
Aliados — 574 E- Santo lidefonso

Fracg@o F- 1° andar, n® 33 Rua Ramalho Ortigéo
e 1° andar direito- n® 211 Av. Dos Aliados — 574
F- Santo lldefonso

Fracgdio G- 1° andar esquerdo e 2° andar
esquerdo - n° 211 Av. Dos Aliados — 574 G-
Santo lidefonso

Fracgdo H- 2° andar, n® 33 Rua Ramalho Ortigéo
e 2° andar direito- n° 211 Av. Dos Aliados — 574
H- Santo lldefonso

Fracg@o |- 3 e 4° andares, n® 33 Rua Ramalho
Ortigéo e 3° e 4° andares direito- n° 211 Av. Dos
Aliados — 574 |- Santo lldefonso

Fracgé@o J- 3° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados — 574 J- Santo lldefonso

Fracggo k- 4° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados — 574 k- Santo lidefonso

Fracgéo |- 5° andar, n® 33 Rua Ramalho Ortigdo e
5° andar direito- n® 211 Av. Dos Aliados — 574 I-
Santo lldefonso

FracgGo M- 5° andar esquerdo - n® 211 Av. Dos
Aliados — 574 M- Santo lldefonso

Fracg@io N- 6° andar, n® 33 Rua Ramalho Ortigdo
e 6 andar direito- n° 211 Av. Dos Aliados — 574
N- Santo lidefonso

/)




Artigo matricial:

Cﬁz;xv

Fracg@o O- 6° andar esquerdo - n® 211 Av. Dos
Aliados — 574 O- Santo lidefonso

Fracgéo P- 7° andar, n® 33 Rua Ramalhe Ortigdo
e 7° andar direito- n® 211 Av. Dos Aliados — 574
P- Santo lldefonso

Fracgdo Q- 7° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados = 574 Q- Santo lldefonso

Fracg@o R- Arrecadagdo na cave, n° 33 Rua
Ramalho Ortigéo— 574 R- Santo lidefonso
Fracgéo S- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéo— 574 S- Santo lldefonso
FracgGo T- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigdo— 574 T- Santo lldefonso
FracgGo U- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéio— 574 U- Santo lidefonso
FracgGo V- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigéo— 574 V- Santo lidefonso
Fracgdo W- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéo— 574 W- Santo lldefonso
Fracgdo X- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho OrtigGo— 574 X- Santo lidefonso
Fracgdo Y- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigéo— 574 Y- Santo lldefonso
FracgGo Z- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalhe Ortigéio— 574 Z- Santo lidefonso
Fracgdo AA- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéo— 574 AA- Santo lldefonso

Fracgdo AB- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigdo— 574 AB- Santo lldefonso
Fracg@o AC- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho OrtigGo— 574 AC- Santo lldefonso

Art®. 7116

Fracgéio A = R/c- n° 27 da Rua Ramalho Ortigéo —
art. 7166 A

Fracgéio B- Cave e R/c- n® 237 Av. Dos Aliados e
n® 27 da Rua Ramalho Ortigéio — art. 7166 B
Fracgdo C- Cave, R/c e Sobre loja-n® 211 e 211
Av. Dos Aliados — art. 7166C

Fracgéo D- Cave, R/c e Sobre loja- n® 207 e 211
Av. Dos Aliados — art. 7166 D

Fracgdo E- Cave, R/c e Sobre loja- n® 195 Av. Dos
Aliados —art. 7166 E

FracgGo F- 17 andar, n° 33 Rua Ramalho Ortigdo
e 1° andar direito- n® 211 Av. Dos Aliados — art.
7166 f

Fracgto G- 1° andar esquerdo e 2° andar
esquerdo - n® 211 Av. Dos Aliados — art. 7166 G
Fracgdo H- 2° andar, n® 33 Rua Ramalho Ortigéo
e 2° andar direito- n° 211 Av. Dos Aliados — art.

V)




7166 H @aﬂ

FracgGo I- 3 e 4° andares, n® 33 Rua Ramalho
Ortigéo e 3° e 4° andares direito- n® 211 Av. Dos
Aliados — art. 7166 |

Fracgéio J- 3° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados — art. 7166 J

Fracgdo k- 4° andar esquerdo - n® 211 Av. Dos
Aliados — art. 7166 K

Fracgdo I- 57 andar, n® 33 Rua Ramalho Ortigéio e
5% andar direito- n® 211 Av. Dos Aliados — art.
71661

Fracgdio M- 5° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados — art. 7166 M

Fracgdo N- 6° andar, n° 33 Rua Ramalho Ortigéo
e 6° andar direito- n° 211 Av. Dos Aliados — art.
7166 N

Fracgdo O- 6° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados — art. 7166 O

FracgGo P- 7° andar, n° 33 Rua Ramalho Ortigéo
e 7° andar direito- n° 211 Av. Dos Aliados — art.
7166 P

FracgGo Q- 7° andar esquerdo - n° 211 Av. Dos
Aliados — art. 7166 Q

Fracg@io R- Arrecadagéo na cave, n° 33 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 R

Fracgdio S- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalhe Ortigéo— art. 7166 S

Fracgo T- Lugar apa n® 3% Rua
Ramalho OrtigGo— art. 7166 T

Fracgto U- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 U

Fracgto V- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 V

Fracgdo W- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigdo— art. 7166 W

Fracgéo X- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 X

Fracgéo Y- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortig&o art. 7166 Y

Fracggo Z- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 Z

Fracgdo AA- Lugar de aparcamento, n® 39 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 AA

FracgGo AB- Lugar de aparcamento, n° 39 Rua
Ramalho Ortigéo— art. 7166 AB Fracgéio AC-
Lugar de aparcamento, n® 39 Rua Ramalho
Ortigdo— art. 7166 AC

Aos 22 dias do més de Fevereiro do ano de dois mil e sete, nés, Ana Lucinda Correia
Martins, arquitecta, Anténio Manuel Lopes Baptista, engenheiro civil, e José Manuel




Patricio Moreira Martins, arquitecto, na qualidade de peritos nomeadeos pela Porto Vivo,
SRU — Sociedade de Reabilitagéio da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos
ao prédio acima identificadoe, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do
disposto no n.° 3 e n.° 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7 de Maio e
do disposto no artigo 90.° do Decreto-Lei n.” 555/1999 de 16 de Dezembro, proceder
& respectiva vistoria.

- Proprietdrio(s): Axa Portugal — Companhia de Seguros, SA (todas as fracgGes, excepto
a fracgéo “B")
- Europea Pall Mall, Limited, (fracgéo “B™)

- Arrendatdrio(s): Fracgdo A — Café Snack-Bar Safari
Fracg@o B - Activo Bank 7
Fracgéio C - Abreu Viagens
Fracgdo D — Abreu Viagens
Fracgéio E — Unimotor/ Sociedade de Automéveis e Acessérios, Lda
FracgGo N - Associag@io Cultural Amigos do Porto
Fracgdo O - Francisco da Costa Marques Pinto e filhos, Lda-
Importagdio de algodé@o em rama

FracgGo(s) nGo visitada(s): Fracgdes N e O.

A vistoria foi acompanhada por funcionério do proprietério principal, AXA Portugal.

Em conformidade com as disposigées legais e regulamentares aplicdveis,
designadamente as constantes do Regulamente Geral das Edificages Urbanas,

aprovado pelo Decreto-lei n.° 38382 de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado

de conservagdo do prédio:

2. CARACTERIZACAO DO PREDIO

Trata-se um edificio de servicos, em grande parte desocupado, datado de meados dos
anos 50 do séc. XX, composto por 8 pisos acima da cota de soleira (r/c + sobre -loja +
7 andares e torredo sobre o gaveto), constituido em regime de propriedade horizontal.
O imével sofreu obras de alteragéo ao longo dos anos, devido @s sucessivas utilizagdes
que teve. Nos pisos acima do rés-de-chdo, o prédio estd em grande parte devoluto.

O prédio apresenta interesse patrimonial uma vez que se integra num importante
conjunto urbanistico (fig. 1 e 2).

Documento Estratégico - Anexos
Unidade de Intervencao Q 12062 - Pensao Monumental

71123



Fig. 1 — Perspectiva do imével — Av. Dos Fig. 2 — Perspectiva do imével — Av. Dos
Aliados Aliados e Rua Ramalho Ortigéo

Trata—se de um edificio de estrutura de bet@o armado, lajes aligeiradas e paramentos
duplos de tijolo pelo exterior, e caixilharia exterior em aluminio e madeira.

A cobertura é parcialmente em duas éguas, com estrutura em betéo armade, revestida
a chapa de zinco.

Através da observagéio no local e de fotografias aéreas, constata—se a existéncia de
dois volumes salientes com equipamentos técnicos.

A parcela dispbe de logradouro o qual se destina a lugares de aparcamento, com
entrada pela Rua de Ramalho Ortigéo.

3. ANOMALIAS VERIFICADAS E CONDICOES DE SEGURANCA, DE SALUBRIDADE E
DE ESTETICA

3.1 Exterior
a) Fachadas principais

Como se pode constatar pela observagéo das figuras 1 e 2, as fachadas principais séo
revestidas com placagem de granito polido e estdo em bom estado de conservagéo. Os
pisos recuados sdo rebocados e pintados e estdo algo degradados, necessitando de
conservagdo. As varandas existentes sdo em betdo armado, em razodvel estado de
conservagdo, notando — se a presenca de humidades e de musgos. As respectivas
guardas sGo metdlicas e estGo oxidadas. As caixilharias sGo de madeira e aluminio e

encontram—se em razodvel estado de conservagdo.

Fig. 3 — Entrada - Av. Dos Aliados Fig. 4 = Fachada de gaveto
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b) Fachada das traseiras

Como se pode constatar pela observagdo das figuras 5 e 6, a fachada das traseiras é
revestida a reboco e pintado, que se apresenta algo degradado e com fissuras e
destacamentos pontuais das argamassas. Néo hdé varandas nesta fachada. As
caixilharias sGo de aluminio e madeira estando em razodvel estado de conservacéio.

Fig. 5 — Fachada de tardoz Fig. 6 — Fachada de tardoz —

caixilharia fixa

c) Cobertura

Aparentemente a cobertura estd em razodvel estado de conservagéo, embora se
observem, pelo interior, alguns vestigios de humidade (fig. 7 e 8).

Fig. 7 — Cobertura Fig. 8 — Cobertura
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d) Drenagem de aguas pluviais

Aparentemente a rede de drenagem de daguas pluviais estéd em razodvel estado de
conservagdo.

3.2 Interior - Zonas Comuns

As zonas comuns estdo genericamente em razodvel estado de conservacdo. As
instalagdes sdo as adequadas para o tipo de edificio e para as funges previstas, e
estGo em razodvel estado de conservag@o. Para além das instalagdes correntes o
edificio possui aparelhos de ar condicionado, extintores manuais e sistema automdatico
de detecc@o de incéndios. A iluminag@o natural, dada a quantidade de véos existentes,
€ boa. A ventilagéio das zonas comuns é boa. As escadas de servico séo de betdo
armado, revestidas a marmorite, e paredes rebocadas e pintadas (fig. 12). O edificio
esta dotado de duas colunas de ascensores em bom funcionamento (fig. 9 e 10).

Fig. 9 — Acessos verticais a Fig.10 — Acessos verticais de distribuigéio a partir da
partir da Rua Ramalho entrada da Avenida dos Aliados

Ortigéio n° 33 (elevador de

servigo)




Fig. 11 — Perspectiva do Fig. 12 — Perspectiva do interior — caixa de escadas
interior — Corredor de

distribuig@io

3.3 Interior

a) Fracgio A

A fracgGo A, situada no rés-do-chdio, estd ocupada com um estabelecimento comercial

de hotelaria e restauragdo - Snack-Bar “SAFARI”, e encontra-se em razodvel estado de
consarvacas Fa13)
conservagdo (fig.13).

b) Fracgao B

A fracgdio B esta ocupada pelo Banco Activo Bank7. O estabelecimento é composto por
2 pisos, um deles destinado ao atendimento puiblico e o piso inferior destinado a
servigos internos. Encontra-se em bom estado de conservagéo (fig. 14).

c) Fraccées Ce D

As fracgBes estdo ocupadas pela Abreu Viagens. O estabelecimento é composto por
uma zona de atendimento, zonas de arrumos, escritério e instalagBes sanitérias e esta
dotado de todas as instalagdes adequadas para o tipo de fungdo, e outras
complementares como ar condicionado, exfintores manuais, sistema automdtico de
detecgdo de incéndios e circuito de vigilancia fechado.

Estd genericamente em bom estado de conservagdo.

Os revestimentos s@o em mosaico cerémico. Os tectos séo falsos e entre estes e as lajes
circulam as instalagdes técnicas. As instalagdes sanitdrias existentes no estabelecimento
estGo em bom estado de conservagdo. A ventilago do espago é boa. A iluminagéo
natural existente é bog, reforcada por dispositivos artificiais de iluminag@o.

O estabelecimento tem condigdes de habitabilidade como se pode constatar pela
observag@o da figura 15.




Fig. 13 — Cozinha Snack-Bar “SAFARI"
Fig. 14 — Banco Activo Bank7
Fig. 15 — Perspectiva interior da AbreuViagens

d) Fracgdo E

A fracg@o estéd ocupada pela Unimotor/ Sociedade de Automéveis e Acessérios, Lda. E
composto por uma zona de atendimento/ exposigdo.

Estad genericamente em bom estado de conservacéo e estd dotado de todas as
instalagées adequadas para o tipo de fungdo, e outras complementares como ar
condicionado, extintores manuais, sistema automdtico de detecgéio de incéndios e circuito
de vigiléncia fechado. Os pavimentos estéo em bom estado de conservagéo.

Os revestimentos séio em mosaico cerémico e estéio em bom estado de conservagéo. Os
tectos sdo falsos e entre estes e as lajes circulam as instalagBes técnicas. A iluminagéio
natural existente é boag, reforgada por dispositives artificiais de iluminagéo.

O estabelecimento tem condi¢des de habitabilidade como se pode constatar pela
observagao das figuras 16 e 17.




Fig. 17 — Perspectiva do interior da
fracgdo

Fig. 16 — Perspectiva exterior da fracgéo

e) Fracgdes F, G, H, |, J, K, L, M, P, Q, R

As fracgbes referidas estéo totalmente devolutas e destinam — se a servicos e a zonas
técnicas. Os revestimentos dos pavimentos s@o diversos: marmorite, mosaico cerémico,
adlcatifa, madeira e estdo em razodvel estado de conservagdio. As instalacdes sanitdrias
existentes estdo em razodvel estado de conservag@o. As paredes divisérias sdo em
alvenaria de ftijolo, rebocade e pintade. Dentro das fracgdes ha divisérias amoviveis.
EstGo em razodvel estado de conservagdo.

As caixilharias séo de abrir, de correr e fixas, em aluminio e madeira, em razoavel
estado de funcionamento.

A ventilagGo do espago é boa. A iluminag@o natural existente é boa e reforcada por
dispositivos artificiais de iluminagéo.

Foram observadas algumas fissuras, destacamentos do reboco e manchas de humidades
em algumas fracgdes.

As diversas fracgdes apresentam condigdes de habitabilidade e de salubridade (figs.
18,19, 20, 21).




Fig. 18 — Perspectiva interior da fracgéo

Fig. 19 — Perspectiva do
interior da fracg@o

Fig. 20 — Perspectiva interior da fracgdo Fig. 21 — Perspectiva do interior
da fracgdo

f) Fracgdes S, T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC

Destinam-se a lugares de aparcamento ao ar livre com entrada pela Rua Ramalho
Ortigdo, n°. 39. (fig. 22 e 23). O pavimento é revestido com mosaico ceramico.




Fig. 22 — Entrada lugares de Fig. 23 — Perspectiva das Fracgdes

aparcamento

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELO PROPRIETARIO

Néo foram formulados quesitos.

5. AVALIACAO

Da vistoria realizada ao imével com base em observagéio visual e impressiva, e
sintetizando a informag@o constante no presente auto, a equipa de peritagem considera
que o edificio se encontra nas seguintes condiges:

- sequranca: Boa

- salubridade: Boa

- estética: Razodvel

Face ao exposto o edificio possui condigées de habitabilidade.

A equipa de peritos entende que o estado actual de conservacdo do edificio néo
apresenta riscos para a seguranga publica e ocupantes.

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista Q - e ‘ B l/

José Manuel Patricio Moreira Martins

Luis Manuel Soares Anténio : a’ ﬁ@ ,
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AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 005

Localizagdo: Rua Ramalho Ortigéo, n° 43 a 61 e Rua do Almada, n°
262

Composigéo: Casa com 9 pavimentos — Sub-cave + Cave + R/C + 5
pisos + recuado

Descrigéio predial: 53869, a folhas 81 verso, do livro B-152 — Santo
lidefonse

Artigo matricial: 6038

Aos vinte e seis dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel
Lopes Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paulo de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicados pela Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagio da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos ao prédio acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 3
e n.” 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104,/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presentes os arrendatdrios representantes das empresas Café Apolo, José Morais, Lda,
Neto, Moura e Santos, Lda, Casa Cofil e Residencial Péo de Agicar. O edificio é
propriedade do Instituto de Gestéo Financeira da Seguranga Social, que néo se fez
representar.

Em conformidade com as disposices legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservacdo do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

modernista.

O edificio conta com 2 caves, rés do chéio, 5 pisos e recuado, estando ocupado em
cerca de 50% da sua drea: as caves, com excepgdo daquelas que pertencem aos trés
estabelecimentos comerciais, estdo devolutas, o piso 2 estd praticamente devoluto
também. Na restante drea o rés do chdo, de usos comercial, esté ocupado com 3
estabelecimentos e com a recepgéio e sala de estar da Residencial, o piso 1 estd
praticamente todo ocupado, o piso 2 conta com apenas trés salas ocupadas, estando os
pisos 3,4,5 e 6 totalmente ocupado pela Residencial.

O edificio conta com um pequeno logradouro acessivel pela 2° cave.

O edificio é construido em estrutura de betdo armado e dispse de uma magnifica
escada curvilinea que vence todos os pisos. Existe uma segunda escada, de servico e
emergéncia, no topo nascente, com saida para a Rua Ramalho Ortigéo.

Este edificio conta com 2 elevadores.
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3. ESTADO DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E ESTETICA
3.1 Partes comuns

3.1.1.Exterior

a) Fachada Principal

A fachada principal é revestida a granito e reboco pintado, e encontra-se em muito
bom estado

b) Fachada de Tardoz

A fachada tardoz foi também recuperada hé pouco tempo, estando em muito bom
estado de conservagdo, sendo que dispSe de alguns aparelhos de ar condicionado que
colidem com a sua qualidade estética.




c) Empenas

O edificio nGo dispde de empenas.

d) Cobertura

A cobertura estéd em boas condigdes de conservagéo

e) Caixilharias

As caixilharias, globalmente, estdo em bom estado.

De referir apenas a caixilharia da fracgdo ocupada pela empresa José Morais, Ldg,
que se mantém original ao contrario daquelas dos restantes estabelecimentos
comerciais, que estd oxidada, com o ago expandido e j& com rupturas.

As caixilharias das caves, de madeira, encontram-se também, interiormente, em mau
estado de conservagao.

e) Logradouro

O logradouro est

ambientais ao es
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3.1.2 Espagos comuns

As escadas e patamares do rés do chéo e dos pisos superiores, encontram-se em bom
estado. Alguma excepgdo no referente do piso 2 onde hé necessidade de conservagéio
de pinturas.

Os espagos comuns das caves necessitam de obras de reparagéo e conservacéo ao nivel
de deficiéncias nos rebocos, pinturas, portas e pavimento.

3.2 Cave

As caves, sejam as pertencentes aos estabelecimentos comerciais, sejom aquelas que se
referem &s fracgdes devolutas encontram-se com alguma deterioragéo ao nivel da
homogeneidade de rebocos, pinturas, condicdes dos pavimentos e carpintarias (portas).
Os vdos de janelas e as caixilharias pela face interior, denotam alguma degradagéo.




3.3 Rés do chio

As fracgbes ocupadas pelas empresas José Morais, Lda e Neto, Moura e Santos, Lda,
s8o aquelas que apresentam pior estado de conservagdio, sendo que em condigdes de
utilizag@o. No primeiro caso trata-se essencialmente de pinturas, sendo que no segundo
acresce a condi¢Go do pavimento, apenas parcialmente modernizado, numa opgéo de
mosaico cerdmico, néio consentdnea com a qualidade construtiva e estética do edificio.
Ambos os espagos exigiam uma melhor decoracéio e aproveitamento.

3.4 1°andar

Este piso estd quase completamente ocupado com consultérios médicos, encontrando-se
em razoavel estado de conservagdo.

3.5 2°andar

Este piso encontra-se praticamente devoluto, exigindo apenas algumas obras de
conservagdo ao nivel da sua pintura.

3.6 3°, 4°, 5° e 6° (recuado) andares

Pisos integralmente ocupados pela Residencial, todos eles em bom estado de
conservagdo.




4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULDOS PELO PROPRIETARIO

Nao foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDICOES DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagdo visual e sintetizando a
informag&o constante no presente Auto e no Registo Fotogréfico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encontra nas seguintes condigdes:

- Seguranga: BOM
- Salubridade: RAZOAVEL
- Estética: BOM

Note-se que esta classificagéio néio escamoteia o facto de haver partes do edificio em
menos bom estado, como é o caso das caves que carecem de obras de conservagéo.
Conclui-se que o edificio em causa ainda POSSUI CONDIGOES DE HABITABILIDADE /
UTILIZAGAO carecendo, no entanto, de pequenas obras de conservagdo.

Atendendo a que no piso 1 hé fracgdes devolutas, que no piso 2 apenas 3 fracgdes
estdo ocupadas e a que ha interesse da Residencial (de boa qualidade e em bom
funcionamento) em se expandir, recomenda-se que seja analisada a possibilidade de os
ocupantes do piso 2 se transferirem para o piso 1 e de se aumentar a capacidade da
Residencial.

Essa dlteragto serd favoravel ao bom desempenho futuro do edificio, podendo
contribuir positivamente para a sua melhor sustentabilidade e para o seu melhor
contributo para a revitalizagdo da Baixa Portuense.

A Equipa de Peritos entende que o actual estado de conservagdo do edificio NAO
APRESENTA RISCOS para a seguranga piblica e/ou dos residentes.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrado este acto, do qual foi lavrade o

presente Auto que vai ser assinado pelos intervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

PERITOS ASSINATURA

|
-

N

° Qi (1L W)

Rui Ramos Loza ) \ (}
Paulo de Queiroz Valenga w
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AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 006

Localizag@o: Rua do Almada, n° 250, 252, 254 e 256

Composi¢ao: Casa composta por 7 pavimentos — cave + R/C + 4 pisos
+ recuado

Descrigao predial: 55150, folhas 13 verso, livro B-156 — Vitéria

Artigo matricial: 1251

Aos vinte e seis dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel
Lopes Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paule de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicados pela Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagfo da Urbana da Baixa Poriuense, S.A., deslocamo-nos ao prédio acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 3
e n.? 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104,/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presentes quatro arrendatdrios: uma ocupante do piso 5, um representante da firma
Neto, Moura e Santes, Lda, o Dr Carlos Calhens, um representante da empresa M.
Guimar&es, Novais e Maia, Lda., bem como a administradora do edificio em
representacdo do seu proprietério.

Em conformidade com as disposices legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulomento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado

de conservagéo do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

Trata-se de um prédio de cave, rés do chdo e 5 pisos. Conta com 1 habitagéio na cave
(que tem ventilagdio e iluminagéo pelo tardoz e utiliza um pequeno espago de
logradouro, 1 espago comercial no rés-do-chéo (provavelmente resultado da fusdo de
dois que terGo estado na origem do edificio) e 4 salas por piso, com excepcéo do
Ultimo, onde duas delas foram juntas numa habitagéo.

Em termos construtivos, este edificio apresenta duas situagdes distintas: o corpo central,
da caixa de escadas e das colunas de elevadores, tem estrutura de betéio; toda a drea
envolvente ocupada é ainda de estrutura de madeira.

As paredes também tém constituicdes diferentes: as periféricas do edificio s@o de
alvenaria de granito, as divisérias interiores dos espagos séo de tabique e aquelas que
separam os espagos privatives, das dreas comuns, séo de alvenaria de tijolo.

Este edificio conta com 2 elevadores.

O prédio volta alguns dos seus espago interiores para sagudes que servem os pisos 1 a
5.




B

3. ESTADO DE SEGURANGA, SALUBRIDADE E ESTETICA
3.1 Partes comuns

3.1.1.Exterior

a) Fachada Principal

A fachada principal é revestida com azu a
estado, exigem uma limpeza. Estéo colocadas sobre a fachada cablagens e reclamos
que conflituam com a sua imagem, ndo especialmente qualificada, mas integrada na
imagem global do local.

Hé mesmo um volumoso e inestético reclamo em acrilico, correspondente a uma empresa

que j@ ndo existe no local.
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b) Fachada de Tardoz

A fachada tardoz traduz a obra a que o edificio foi sujeito hé alguns anos atrés. E
minimalista rebocada e pintada, estando a pintura j@ em mau estado.

¢) Empenas

O edificio ndo tem empenas.
d) Cobertura

A cobertura apresenta-se com alguma deterioragéo, e isso reflecte-se no estado de
conservagdo dos tectos do Gltimo piso.

e) Caixilharias

As caixilharias do piso térreo sdo distintas: uma das frente comerciais conta com
caixilharia de ago escovado, em boas condigdes e com bom desenho, sendo a outra de
aluminio (ha um pedido de alteragéio pendente na CMPorto para substituigdo por ago
escovado também).

Os pisos superiores apresentam caixilharia de madeira pintada, regra geral a
necessitar de conservagdo.

No tardoz a caixilharia é igualmente de madeira e necessita também de conservagéo.

f) Logradouro

O edificio néo dispde de logradouro, para além do pequeno pdtio existente na parte
posterior da parcela.




3.1.2 Espagos comuns

A caixa de escadas, no que concerne a paredes, pavimentos e tectos, precisa de obras
de conservacdo para requalificar a sua imagem e ambiente.

7
i

Na cave existe uma habitag@o ocupada pela porteira do edificio, este espago que néo
foi visitado, existindo também uma drea de armazenagem do estabelecimento
comercial do rés do chao.

O armazém apresenta-se como um espago sem qualquer qualificagéo, apenas capaz de
responder & fungtio que representa — liga-se com a cave do edificio da parcela vizinhag,
alias tal como acontece com o espago do rés do chdo.

3.3 Rés do chao

Trata-se de um espago que resulta da jungéio de dois espagos que terdo estado na
origem do edificio. Funcionam como um Unico estabelecimento comercial arrendado em
nome da empresa M. Guimardes, Novais e Maia, Lda.. Conta com uma mezzanine.
Regra geral estd em estado razodvel de conservagéio, no entanto, no espago mais a
poente, no tecto, existem colapsos derivados de inundagéo e infiltragdes.

Este rés do chéo liga-se com o rés do chdo do edificio da parcela vizinha.

O espago, no global, estd em razodvel estado.




3.41° 2° 3° 4° e 5° e 6° andares

O espagos privados, encontram-se regra geral, envelhecidos, com deterioragéio de
rebocos e pinturas e com fissuras nos paramentos provocadas por cedéncias estruturais;
os pavimentos, revestidos a parquet assente, supostamente, sobre pranchas de madeira,
apresentam cedéncias, demonstrando o envelhecimento da estrutura; os tectos espelham
problemas semelhantes.

As instalagdes sanitarias néo respondem as exigéncias actuais.

Documento Estratégico - Anexos
Unidade de Intervencao Q 12062 - Pensao Monumental
90/123



4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELO PROPRIETARIO

Néo foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDICOES DE SEGURANGCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagdo visual e sintetizando a
informagdo constante no presente Auto e no Registo Fotogréfico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encontra nas seguintes condigdes:

- Seguranga: RAZOAVEL
- Salubridade: RAZOAVEL
- Estética: RAZOAVEL

Note-se que esta classificagéio néio escamoteia o facto de haver partes do edificio em
menos bom estado, como é o caso das caves que carecem de obras de conservagéo.
Conclui-se que o edificio em causa ainda POSSUI CONDICOES DE HABITABILIDADE /
UTILIZAGAO carecendo, no entanto, de diversas obras de conservagdo, e obras de
consolidagéio, designadamente, ao nivel da estrutura do volume que néo contem a caixa
de escadas.

No dltimo piso que era recuado, foi acrescentado um volume coberto que prejudica a

estética e habitabilidade do edificio. Além de ser de construgdo precdria e desenho

pnmc:rm e mediocre, transforma dreas habitdveis desse piso em compartimentos
[

achada esse acrescento agride o equilibrio esiéiico da composigao.

A Equipa de Peritos entende que o actual estado de conservagéio do edificio NAO
APRESENTA RISCOS para a seguranga piblica e/ou dos residentes.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrado este acto, do qual foi lavrado o
presente Auto que vai ser assinado pelos intervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista 3 1‘1_/
Rui Ramos Loza |: I | )E 2 =

Paulo de Queiroz Valenga Mw




AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICAGAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 007

Localizagdo: Rua do Almada, n? 246 a 248

Composi¢ao: Casa composta por 6 pavimentos — Cave + R/C + 4
pisos

Descrig@io predial: 8/19870108 — Vitéria

FRACC.E\O A — Rés-do-chdo, destinado a comércio, com
entrada pelos n°s 246 e 248, arrecadagdo e logradoure
FRACCAO B — Parte do rés-do-chdo e 1°andar,
destinados a comércio, com entrada pelo n® 246
FRACCAO C — 2° andar, destinado a comércio, com
entrada pelo n® 246
FRACCAO D — Habitagdo em duplex no 3° e 4° andares,
com entrada pelo n® 246

Artigo matricial: 85
Artigo B5A — Rés-do-chdo, destinado a comércio, com
entrada pelos n° 246 e 248, arrecadagdo e logradouro
Artigo 85B — Parte do rés-do-chdo e 1°%andar, destinados
a comércio, com entrada pelo n® 246
Artigo 85C — 2° andar, destinado a comércio, com
entrada pelo n® 246
Artigo 850 = Habitaglo em duplex no 3° e 4° andares,
com entrada pelo n® 246

Aos vinte e seis dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel
Lopes Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paulo de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicades pela Porte Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagdo da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos ao prédio acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 3
en.” 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presentes o proprietario da fracgdo do rés do chéo, representante da firma M.
Guimardes, Novais e Maig, Lda., bem como o proprietdrio das restantes 3 fracgdes — 1°
andar, 2° andar e 3° andar e dguas furtadas.

Em conformidade com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservacdo do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

Trata-se de um prédio de cave, rés do chdo e 4 pisos. Tendo funcionado originalmente
como uma habitagdo unifamiliar, foi adaptado a outras fungdes e dividido em
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propriedade horizontal. A propriedade horizontal assenta em pressupostos néo E:V-
adequados @ legislagéio actual, pois as fracgdes dos 1° e 2° andar sé@o interrompidas
pela drea comum as partes da caixa de escada.

A cave, construida posteriormente & origem do edificio, ocupa integralmente « drea do
antigo logradouro e néio ocupa drea alguma sob o edificio. Sobre esta ampliagéo em
profundidade, surgem ainda ampliagdes ao nivel do rés do chéo e do 1° andar, neste
caso, descontinug, pois existe um corpo acoplado & fachada origindria e um outro
corpo, independente, no limite posterior da ampliagéo — dd-se assim origem a um
pequeno pdtio entre os dois corpos.

O edificio original conta com estrutura de alvenaria de granito e barrotes de madeira,
sendo o escada central, conforme usado no século XIX. A ampliagéo é construida em
estrutura porticada de betdo armado com paramentos de alvenaria.

No piso 3 existe ainda a cozinha original da moradia, de interessante qualidade no que
concerne ao fogdo, fornalha, pia e mobiliério fixe, tudo com muita deterioragéo, mas se
possivel a manter integrado num qualquer projecto que possa vir a surgir, dado o seu
interesse patrimonial.

O edificio esta ocupado apenas no rés do chéio e na cave.

/

3. ESTADO DE SEGURANGCA, SALUBRIDADE E ESTETICA

3.1 Partes comuns

3.1.1 Exterior

a) Fachada Principal

A fachada é revestida a azulejo cerémico que se encontra muito degradado, com falhas
de elementos e com substituigiio de elementos por outros de desenho diferente. No rés
do ch@o existe um revestimento de mosaico cerdmico, de fraca qualidade,
completamente desenquadrado.

b) Fachada de Tardoz

A fachada tardoz estd toda ela em muito mau estado, com colapso dos

rebocos e deterioragées profundas das pinturas.
As guardas de varanda estéo oxidadas.
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O volume respeitante & expansdo esté menos deteriorado, mas
apresenta uma muito ma qualidade construtiva e estética.

c) Empenas

O edificio ndo tem empenas.
d) Cobertura

A cobertura apresenta-se com deterioragéio, e isso reflecte-se no estado
de conservag@o dos tectos do Gltimo piso.

A cobertura da expansdo do piso 1 é de chapa de fibrocimento,
esteticamente desadequada.

e) Caixilharias

Greda comercial,
xilho.
Nos pisos superiores mantém-se a caixilharia de madeira que se encontra muito

degradada, existindo empenos e falhas de pintura.

3.1.2 Espagos comuns

A caixa de escadas, no que concerne a paredes, pavimentos e tectos, precisa de obras
de conservagdo. Os patamares de escada apresentam alguma cedéncia.




A clarabdia que encima a caixa de escadas, de boa qualidade, estd muito degradada,
aparentando elevada oxidagdo.

3.2 Cave

O armazém apresenta-se como um espago sem qualquer qualificagéo, apenas capaz de
responder a fungd@o que representa — liga-se com a cave do edificio da parcela vizinhg,
alias tal como acontece com o espago do rés do chdo.

3.3 Rés do chdo

Trata-se de um espago integrado no estabelecimento comercial existente na parcela
PO08, propriedade da empresa M. Guimardes, Novais e Maia, Lda..
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Na drea integrada na estrutura base do edificio, é notérioc o envelhecimento dos ¢
materiais e a consequente deterioragéo.

Na drea respeitante ao prolongamento, a deterioracéo é menor, mas a qualidade é

também ma.

3.4 1° 2° 3° e 4° andares

Os espagos estdo todos eles bastante degradados, apesar de ser ainda visivel @
qualidade da origem da construgéio, designadamente ao nivel dos gessos de tectos e
das pegas de carpintaria.

No 17 piso, nas salas voltadas & Rua do Almada, com excepgéio do pavimento, foram
retirados todos os acabamentos de paredes e fectos, pelo que as estruturas estéo
aparentes. Nas salas voltadas ao interior do quarteirdo, o decoragdo que foi utilizada
num espago comercial que aqui existiu, adulterou por completo a leitura do ambiente
que existia.

Nos pisos superiores hé essencialmente uma elevada degradagdo dos elementos, que
conferem um estado de quase ruina aos diversos espagos.

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELO PROPRIETARIO
Nao foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDICOES DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagéo visual e sintetizando a
informagdo constante no presente Auto e no Registo Fotogrdfico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encontra nas seguintes condicdes:

- Seguranga: RAZOAVEL
- Salubridade: MAU
- Estética: MAU

Conclui-se que o edificio em causa NAO POSSUI CONDICOES DE HABITABILIDADE /
UTILIZAGAO carecendo de obras de consolidacéio e reconverséo interna tendo em vista
a sua adaptagdo a um qualquer programa de uso.

Dados os constrangimentos estéticos e ao nivel da salubridade do miocle do quarteiréio,
¢ indesejavel a manuteng@o da expanséo realizada ao edificio, situagéo que se afigura
ndo se encontrar licenciada.




A Equipa de Peritos entende que o actual estado de conservagdo do edificio NAO
APRESENTA RISCOS para a seguranca publica e/ou dos residentes.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrado este acto, do qual foi lavrado o
presente Auto que vai ser assinado pelos infervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

PERITOS ASSINATURA
Anténio Manuel Lopes Baptista 11/
Rui Ramos Loza [

Paulo de Queiroz Valenga w
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AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 008

Localizagdo: Rua do Almada

Composiggo: Casa composta por é pavimentos — Cave + R/C + 4
pisos

Descrigdio predial: 51459, a folhas 126 verso, do livro B-145 — Vitéria

Artigo matricial: 84

Aos onze dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel Lopes
Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paulo de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicados pela Porto Vive, SRU — Sociedade de
Reabilitagéo da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos ao prédic acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do disposto no n.® 3
e n.” 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104,/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presente o senhor Dr Eurico Cirne Lima Basto na qualidade de proprietério, bem como
os arrendatdrios do rés do chédo e do piso 4.

Em conformidade com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamente Geral das Edificages Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.” 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservagdo do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

Trata-se de um prédio construide no final do século XIX / principio do século XX, que foi
alvo de uma ampliag@o no rés do chdo e piso 1 em 1927, situagéio que fez desaparecer
o logradouro. Em simulténeo houve uma alteracdo da fachada do rés do chéio onde se
aplicou uma estrutura de ferro e vidro que alterou a morfologia do edificio original.

E um edificio de cave, rés do chéio e 4 pisos, com estabelecimento comercial ao nivel da
cave e rés do chdo e com tipologia de habitac@o unifamiliar nos pisos superiores, que
foi alterada em virtude da reconverséo dos usos, para habitagéo multifamiliar e
escritorios.

£ um edificio com estrutura portante de alvenaria de granito, e com estrutura horizontal
de madeira. As paredes exteriores sdo de granito e as divisérias interiores de tabique.
Conta com uma caixa de escada central e com dois compartimentos por piso, um
voltado & frente e outro &s traseiras. Em todos os pisos hd alteracées da estrutura
espacial eriginal.




3. ESTADO DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E ESTETICA
3.1 Partes comuns

3.1.1 Exterior

a) Fachada Principal

A fachada principal é construida em alvenaria de granito tem como acabamento nos
pisos superiores azulejo ceramico e nos dois primeiros pisos argamassa de reboco com
imitagdo de estereotomia de aparelhamento de granito. Ambas as situagdes estéio em
estado razodvel de conservagéo.

Nas ombreiras dos portais dos pisos térreos existem dois baixos relevos que deveréo
ser conservados, representando figuras ligadas &s artes da tipografia, por ali fer
funcionado uma empresa de artes gréaficas.

A fachada do piso térreo é de estrutura de ago pintado, que conta com bom desenho,
sendo o seu estado geral razodvel; deve conservar-se, pois apesar de ser uma
dissenéncia face & morfologic do fachada

Fote ] P P ST T | P P W A
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bastante tempo, representando uma época.
A fachada do dltimo piso tem menos frente que a dos restantes, sendo a diferenca parte
integrante da cobertura.

b) Fachada de Tardoz

A fachada tardoz é executada em alvenaria de granito, contando com dreas
rebocadas quer sobre as podieiras dos véos, quer no corpe soliente gue contém /

© Lorpo Souenme gue

continha os sanitarios de sacada. Os rebocos estdo em mau estado de conservagdo.
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A fachada do Ultimo piso é construida em tabique, recoberto com chapa de aco, que
estéo em mau estado de conservagdo.

¢) Empenas

O edificio conta sé6 com uma empena (pois é geminado com a parcela vizinha) que
surge aparente somente nos dois Gltimos pisos. E construida em alvenaria de granito,
tendo estado recoberta com lousa que se foi destacando e caindo, deixande & vista a
estrutura de ripado que a sustentava. Este destacamento das pegas leva a que néo haja
proteccio da empena o que permite infiltragSes, com danos visiveis no interior dos pisos
superiores.

d) Cobertura

A cobertura é de quatro dguas e executada em telha cerémica do tipo Marselha.
Apesar de contar com alguma selagem, os principais problemas pdem-se nas zonas de
remate e de ligagdo com beirais que se encontram muito degradados. Hé fortes
infiltrages conjugadas com aquelas que sdo originadas pela empena.
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As caixilharias, globalmente, ndo apresentam grande degradagéio, ao nivel da sua
estrutura de madeirg, estando, no entanto, algo deterioradas ao nivel de pinturas e
emassamentos.

e) Caixilharias

f) Logradouro
O logradouro foi ocupado integralmente pela expansédo do edificio.
3.1.2 Espagos comuns

A escada e os patamares sGo de madeira e encontram-se em estado razodvel de
conservagdo, apresentando, de qualquer modo, algumas deformagdes.

Na caixa de escada, as paredes e tectos estdo algo deteriorados a precisam de obras
de conservagdo. A partir do piso 2 sdo perceptiveis deterioragdes decorrentes das
infiltragdes da empena. O tecto do piso 4 apresenta também sinais de infiltracdes.

A guarda das escadas esta bem conservada, mas solta da estrutura da escada em
alguns dos seus apoios.

3.2 Rés do chio

O rés do chéo e a cave sé@o ocupados por um estabelecimento comercial arrendado &
firma Mdrio Almeida e Filhos — Téxteis Lar.

No espago integrado na estrutura principal do prédio, conta com pavimento revestido a
mosaico cerémico, com paredes forradas com alcatifa e com tecto de gesso com relevos.
O estado geral de conservagio da drea comercial é razoédvel, estando o arrumo
existente sob o escada de acesso ao piso superior bastante deteriorado.

No que concerne @ ampliagéo, cave e piso ao nivel do rés do chéo, o estado de
conservagio € bastante mau, fruto da precariedade da construglio realizada em
madeira e chapa de ago, e fruto também, e principalmente, das deficiéncias da
cobertura desta drea, também de chapa metdlica, que esté muito degradada e permite
infiltragSes que vém j& do piso superior onde a expanséo do edificio também se fez
sentir. As condi¢Bes do espago ampliado, para além de serem degradadas em si
mesmas, induzem factores de degradagéo na envolvente e no miolo do quarteiréo.




3.3 1° andar

Este piso estd completamente devoluto. Foi ocupado, nos compartimentos da frente e
das traseiras por uma empresa que alterou e adulterou as condigdes tipolégicas do
espago. Este piso foi também objecto de expansdo em profundidade.

A drea acrescentada estd completamente degradada contando com infiltracées a partir
da cobertura e dos véos voltados para o miolo do quarteirdo. Esta situagéo origina
problemas graves nas paredes, e motivou o apodrecimento do tecto e soalho.

A parte restante deste compartimento das traseiras, aquela que se localiza na estrutura
de base do edificio, encontra-se em processo de degradagéio motivada pelo estado da
parte ampliada.

O compartimente das traseiras estd compartimentado por uma diviséria de madeira. Ao
nivel das paredes e tectos ha envelhecimento das pinturas e argamassas, sendo
aparente uma fissura na parede lateral esquerda junto & fachada.

3.4 2°andar

Este piso encontra-se devoluto. Foi também ocupade por uma empresa que alterou o
estrutura espacial inicial, sub-dividindo quer o compartimento das traseiras, quer o
compartimento da frente do edificio, este com uma estrutura de madeira que permitiu
gerar uma mezanine muito interessante. O estado geral de conservagdo é razodvel,
sendo que o compartimento das traseiras se encontra em pior estado de conservag@o
que o da frente.
Myl
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3.5 3° andar

Fogo habitacional que surge da subdivisdo dos dois compartimentos existentes, um
voltado &s traseiras e outro & frente; a drea deste fogo estd interrompida pelo
patamar das escadas que é um espago comum do edificio. O fogo estd arrendado a
Alberto Jesus Rocha.

A sub-divisGo espacial realizada permitiu criar trés quartos no compartimento da frente,
sendo um deles interior, e criar uma cozinha, uma instalagéo sanitaria interior e uma sala
no compartimento voltado as traseiras; a antiga instalagéo sanitdria da sacada foi
transformada em despensa.

Com excepgdo de uma infiltracéio na frente, provocada pelos problemas da empena e
da cobertura, que impede a boa utilizagéo do arrumo, o estado geral de conservagdo
deste piso é razodvel.

3.6 4° andar

Fogo habitacional que surge da subdiviséo dos dois compartimentos existentes, um
voltado as traseiras e outro & frente; a area deste fogo s6 néo estd interrompida pelo
patamar das escadas que & um espago comum do edificio, porque o arrendatdrio
construiv ai uma diviséria de madeira e vidro. O fogo estd arrendado a José Correia
da Costa.

O compartimento voltado & frente do edificio conta com dois quartos, um interior, € um
arrumo em aproveitamento do véo do telhado.

A sub-divisGio do compartimento voltado és traseiras permitiv criar uma cozinha, uma
instalag@o sanitéria e uma sala.

Com excepgio de uma grande infiliragéo na frente, principalmente na drea do arrumo,
provocada pelos problemas da empena e da cobertura, o estado geral de conservagéo
deste piso é razodavel.

&,
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4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULDOS PELO PROPRIETARIO
Néo foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDIGOES DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagéio visual e sintetizando «
informagdo constante no presente Auto e no Registo Fotografico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encontra nas seguintes condigGes:

- Seguranga: MEQIO
- Salubridade: MEDIO
- Estética: MEDIO

Note-se que esta classificagdo ndo escamoteia o facto de haver partes do edificio em
muito mau estado.

Conclui-se que o edificio em causa ainda POSSUI CONDIGOES DE HABITABILIDADE
carecendo, no entanto, de diversas obras de conservagédo.

Face ao exposto impGe-se redlizar obras profundas na cobertura e na empena
destinadas & eliminagéo das infiltragdes que originam todas as restantes patologias.
Mais ainda, impée-se a demolicio da expansdo & estrutura base, derivado da
precariedade da construgéo, do elevado grau de degradac@o e do constrangimento
que induz no miole do quarteirdo.
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entende que
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o actual estado de conservagdo do edificio NAO
5l

a publica e/ou dos residentes.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrado este acto, do qual foi lavrado o
presente Auto que vai ser assinado pelos intervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista

Rui Ramos Loza

Paulo de Queiroz Valenga WW\
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AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICAGAO DO PREDIO

Quarteirgo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 009

Localizag@o: Rua do Almada, n® 234

Composigdo: Casa composta por 4 pavimentos — R/C + 3 pisos

Descriggo predial: 8054, a folhas 57, do livro B-34 — Vitéria

Artigo matricial: 83

Aos vinte e quatro dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nds, Anténio Manuel
Lopes Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paulo de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicados pela Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagéo da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos ao prédio acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 3
e n.” 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104,/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presente o senhor Vitor Rocha, sécio da empresa arrendatéria do edificio.

Em conformidade com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.” 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservagdo do prédio:

Trata-se de um prédio de 4 pisos — rés do chéo e 3 pisos — sem possibilidade de acesso
aos 2 ultimos pisos pois a escada foi demolida.

Os dois pisos utilizaveis funcionam como comércio, sendo arrendatéria a empresa Rocha
e Ramiro, Lda, que paga uma renda de € 800.

O acesso ao rés do chéo e ao piso 1 usa uma mesma ante-cémara distribuidora, que
representa a Unica ligagdo do edificio ao exterior.

A construcdo deste prédio remonta ao final do século XIX, contande com fachadas o
empenas de alvenaria de granito e com estrutura horizontal de barrotes de madeira
que suportavam o soalho e as divisérias de tabique.

O pavimento do piso 1 conta j@ com uma laje de betdo e por questdes de seguranga,
no tecto deste piso, foi colocada uma estrutura de ferro de suporte aos pisos superiores.
O edificio foi ampliado em profundidade no rés do chéo e no piso 1, com uma estrutura
construida de muito mé qualidade, que se encontra actualmente muito degradada. Pala
leitura do cadastro poder-se-é admitir que o logradouro terd sido mais profundo, mas
parte dele encontra-se hoje integrado na parcela 002.

S




3. ESTADO DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E ESTETICA

3.1 Partes comuns

3.1.1 Exterior

a) Fachada Principal

Apresenta um revestimento com azulejo cerémico, muito envelhecido e com muitas falhas.
b) Fachada de Tardoz

Encontra-se completamente deteriorada, com colapsos do reboco e apodrecimento das
guardas de varanda.

c) Empenas

O edificio néo dispde de empenas.
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d) Cobertura (t/‘

A cobertura encontra-se completamente degradada, permitindo infiltragées.

e) Caixilharias

A caixilharia da fachada principal existente nos pisos superiores é de madeira e estd
apodrecida, sendo a caixilharia do rés do chéo de aluminio anodizado & cor natural,
dissonante e de fraca qualidade.

As caixilharias da fachada tardoz séio também de madeira e estdo apodrecidas.

Nos véos dos pisos 2 e 3 existem estores que ndo se coadunam com a morfologia da
fachada.

f) Logradouro
O edificio nao dispde de logradouro.
3.1.2 Espagos comuns

O edificio néo dispde de espagos comuns, derivado de se apresentar como uma Unica
parcela.

3.2 Rés do chao

Encontra-se num estado de conservag@o a tender para o mau, excepgio feita ao
prolongamento para o logradouro que estd muito degradado.
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Na parte comercial, instalada na drea base do edificio, o pavimento estd revestido com
mosaico cer@mico e as paredes forradas com placas de aglomerado de madeira. O
tecto é areado e pintado.

3.3 1° andar

Funciona como armazém da loja comercial.

O tecto ndo tem revestimento deixando aparente a estrutura do pavimento superior. AS
paredes laterais ndo tém acabamento, estéo o alvenaria de granito & vista. O
pavimento & de betonilha de regularizacéo da laje de betdo.

A parte ampliada para além da fachada do edificio é de construgéio precéria e estd

completamente degradada.

3.4 2°andar

Nd&o ha acesso mas apercebe-se estar em ruina.

N7




3.5 3° andar

Ndo hd acesso mas apercebe-se estar em ruina.

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULDOS PELO PROPRIETARIO

N&o foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDIGOES DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagéio visual e sintetizando a
informag@o constante no presente Auto e no Registo Fotogrdfico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encontra nas seguintes condigdes:

- Seguranga: MAU
- Salubridade: MAU
- Estética: MAU

Conclui-se que o edificio em causa NAO POSSUI CONDICOES DE HABITABILIDADE /
UTILIZACAO

A Equipa de Peritos entende que o actual estado de conservagdo do edificio
APRESENTA RISCOS para o seguranga piblica e/ou dos ocupantes.

MNada mais havendo o tr - acto, do qual foi iavrado o
presente Auto que vai ser assinado pelos intervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

- mii e mimr mm e o
atar, deu-se por encerrado esie

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista ( ! ] . E | {' | ‘ ‘] ] 1) L
Rui Ramos Loza l ! [2 C\_‘

Paulo de Queiroz Valenga Wm




AUTO DE VISTORIA

1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo: Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéio / Rua do
Almada/ Rua de Elisio de Melo/

Predio: 010

Localizagdo: Rua do Almada, n.° 224; 228; 232

Composigéio: Casa constituida por 5 pavimentos - Cave + R/C + 2
+ piso amansardado

Descrigdo predial: Parte don® 318 e sob o n® 51 / 940829 — Vitéria

Artigo matricial: 985

Aos 2 dias do més de Abril do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel de Lopes
Baptista, engenheiro civil, José Manuel Patricio Moreira Martins, arquitecto, e Luis
Manuel Soares Anténio, arquitecto, na qualidade de peritos nomeados pela Porto Vivo,
SRU — Sociedade de Reabilitagéio da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocdmo-nos
ao prédio acima identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do
disposto no n.” 3 e n.° 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.” 104/2004 de 7 de Maio e
do disposto no artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 555/1999 de 16 de Dezembro, proceder
& respectiva vistoria.

Presente(s):

- Proprietdario(s): Sociedade Industrial Vitéria, Cereais e Comércio Internacional, SA
- Arrendatario(s): R/ch n.° 228, Araljo e Ferreira, Lda; Casa Ferreira (Ferramentas),
representada pelo Sr. José Castro Ferreira.

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. José Alberto Lopes, da administragéo da empresa
proprietaria, Sr. Eng.® Ribeiro Silva, perito nomeado pela mesma.

Em conformidade com as disposices legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382 de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservagéio do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

O edificio estd inserido no conjunto edificado da praga da Liberdade, Av. dos Aliados e
Praga General Humberto Delgade, em vias de classificagéio como “Imével de Interesse
Piblico” — Despacho de 28/09/1993, do IPPAR e Edital 10/1994 da C.M.P.

Trata-se de um edificio multifuncional, parcialmente devoluto, datado do inicio da
década de 30 do séc. XX, composto por um piso em cave e quatro pisos acima da cota
de soleira (cv + R/ch + 2 + piso amansardado), constituido em regime de propriedade
total.




O edificio tem uma estrutura mista: paredes resistentes em alvenaria de pedra com
vigas transversais em betfo armado, sobre as quais assenta um travejamento e um

soalho em madeira de pinho. Assim como toda a armagéo do telhados, portas interiores,
etc.

Fig. 1 = Fachada principal do Imével - R/ch Fig. 2 — Fachada principal do imével, 1.%,
2.° e 3.° andar

Fig. 4 — Logradouro do imavel,
Com ligagd@o ao logradouro da parcela 002

Fig. 3 — A cobertura do imével

A cobertura do imével é de quatro dguas, revestida com telha nacional do tipe
Marselha. Possui uma clarabéia situada sobre a caixa de escadas.

O pavimento dos primeiros langos de escadas é revestido a marmorite.

A parcela dispde de um pequeno logradouro nas traseiras @ mesma cota da cave, com
ligagéio ao logradoure da parcela 002.




3. ANOMALIAS VERIFICADAS E CONDICOES DE SEGURANGA, DE SALUBRIDADE E
DE ESTETICA

3.1 Exterior
a) Fachada principal

Como se pode constatar pela observagéio das figuras 1 e 2, a fachada principal é
constituida por alvenaria de pedra revestida a azulejo e estd em razodvel estado de
conservagdo.

As anomalias verificadas sGo referentes ao aparecimento de humidade no interior do
edificio, proveniente do exterior.

As caixilharias séo, de madeira e encontram-se em deficiente estado de conservagéo.
Numa das lojas do rés-do-chéio, o estabelecimento comercial tem as aberturas
totalmente envidragadas, com uma estrutura em aluminio.

Ao longo da fachada verifica-se a existéncia de elementos dissonantes, tais como caixas
de estores exteriores.

b) Fachadas das traseiras

A fachada das traseiras é em alvenaria de pedra, originalmente rebocada e pintada o
qual se encontra em péssimo estado de conservagdo. Como se pode constatar pela
observag@o das figuras 5 e 6, o reboco encontra-se degradado, fissurado, com
destacamento das argamassas.

y




Fig.5 — Deterioragéo e desagregagdo do
reboco

Fig.7 — Logradouro do imével. Com ligagéo ao
patio da parcela 002.

Fig.8 — Deterioragéio da construgéo
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c) Cobertura

A cobertura € constituida por quatro dguas, revestida a telha marselha, com uma
clarabdia, que permite a iluminag@o e ventilagdo da caixa de escadas.
A clarabéia encontra-se em mau estado de conservagéo.

d) Drenagem de dguas pluviais

A rede de drenagem de daguas pluviais, na fachada principal encontra-se em razodvel
estado de conservagdo. Ao contrdrio, na fachada de tardoz, esté em muito mau estado.

3.2 Interior

a) Zonas Comuns

A entrada para o imével é feita a partir do n.° 232 da Rua do Almada. O acesso aos
pisos superiores é feito por uma caixa de escadas em bom estado de conservagéo. Os
lango da escada sdo revestidos @ marmorite e com guardas de madeira.( fig.9 e 10).

A iluminag@o natural da escada e patamares é razodvel, feita através de uma
clarabéia. A sua ventilagéio é insuficiente. A clarabéia encontra-se em mau estado de
conservagdo. (Fig. 10).

Fig. 9 — Entrada principal Fig. 10 = Caixa de escadas




3.3 Interior = Fracgdes M
b) Rés-do-chdo e cave

No piso do rés-do-chdo localizam-se dois espagos comerciais estando um deles
ocupado. O estabelecimento com entrada pelo n.° 228 (Casa Ferreira), encontra-se em
razodavel estado de conservagao.

A cave deste estabelecimento ndo tem a ventilag@o necessaria. Informou o arrendatério
que a falta de ventilag@o se deve &s obras realizadas pela Porto 2001, na reabilitagéo
da rua do Almada, quando foram encerrados os véos da fachada ao nivel da cave. Ao
nivel da cave tem-se acesso ao logradouro.

Fig. 11 = Estabelecimentos Comerciais Fig.12 — Estabelecimento

Fig. 13 — Cave do estabelecimento com o n.° 228 Fig.14 — Logradouro coberto com
acesso @ cave do n.® 228




b) 1.%, 2.°, e 3.° andar

Estes andares encontram-se totalmente devolutos e em mau estado de conservagéo.
InfiliracSes e escorrimento de humidades, apodrecimento de madeiras, fissuragbes e
queda de partes dos tectos em gesso, invaséo por pombos e sujidades acumuladas.

As infra-estruturas nestes locais deixaram de funcionar.

Fig. 15 = Caixilharia Fig. 16 — Tecto de fasquio, danificado
danificada
Fig.17 — Excrementos dos pombos no pavimento




Fig. 18 — Cozinha danificada

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULADOS PELO PROPRIETARIO

Néo foram formulados quesitos.

5. AVALIACAO

Da vistoria redlizada ao imével com base em observagéo visual e impressiva, e
sintetizando a informag@o constante no presente auto, a equipa de peritagem considera
que o edificio se encontra nas seguintes condigdes:

- Seguranga: Razodvel

- Salubridade: Mau

- Estética: Mau

Face ao exposto o edificio néo possui condicdes de habitabilidade.

A equipa de peritos entende que o actual estado de conservagdo do edificio apresenta
riscos nos termos de salubridade.

PERITOS ASSINATURA
Anténio Manuel Lopes Baptista 11/
José Manuel Patricio Moreira Martins (=

Luis Manuel Soares Anténio / ; ! Z E“
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AUTO DE VISTORIA q A

1. IDENTIFICACAO DO PREDIO

Quarteirdo: Q12062 - Av. Dos Aliado / Rua de Ramalho Ortigéo /
Rua do Almada/ Rua de Elisio de Melo

Prédio: 011

Localizag@o: Rua Elisio de Melo, n® 28 a 52 e Rua do Almada, n° 224
a 232

Composicéo: Prédio composto por 7 pavimentos — Cave + R/C + 5
pisos

Descrigéo predial: 51461, fls. 127 verso, B-145 — Vitéria

Artigo matricial: 1264

Aos vinte e quatro dias do més de Julho do ano de dois mil e sete, nés, Anténio Manuel
Lopes Baptista, engenheiro civil, Rui Ramos Loza, arquitecto e Paulo de Queiroz Valenga,
arquitecto, na qualidade de peritos indicados pela Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagdo da Urbana da Baixa Portuense, S.A., deslocamo-nos ao prédio acima
identificado, da cidade do Porto, a fim de, nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 3
en.” 10 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 104/2004, proceder & respectiva vistoria.
Presentes os proprietdrios do edificio Senhora D. Paulina Seara Cardoso e Senhor José
Miguel Seara Cardoso.

Em conformidade com as disposicses legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, descreve-se o estado
de conservagdo do prédio:

2. CARACTERIZAGAO DO PREDIO

Trata-se de um edificio de fung&io mista, com aparcamento puiblico na cave, rés do chéo
e pisos 1 e 2 para 145 viaturas (Garagem do Comércio do Porto) e com escritérios nos
pisos 3, 4 e 5, num total de 45 salas.

Os pisos de escritérios contam com dois acessos verticais, uma voltado a cada uma das
ruas circundantes, existindo, num deles, um elevador.

Trata-se de um edificio construido nos anos 30, de desenho modernista, classificado
como de interesse patrimonial.




3. ESTADO DE SEGURANGCA, SALUBRIDADE E ESTETICA
3.1 Partes comuns

3.1.1 Exterior

a) Fachada Principal

Na fachada principal s@o perceptiveis patologias originadas por infiltragées que fazem
empolar tinta e criar deficiéncias no reboco.

= selhecida, sem graves pafologias ou deterioragdes,
mas carecendo essenclulmente de conservagéo ao nivel do reboco que esta a descolar
em varias zonas, devendo ser picado e reparado. Um tubo de queda de dguas pluviais
danificado, junto da confinagdo com a parcela 001 provoca a existéncia de vegetagéio
{fetos e uma figueira brava) que necessita de ser retirada para néo acelerar @
degradagdo das paredes proximas.




c) Empenas
O edificio né@o dispde de empenas.
d) Cobertura

A cobertura do edificio é em terrago acessivel, quer sobre a rampa da garagem, ao
nivel do piso 3, quer no varandim do recuado do piso 5, quer ao nivel da cobertura
mais elevada sobre o piso 5. Em todos os casos o pavimento é de betonilha de cimento.

Se bem que com pouca expressdo, do varandim do piso 5 hd infiltragées que atingem
salas do piso inferior. Detectam-se deterioragées nos capeamentos das guardas dos
terrago de cobertura realizados em tela asfdltica, muitas vezes removida ou a descolar.
Os terragos, apesar de acessiveis néo tém utilizagdo.

e) Caixilharias

A caixilharia dos oltadas aos arruamentos é de aluminic lacade e esté em

bom estado. E visivel haver deficiéncias no seu assentamento, pois sob os peitoris hé
percepgdo de infiltragdes. Na fachada tardoz mantém-se a caixilharia original de ferro
e madeira que se encontra em razodvel estado de conservagéo, mas j&@ apresentando
alguma ferrugem e assim carecendo de tratamento e pintura. Alguns peitoris em
madeira estéo apodrecidos.

No piso 5 mantém-se a caixilharia de madeira que se encontra em bom estado.




f) Logradouro
O edificio ndo dispde de logradouro.

3.1.2 Espagos comuns

As circulagSes horizontais dos pisos 3 a 5, estando em razodvel estado de utilizagéo,
necessitam de obras de conservag@o.

S@o aparentes algumas fissuras que terdo sido originadas pela obra de construgéo do
tinel de Ceuta.

As instalagBes sanitdrias necessitom de uma forte acgiio de qualificagéio e

modernizagéo.

3.2 Cave, rés do chio e 1° e 2°andares

O espago utilizado pelo aparcamento puiblico encontra-se, em geral em bom estado,

a i & nareds noanta do cove aue conta com infilbeacias ariun dee da acnoes
excepgdo feita & parede pcenfe de cave que conta com infiltrag8es oriundas do espago

publico que a deterioram e & laje de pavimento do rés do chdo que apresenta, pela
parte inferior e em algumas partes, as armaduras & vista, com sinais de corrosdo,
aumentos de volume e destruigéio parcial da camada de betéo de recobrimento.




1\ N
| ——

3.3 3° 4° e 5 andares

As salas encontram-se regra geral em bom estado de conservagéo.

4. RESPOSTA AOS QUESITOS FORMULDOS PELO PROPRIETARIO

Nao foram formulados quaisquer quesitos.

5. AVALIACAO GERAL DAS CONDICOES DE SEGURANCA, SALUBRIDADE E
ESTETICA

Da vistoria realizada ao imével com base em observagdo visual e sintetizando a
informac@io constante no presente Auto e no Registo Fotogréfico, a Equipa de peritagem
considera que o edificio se encontra nas seguintes condigbes:

- Seguranga: BOM
- Salubridade: BOM
- Estética: RAZOAVEL

Conclui-se_que o edificio em causa POSSUI CONDICOES DE HABITABILIDADE |/
UTILIZAGAO.
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A Equipa de Peritos enfende que o actual estado de conservagéo do edificio NAO
APRESENTA RISCOS para a seguranga piblica e/ou dos residentes.

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrado este acto, do qual foi lavrado o
presente Auto que vai ser assinado pelos intervenientes, que declaram estar de acordo
com o teor do mesmo.

PERITOS ASSINATURA

Anténio Manuel Lopes Baptista

Rui Ramos Loza

Paulo de Queiroz Valenga wm@
.
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