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Introducéo

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense SA, € uma sociedade
andnima de capitais exclusivamente publicos, cujos accionistas sdo o Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacéo Urbana (IHRU) e a Camara Municipal do Porto (CMP), que tem como missdo promover a
reabilitacdo e reconversdo urbanas da Baixa Portuense, nos termos do Decreto-Lei 104/2004, de 7
de Maio.

Em 12 de Julho de 2006, o Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU, deliberou a definicdo de
Unidade de Intervencdo correspondente ao Quarteirdo Sdo Jodo, delimitado pela Rua de Sdo Joao,
Travessa da Bainharia, Rua dos Mercadores e Rua do Clube Fluvial Portuense.

Notificada a Camara Municipal do Porto, nos termos e para os efeitos do art. 12° do referido
Decreto-Lei, deliberou, na sua reunido de 25 de Julho de 2006, a dispensa da elaboracdo do plano
de pormenor para este Quarteirdo, pelo que se procedeu a elaboragdo do Projecto Base de
Documento Estratégico, aprovado pelo Conselho de Administracdo desta sociedade, na reunido de
29 de Fevereiro de 2008.

Nos termos do art. 16° do diploma referido, foi garantido o direito de participacéo dos interessados,
através da afixacdo de avisos em todos os edificios integrados na Unidade de Intervencéo,
comunicando publicamente a conclusdo da elaboracdo do Projecto Base de Documento Estratégico,
gue esteve disponivel para consulta e apreciacéo.

As alteracdes constantes do presente Documento Estratégico relativamente a proposta do projecto
base submetida a participacdo dos interessados resultaram, precisamente, da ponderacédo dos
respectivos contributos.

Documento Estratégico para a Unidade de Intervengao Sdo Jodo - Versdo Web 3/70



AR

PORTO VvivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

1 - Consideracgdes gerais

A Unidade de Intervencdo do Quarteirdo de Sdo Jodo esta inserida na area classificada como
Patriménio Mundial pela Unesco, o que implica a preservacéo do respectivo caracter e fisionomia.

O quarteirdo, composto por 27 parcelas, organiza-se segundo um eixo norte/sul e € delimitado a
norte pela Travessa da Bainharia, a sul pela Rua do Clube Fluvial Portuense, a nascente pela Rua

dos Mercadores e a Poente pela Rua de S&o Joao.
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2- Levantamento e diagndéstico da situacéo existente

2.1 - Enquadramento urbanistico

A unidade de intervencéo de Sdo Jodo integra-se no eixo de ligacdo do sector comercial da Baixa
e o sector turistico da Ribeira, ndo esquecendo que é uma das charneiras entre a cidade medieval
e a cidade oitocentista. Demarca-se pela sua proximidade com a frente ribeirinha e
acessibilidades para o exterior da cidade.

O quarteirdo em estudo distingue-se dos demais pela sua estrutura compositiva de algado
coordenado com o quarteirdo que se lhe contrapfe, o quarteirdo da Feitoria Inglesa.

O alcado da Rua de Sdo Jodo, o elemento de maior valorizacdo urbana do quarteirdo, caracteriza-
se pelas construgBes posteriores ao desenho original dos alcados, acrescentos ap6s o remate da
cornija nos edificios de acompanhamento e recuados em relacdo ao frontdo nos edificios de
excepcdo. Este alcado é caracterizado também pela alternancia entre pisos de varandas e pisos
de janelas.

O alcado da Rua dos Mercadores caracteriza-se pela quase auséncia de pisos com varandas, devido
a largura reduzida da rua, embora existam alguns recuados.

Também pudemos encontrar valores significantes particulares, como a existéncia de capelas no
interior das parcelas 18 e 20, assim como, azulejos datados nos finais do século XVIII, escadas da
parcela 18, e tectos decorativos em gesso e pintados parcelas 8, 12 e 18. A fachada da Rua dos
Mercadores da parcela 16 sofreu claramente uma justaposicdo em 1868 (data da alteracdo de
fachada, Arquivo Histérico), sendo mesmo visivel no R/C, 1° e 2° pisos a fachada antiga e as
molduras das janelas trabalhadas em baixo relevo no granito. Esta fachada tem algum interesse
pela sua singularidade.

Os factores dissonantes encontrados localizam-se sobretudo da Rua dos Mercadores, e advém de
esta ser hoje em dia as “traseiras” da Rua de S. Jodo.

Globalmente o quarteirdo assume um elevado interesse arquitectonico e urbanistico, pelas
caracteristicas ja enunciadas, podendo apontar parcelas com valor patrimonial (conjunto das
parcelas 6, 5, 4 e 3, parcela 16, parcela 18 e parcela 22).

Para além das caracteristicas comuns enunciadas em cima, e afectando a imagem e estrutura
significante do referido conjunto, os factores dissonantes constituidos por elementos de
equipamento (cabos eléctricos) e marquises apostas as fachadas de algumas constru¢des impdem-
se ao conjunto urbanistico, sendo irrefutdvel a necessidade e urgéncia de intervir neste
guarteirdo para salvaguardar as suas caracteristicas mais peculiares.

As construcdes existentes ndo tém estacionamento no interior das parcelas, pelo que esta fungéo
esta limitada a Rua de S8o Jodo e restantes arruamentos da malha urbana envolvente. No
entanto, todo o sector urbano esta abrangido pelos parques de estacionamento do Infante e
Alfandega. Na envolvente préxima do quarteirdo encontram-se estacbes STCP, ZH e Metro bem
como 2 pracas de taxi.

O quarteirdo de S&o Jodo estd dotado de infra-estruturas de abastecimento de agua, de
saneamento bésico, de drenagem de aguas pluviais, de distribuicdo eléctrica, de
telecomunicacdes e de gas, embora esta Ultima ainda sem instalacdo interna nas parcelas.
Nenhum edificio tem local proprio para armazenamento de lixo doméstico.
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Os arruamentos e espacos colectivos envolventes ao
quarteirdo apresentam pendentes entre os 6 graus na
Rua de S&o Jodo, 8 graus na Travessa da Bainharia, 8
graus na Rua dos Mercadores e 3 graus da Rua do Clube
Fluvial Portuense. A Rua dos Mercadores e a Travessa da
Bainharia foram abrangidas pelo Plano Piloto do Sé,
tendo o0s seus arruamentos sido redesenhados,
apresentando-se em bom estado. Agora séo em cubo de
granito com lajetas ao centro da via, com sumidouros
para a recolha das aguas pluviais, a Rua da Bainharia e a

Fotografia aérea
Travessa da Bainharia apresentam larguras de vias

bastante reduzidas, o perfil da Rua dos Mercadores varia entre os 3 e 4,4m de largura enquanto o
perfil da Travessa da Bainharia tem aproximadamente 4,5m de largura. Por outro lado, os
passeios e arruamentos da Rua do Clube Fluvial Portuense e Rua de S&o Jodo estdo bastante
degradados, necessitando de uma intervencdo. Neste troco a Rua do Clube Fluvial Portuense
comporta trafego de veiculos pesados, embora sem o perfil adequado. O passeio mede
aproximadamente 0,8m de largura e apresenta dois tipos de revestimentos, parte dele esta
revestido com lajetas de granito e a outra parte estad revestida com betonilha esquartelada. O
passeio da Rua de Sao Jodo é revestido com betonilha esquartelada e com guias de granito e tem
aproximadamente 2,5m de largura, garantido a fluidez de circulagéo entre a Baixa e a Ribeira.

2.2. - Breve nota historica

A Rua dos Mercadores assenta sobre o antigo caminho
romano que ligava Conimbriga a Bracara Augusta
acompanhando o rio da Vila. Esta era das ruas mais
importantes do burgo medieval (existem documentos
datados de 1393) devido ao comércio intenso que a
caracterizava, acentuado pela ligacdo directa entre a
Porta da Ribeira e a parte alta do burgo. Uma das
particularidades desta rua é a existéncia de
“alminhas” entre alguns prédios dos dois lados da rua.
Um dos edificios mais importantes desta rua era o
Hospital de Santa Clara, mais conhecido por hospital Cidade medieval

das velhas, administrado pela Misericordia. Este
edificio foi demolido no processo de abertura da Rua de S&o Jodo, tal como documenta o “Livro
de Compras” da Junta de Obras Publicas do Arquivo Histdrico - Casa do Infante.
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Desenhos da construgdo do novo edificio (actuais parcelas 22; 23; 24; 25; 26 e 27) Fonte: “Livro de Compras” -

Arquivo Histérico

Em meados do séc. XVIII observou-se uma mudanca de mentalidades da alta burguesia portuense
em parte devido ao progresso social (comércio vinicola e indUstria nascente) e desenvolvimento
econdmico (aumento de produgao e comercial dos vinhos do Porto) que por sua vez atraiu nobres
de outras nacionalidades, especialmente ingleses relacionados com o vinho do Porto, introduzindo
novos pensamentos e resultando em novas directrizes politicas de governacéo (politica global de
Marqués de Pombal).
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Foi neste contexto que surgiu Jodo de Almada e Melo, primo do Marqués de Pombal,
estabelecendo-se no Porto como 1° Governador das Armas em 1757. Encontra o Porto com um
tragado ainda muito medieval e fechado, embora com claras zonas de expansdo: Rua do
Bonjardim - estrada para Guimardes (norte); Rua de Santo lldefonso - estrada de Valongo
(nascente) e Rua de Cedofeita - estrada de Viana (poente). Pretende acima de tudo regularizar o
velho burgo e disciplinar a construcdo extra-muros
acompanhando as grandes alteragdes urbanisticas
que se davam em Lisboa (consequéncia do terramoto)
e no resto das cidades europeias.
Para isso criou e instalou a Junta das Obras Publicas
gue se assumia como um organismo autonomo e em
contacto directo com o governo central. A Junta das
Obras Pdblicas centrava-se no processo de
transformacdo urbana através da criacdo de
condic¢des urbanisticas, procura de financiamentos,
expropriacdes e modos de execucao.
A Rua de Sdo Jodo constituia uma das principais

obras, por unir a nova Praca da Ribeira (demolicdo

49 a ﬁ o

parcial da muralha) ao largo de S&o Domingos, Planta de George Black, 1813

articulando a cota baixa da cidade com as novas
zonas de expansao a cota alta.

O projecto de abertura da Rua de S. Jod&o iniciou-se com um tragado linear e bem definido sobre o
rio da Vila entre a Rua de S&o Crispim e a Praga da Ribeira, cujo desenho é atribuido a Francisco
Pinheiro da Cunha. Os terrenos expropriados pertenciam as casas da Rua dos Mercadores e a
maioria tinha escadas em pedra, permitindo o acesso ao rio da Vila. Os novos edificios deviam ser
construidos com base nos desenhos e alinhamentos fornecidos pela Junta das Obras Publicas
havendo, para esse efeito fiscais que controlavam se '
as construcdes seguiam o plano, inclusive as cotas de
soleiras.

Em 1765 inicia-se a compra das propriedades para a
construcdo da Rua de S&o Jodo, principiando-se o seu
rompimento em 1766 e consequentemente o
encanamento do rio da Vila. A primeira fase do
encanamento do rio da Vila iniciou-se entre a Rua de
Sao Crispim e a Rua Nova (Rua do Infante D. Henrique)
e é constituido por um tdnel em ab6bada de granito
cuja construcdo terminou em Setembro de 1767,

P o i o AT
iniciando-se no mesmo més a segunda fase, até a Planta do General Telles Ferreira, 1892
Praca da Ribeira. A conclusdo da abertura da nova rua deu-se em 1772.

O valor urbanistico e arquitecténico desta rua advém: da unidade de fachadas através dos
alinhamentos das varandas e cornijas definindo claramente os ressaltos de cérceas; da métrica
das fachadas, tendo sempre métricas de 7, 6, 5, 4 ou 2 vaos, assim como pela simetria

compositiva (7 vaos ao centro da rua, e 5 vaos perto de cada cunhal) dos grandes conjuntos
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habitacionais rematados com front8es ignorando cadastros e alinhamentos de fachadas em planta.
Estes “jogos” compositivos sdo preponderantes para a valorizagdo do ponto de vista urbanistico
desta rua e s6 com um plano geral como o dos “Almadas” é que seria possivel.
A unidade de Intervencédo Sdo Jodo é constituida por um quarteirdo que, pelo seu caracter e
fisionomia, bem como pela vizinhanga a monumentos classificados, deve ser preservado.

2.3 - Condicionantes
A unidade de intervencdo do quarteirdo Sdo Jodo integra a Zona Especial de Proteccédo (ZEP)
definida como Zona Histérica do Porto, constituida como Imével de Interesse Publico (IIP51 - Dec.

67/97, de 31 de Dezembro de 1997).

Dominio hidrico
Presumivel antigo leito de ribeira, em aqueduto de aguas pluviais.

RO
\‘5\%\\%\ VAN
N

Extracto da carta de Condicionantes do PDM do Porto
(publicado na 12 série do Diario da Republica de
03.02.2006)

2.4 - Caracteristicas do edificado

A unidade de intervengdo é composta por 27 parcelas, todas elas de propriedade privada. No
entanto a parcela 01 pertence a Fundacdo para o Desenvolvimento da Zona Histérica do Porto, a
parcela 24 pertence ao Instituto Politécnico do Porto e a parcela 27 pertence a Universidade do
Porto.

A maioria das parcelas estdo constituidas em propriedade total, no entanto hd 5 parcelas em
propriedade horizontal (parcelas 10, 12, 15, 17 e 21) representando 18,5% do total do quarteirdo.
Quase todas as parcelas estdo inteiramente ocupadas pelas respectivas construcdes, sem
apresentarem qualquer espaco de logradouro. Existem, no entanto, trés sagudes no interior do
guarteirdo. Um destes sagudes sé6 tem aberturas da prépria parcela (sagudo da parcela 16),
enquanto os outros dois tém aberturas ou fenestracdes de duas ou quatro parcelas diferentes.
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A maior parte das parcelas (74%) tem duas frentes urbanas opostas, uma para a Rua de S&o Joédo e
outra para a Rua dos Mercadores. Existem quatro parcelas (14,8%) de gaveto com duas frentes
urbanas justapostas, duas parcelas (7,4%) tém uma frente urbana e fenestragfes para um sagudo
e uma parcela (3,8%) tem uma frente urbana e aberturas para um saguéo.
Devido ao desnivel entre a Rua de S&o Jodo e a Rua
dos Mercadores os rés-do-chdos da Rua de Sdo Jodo
sdo enterrados na Rua dos Mercadores, sendo em
regra o 1° andar de S&o Jodo o rés-do-chdo da Rua
dos Mercadores. Encontram-se alguns casos de
comunicagdes internas entre parcelas distintas, de
que sdo exemplo as parcelas 3, 4 e 5.
As cérceas dominantes sdo R/C+4 pisos ou R/C+5
pisos com recuado ou aguas-furtadas, representando
44,4% do quarteirdo. Cerca de 66,6% dos edificios
gue constituem esta unidade de intervengdo tém
caves, sendo na sua maioria inferiores a area de
implantacao do edificado.
Em regra, os edificios possuem uma caixa de
escadas central desenvolvendo-se transversalmente
a parcela, encimada por uma clarabdia ou iluminada

zenitalmente por um lanternim. Nas outras cinco ey
Vista geral da Rua de S&o Joédo

das 27 parcelas do quarteirdo, existem duas caixas
de escadas com acessos independentes. O nimero
de fogos (habitacionais ou servigos) por piso é variavel, no entanto, em 37% do total das parcelas
da Unidade de Intervencéo existem dois fogos por piso, em 29,6% existe um fogo por piso, em
7,4% existe um fogo por cada dois pisos e 26%, estdo totalmente ocupadas num unico fogo ou
estdo devolutas.

Caracterizacéo construtiva

Apbs as vistorias a todas as parcelas da Unidade de Intervencéo, inferiu-se que maioritariamente
os edificios mantém o sistema construtivo tradicional: estruturas de alvenaria e de madeira,
coberturas revestidas a telha ceramica, e revestimentos a base de madeiras, rebocos de gesso e
cal. Nos edificios que foram alvo de intervencdes profundas recentes, algumas estruturas foram
substituidas por elementos de betdo armado, ceramicos ou pontualmente em ferro.

As estruturas verticais sdo predominantemente as paredes de meacdo em alvenaria de pedra, nas
quais se apoiam os vigamentos de madeira ou betdo armado dos pavimentos. O edificio da parcela
18 destaca-se pelo facto de ser o Unico a possuir paredes de alvenaria de granito no seu interior.
Pontualmente, alguns edificios possuem pilares metalicos de modo a permitir espacos amplos
(parcelas 6,7,8, 16). Em intervencdes recentes, foram integradas algumas estruturas, caixas de
escadas, elevadores, ou reforcos pontuais em betdo armado (parcelas 3, 4, 5, 8, 10, 15, 17, 21 e
22).

Nas fachadas preponderam aparelhos em cantaria/alvenaria com reboco pintado ou ladrilhos
ceramicos. Os vdos sdo emoldurados a cantaria de granito. Alguns imoéveis possuem empenas,
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recuados e aproveitamentos de cobertura em taipa de madeira revestidos a rebocos, chapas
metalicas ou soletos de ardosia.
As estruturas horizontais sdo maioritariamente :
constituidas por vigamento de madeira encastradas nas

N

paredes de meacéo, onde assenta o soalho. Nos edificios

. o =
remodelados recentemente, as lajes foram substituidas

por lajes de betdo (parcelas 4, 5, 6, 10, 17, 21 e 24). =
Os acessos verticais sdo de diversos tipos e materiais,
devido a recorrente existéncia de acessos pela Rua de
S80 Jodo e Rua dos Mercadores. Em regra, nos pisos
inferiores as escadas sdo de tiro e estdo adossadas a

uma parede de meacédo, para libertar as frentes de rua. -

Estrutura horizontal
Nos pisos altos, as caixas de escadas estdo ao centro dos
lotes, numa posicdo perpendicular as paredes de
meacdo, desenvolvendo-se em dois langos por piso. Sdo
geralmente constituidas e revestidas a madeira. Os
prédios com caixas de escadas em betdo armado
(parcelas 10, 17 e 21), geralmente possuem ascensores

mecanicos.

Todas as parcelas estdo providas de infra-estruturas de
abastecimento e recolha de aguas, assim como de
abastecimento de electricidade. Apenas alguns imoveis
possuem rede de telecomunica¢es. Em nenhum edificio

existe rede de gas canalizado. As coberturas sdo todas ) Caixa de escadas
inclinadas, revestidas a telha cerédmica do tipo

“Marselha” a cor natural, geralmente de quatro aguas, assentes em estrutura de madeira. Em
alguns edificios, alvos de intervengBes recentes, as estruturas foram substituidas por lajes
macicas ou de vigas prefabricadas. As clarabdias subsistentes encimam as caixas de escadas,
embora nem sempre as iluminem até aos pisos baixos. Devido a dificuldade de as impermeabilizar
e a sua degradacdo, as clarabdias foram substituidas por elementos dissonantes como telhas de
vidro ou de policarbonato.

Nos pisos altos predominam as caixilharias de madeira do tipo batente e guilhotina, com formas e
desenhos variados, pintadas com tonalidades entre o branco, verdes e castanhos. Contudo,
encontram-se varios vaos com caixilharia de aluminio ou ferro em detrimento dos originais em
madeira. Verifica-se com alguma frequéncia a introducdo de estores exteriores em PVC. No piso
térreo as solugcbes de encerramento dos vaos sdo varias, desde portas cegas de madeira até portas
de vidro e aluminio.

Os pavimentos sdo geralmente em madeira. Contudo, devido a sua degradacdo, sao
frequentemente recobertos por ceramicos, lindleos, alcatifas ou tapecarias. Os revestimentos das
lajes de betdo sdo geralmente cerdmicos ou inertes polidos.
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As divisorias interiores sdo originalmente em tabique
de madeira engessadas e pintadas de diversas cores,
contudo existem divisorias interiores em alvenarias de
tijolo nas construcdes onde foram empregues lajes de
betéo.
Os tectos sdo, regra geral, de gesso/estuque de cor
branca. Em alguns edificios que conservam os tracos
originais, as sancas e tectos sdo decoradas por

ornamentos com formas geométricas ou figurativos.
Destacam-se o0s tectos das clpulas das capelas

Cupula da capela da parcela 20

existentes nas parcelas 18 e 20.

ESTADO CONSERVAGAO
O estado geral de conservacdo do edificado da unidade de intervencédo é médio/mau. A falta de
manutencdo e a auséncia de obras de reparacdo atiram as construcdes para uma galopante
degradacdo dos seus revestimentos, estruturas e infra-estruturas.

Constatou-se, em muitas situacbes, a existéncia de infra-estruturas de abastecimento de
electricidade e agua, assim como a drenagem de &guas residuais a superficie, oriundas de
intervencdes posteriores a construcdo dos imoveis. Muitas destas encontram-se em débil
funcionamento, apresentando e originando varias patologias. A recolha das aguas pluviais nem
sempre é canalizada, pelo que cai directamente na via publica. As existentes, sdo geralmente
compostas por caleiras e tubos de PVC. As ventilagBes e exaustdes sdo quase inexistentes ou em
mau funcionamento. Quando estao operacionais, as saidas das ventilacdes forcadas localizam-se,
geralmente, nas fachadas.

Na globalidade, verifica-se que cerca de metade dos edificios
estd em mau estado de conservagdo, ou nalguns casos em ruina
parcial, necessitando urgentemente de intervencgdo profunda.
Destaca-se o facto dos edificios em ruina estarem parcialmente
ocupados por habitacdes (parcelas 2, 4 e 16) e por armazéns
(parcelas 19 e 27). A parcela 16 esta em perigo iminente de

derrocada, pelo que deve ser totalmente desocupada de
imediato. @ bom 0O médio B mau

Dos edificios em médio estado de conservacéo, a maioria padece

de patologias generalizadas tais com humidades, infiltracdes, destacamento de revestimentos e
infra-estruturas deficientes. As intervencdes serdo médias/profundas, contudo a sua auséncia
podera a curto prazo afectar significativamente as construgoes.

As parcelas que se encontram em bom estado de conservacdo foram alvo de intervengbes
recentes, pelo que necessitam de pequenas obras de manutencéo.

Constata-se que 5 edificios (15.9%) estdo em ruina parcial, representando 3354m? de &rea bruta
construida; 6 edificios (24%) encontram-se em mau estado de conservacéo, totalizando 5042m? de
area bruta construida; 13 edificios (48.5%) em médio estado de conservacdo perfazendo 10183m?
de &rea bruta construida e 3 (11.6%) estdo em bom estado de conservacdo, com 2427m? de area
bruta construida.
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Apesar da extensdo da deterioracdo deste conjunto edificado, da perda dos valores construtivos
devido a degradacdo de elementos e as intervencdes descuradas, 0 quarteirdo ainda conserva um

imponente valor construtivo e arquitectdnico. Estas qualidades revertem da qualidade construtiva
e da nobreza dos materiais empregues, assim como da qualidade técnica dos projectos.

RUJA DO5 MERCADORES

|
17 058 14 13 | 12
e e =

RUA DE 5A0 JOAD

LEGENDA

BOM

MEDID I v
Cartograma da conservacao

SEGURANCA

Das vistorias realizadas aos imdveis, salienta-se o facto de 37% dos edificios ndo oferece condicdes

de utilizacdo, devido a falta de seguranca e ao risco de colapso de elementos. As restantes
construcdes apresentam um nivel de seguranca razoavel (48%) ou bom (15%).

RUA DOS MERCADORES

— |
2 17 15 14 13

i
3
=

RUA DE $40 JOA0

LEGENDA: EOM

MEDIO - MAL

Cartograma da segurancga

SALUBRIDADE

Os indices de insalubridade deste quarteirdo sdo extremamente elevados. Na verdade, 20 das 27
parcelas vistoriadas (74%) ndo possuia condi¢cdes de salubridade. Tal facto deve-se ndo s6 a
deterioracdo dos elementos construtivos e das suas instalacbes, mas também da deficiente

ventilacdo e isolamento das parcelas, no que se refere a compartimentacdo e qualificacdo das
mesmas. Na realidade,

verificaram-se fogos habitacionais com diversos compartimentos

interiores, sub dimensionados, sub compartimentados, sem instalacées sanitarias privativas,
dentro ou fora das fracgbes. Acrescendo a estas condi¢des, em casos pontuais, ha sobrelotagdo
das tipologias.

Das restantes parcelas, 5 possuem salubridade média (19%) e 2 demonstram boas condi¢des de
salubridade (7%).

Documento Estratégico para a Unidade de Intervencéo S&o Jodo - Versdao Web

13/70



RUA DOS MERCADORES

A

PORTO VvVIvO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

I

RUA DE SAD JOAD

LEGENDA: BOM MEDIO I v

ESTETICA

Cartograma da salubridade

Apesar de este quarteirdo ter sido edificado sob a alcada do plano Almadino da abertura da Rua
de S&o Jodo, no qual foi tracado o alcado global desta rua, de ter sido executado por mestres de
obra experientes e conceituados, de se ter utilizado bons materiais numa linguagem

arquitectonica rica, esteticamente o conjunto encontra-se bastante desvalorizado. Dos 27
edificios, 14 (52%) sdo esteticamente maus, 11 (41%) em médio estado e 2 edificios (7%) em bom

estado.

Esta degradacdo de imagem deve-se em grande parte ao mau estado de conservacédo dos imoveis,

assim como de intervencgfes descuradas dos elementos valorativos ou mesmo alteragcfes/adicoes

de outros elementos.

RUA DOS MERCADORES

RUA DE SA0 J0A0

LEGENDA: BOM MEDID I v

2.5 - Ocupacéo

Dos 27 edificios deste quarteirdo, apenas 7 estdo totalmente
ocupados (26%), 4 inteiramente devolutos (15%) e os restantes
parcialmente ocupados (59%). E de salientar a existéncia de
edificios parcialmente ocupados que estdo em mau estado de
conservagdo e mesmo em ruina parcial, necessitando de
intervencdo urgente, devido ao perigo que representam para 0s
seus utilizadores ou mesmo para os transeuntes da via publica.

Os edificios totalmente ocupados estdo espacialmente dispersos
no quarteirdo. Nestes edificios os fogos habitacionais estdo
muitas vezes sobreocupados. Nestes casos 0s seus residentes
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vivem em condi¢fes de habitabilidade deficiente, agravadas pelo mau estado de conservacédo ou
por situacdes insalubres.

Os edificios parcialmente ocupados predominam. Genericamente, estes edificios apresentam
fraccdes devolutas devido a falta de habitabilidade/degradacdo dos espacos, falta de
competitividade no mercado de arrendamentos, desuso das antigas utilizacGes, ou por falta de

iniciativa dos proprietarios em ocuparem essas fracgdes. Associada a caréncia de utilizacdo dos
espacos esta a sua degradacao.

RUA DOS MERCADORES

17 16 15 |14 143

]
p=—
=
w

RUADE 540 JOAD

BUA

LEGENDA EDIFICIOS TOTALMENTE OCUPADOS EDIFICIO PARCIALMENTE OCUPADO - EDIFICIOS TOTALMENTE DEVOLUTOS
Cartograma de ocupacéo
DESCRIGAO FUNCIONAL
Construidos originalmente por uma classe burguesa de mercadores, 0s pisos baixos eram
sistematicamente amplos para albergarem o comércio de grossistas e os pisos altos destinavam-se
a habitacGes proprias. Desde finais do século XVIII até cerca de finais do século XX, genericamente
estas funcbes mantiveram-se até progressivamente se extinguirem. Posteriormente, estas
construcdes foram apropriadas por usos diferentes dos iniciais, ou mantiveram-se devolutas.
Actualmente coexistem usos distintos no mesmo edificio e por vezes no mesmo piso.

Contudo, as caves sdo geralmente armazéns dos estabelecimentos comerciais que existem ao
nivel do rés-do-chéo, ou continuacdo dos espacos comerciais explorados como bares/discotecas.

Ao nivel do rés-do-chdo e 1° andar predominam os estabelecimentos comerciais e alguns
armazéns. No entanto 33% destes pisos encontram-se devolutos.

Os pisos superiores sdo principalmente utilizados como habitacdo, com excepcdo dos iméveis
totalmente destinados a servigos

AL DE SA0 JOAD

EVOLLTO DESCORHECIDO
Cartograma funcional - Cave
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QUADRO COM NUMERO DE FOGOS/OCUPAGAO POR TIPOLOGIA

Fogo/ Ocupacio com | com [ com | com [ com | com | com Total Devoluto | Total
8 pa¢ 1 Pess| 2 Pess |3 Pess|4 Pess|5 Pess|6 Pess|7 Pess| Ocupado
Quarto 4 3 0 0 0 0 0 7 1 8
TO 4 4 2 2 0 0 0 12 4 16
>TO e <T1 2 1 3 0 1 1 0 8 0 8
" T 1 1 1 1 1 0 0 5 1 6
'§ >T1 e <T2 1 6 3 3 0 0 0 13 3 16
2 (12 0 1 2 0 0 0 0 3 2 5
S [>12e<T3 0 1 1 0 1 0 0 3 1 4
§ T3 0 0 0 1 0 0 0 1 1
>T3 e <T4 0 0 1 0 ] 0 0 1 0 1
sem tipologia definida 0 0 0 0 0 0 0 0 20 20
Subtotal Habitacional 12 17 13 7 3 1 0 53 32 85
Servicos 20 14 34
" Comércio 16 5 21
?_, Equipamento 3 0 3
3 [Armazém 3 1 4
Subtotal Nao Habitacional 42 20 62
Total 95 52 147
Edificios totalmente devolutos 4

2.6 - Plantas e alcados da situacdo existente
Plantas do quarteirdo por niveis.
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Planta da cota 22.2
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Planta da cota 25.7
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Planta da cota 26.4

Om 5m 10m 20m 30m 50m
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Planta da cota 46.7 om 5m 10m 20m  30m 50m

Planta da cota 52.7

Documento Estratégico para a Unidade de Intervengédo Sdo Jodo - Versdo Web 22/70



AR

PORTO VIVO

Sociedade de Reabilitagdo Urbana

Planta da cota 55

Planta da cota 59 - — - . )
Alcados do quarteirdo cota 45.7
cota 44.75

Poiinng cota 41.2

cota 37.2

cota 33.6
cota 31.3

cota 27.9
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2.7 - Direitos adquiridos através de licencas ou autorizagfes eficazes

Parcela 2

Morada: Rua do Clube Fluvial Portuense, n° 10
Licenca n°® 81

Data: 20-07-1931

Requerente: Anténio Joaquim de Oliveira Maia
Assunto: Modificar fachada do R/c

Parcela 3

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 44-46

Licenga n° 380

Data: 1999

Requerente: El Lesse - Actividade Hoteleiras, L.da
Assunto: restauracéo e bebidas

Parcela 04

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 48-50
Licenca n° 237

Data: 28-07-1978

Requerente: Marques & Araujo, L.da
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Assunto: Modificar prédio
Licenca n° 380
Data: 1999
Requerente: El Lesse - Actividade Hoteleiras, L.da
Assunto: restauracao e bebidas

Parcela 10

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 66-68

Licenga n° 444

Data: 06-07-1971

Requerente: Maria Teresa de Jesus Borges de Ancides Proenca Mexia Alves
Assunto: Modificar prédio

Parcela 12

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 76
Licenga n° 80

Data: 1992

Requerente: El6i Augusto Pereira
Assunto: Modificar prédio

Parcela 15

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 86-88

Licenca n° 137

Data: 17-02-1938

Requerente: Cardoso, Rego & C.2, L.da
Assunto: Construir pavimento em betdo armado
Licenca: 168

Data: 1993

Requerente: Paulo Miguel Matos Vallada
Assunto: Modificar prédio

Parcela 17

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 96-98

Licenga n° 341

Data: 1984

Requerente: Antdnio Armindo Castro Nunes
Assunto: Modificar prédio

Parcela 18

Morada: Rua de S&o Joéo, n° 100-108/ Rua dos Mercadores, 141-143
Licenca

Requerente: Habiserve - Investimentos Imobiliarios Limitada
Assunto: Obras de reconstrucdo/ ampliacdo
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Parcela 21

Morada: Rua de S&o Jodo, n° 120-124
Licenca n° 259

Data: 1977

Requerente: Rosa Ferreira de Alburquerque

Assunto: Modificar prédio

Parcela 26

Morada: Travessa da Bainharia, n° 26
Licenca n° 153

Data: 30-03-1948

Requerente: Artur Norberto

Assunto: Construir cave

Morada: Rua dos Mercadores, n°® 171
Licenca n° 140

Data: 03-05-1977

Requerente: José Dinis dos Santos Junior
Assunto: Modificar prédio
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3 - Intervencgdao proposta

Enquadramento
A unidade de intervencdo de Sdo Jodo estd inserida na area Mouzinho/Flores, pelo que a
respectiva proposta de intervencio esta enquadrada pelos objectivos constantes no respectivo
Estudo Urbanistico, aprovado em Julho de 2006:
“a) E indispensavel criar uma oferta de habitacéo, em qualidade e quantidade (...)

b) E preciso dotar a Baixa de um variado leque de servicos ao turista (...)

¢) (...) um novo perfil comercial (...)

d) As grandes empresas portuenses ou nortenhas com mais prestigio devem ser atraidas para a
Baixa (...)

e) (..) concentrar a rede mais densa e mais moderna de infra-estruturas, nomeadamente no
plano da energia e das comunicagdes.

f) Uma gestdo moderna da qualidade do espaco (...)”.

Estratégia de Reabilitacdo Funcional

O quarteirdo de Sdo Jodo conjuga a degradacdo social e fisica, tipica do Bairro da Sé, e a
potencialidade urbana e turistica da area do Infante. As linhas orientadoras da estratégia de
reabilitacdo passam por reforgar a vertente turistica e resolver os problemas de degradacéo fisica
e social dos espacos comerciais, o estimulo ao comércio local, e a habitacdo existente ao nivel
dos pisos superiores, dotando os fogos de condi¢des de seguranca, e salubridade.

A Rua dos Mercadores merece a maior atencdo por ser uma rua marginalizada ao nivel comercial e
de vivéncia, devendo promover-se, sempre que possivel, a deslocacdo das entradas da Rua de Sao
Jodo para esta rua, potenciando um comércio local de apoio a residentes.

A solucdo de estacionamento no interior dos edificios € admissivel, se for tecnicamente possivel,
nomeadamente nos casos de emparcelamento.

Estratégia de Reabilitacédo Fisica

A maioria das intervencdes serd pensada parcela a parcela, sendo que cada uma possui
caracteristicas para isoladamente, repor as condigfes de seguranca, salubridade e estética.
Contudo, serdo propostas trés intervencdes do tipo conjugado, sustentadas em emparcelamentos.
Os emparcelamentos permitem reduzir espacos comuns, caixas de escadas e acessos, revertendo
essa area em area (til para as habitacdes, possibilitando também a inclusdo de elevador, e a
criacdo de tipologias maiores para a fixacdo de familias.

Na perspectiva de reposicdo dos ideais e conceitos que estdo na origem do desenho desta rua,
propde-se a agregacdo cromatica dos algcados dos edificios de excepgdo rematados com frontédo, e
a demarcagao cromatica de acordo com o cadastro original dos edificios de acompanhamento.
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TRAVESSA DA BAINHaR) A
12341 607 9 9

ESTRUTURA DE EMPARCELAMENTOS —
LEGENDA:

i PROPOSTA DE ENPARCELAVENTO [ nervencho soson I eorcaco

g sncuAD

a) Intervencédo conjugada - parcelas 2, 3,4 e 5

Os factores que determinaram esta proposta de emparcelamento foram: o mau estado de
conservagdo e insalubridade das parcelas, a excepcdo da parcela 5 em médio estado de
conservagdo; o facto de as parcelas 3, 4 e 5, pertencentes ao mesmo proprietario, se
encontrarem jé internamente ligadas; o facto de a parcela 2 ndo possuir condi¢des para, através
de uma reabilitacdo isolada, ter os seus fogos dotados de condi¢cbes de seguranca, salubridade e

estética; e a possivel coordenacdo ou nivelamento de todos os pavimentos das parcelas.
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A Unica parcela que tem os pisos superiores devolutos é a
parcela 3. As parcelas 2 e 4 estdo ocupadas com habitacao,
em situacdes extremamente precarias e insalubres. A parcela
5 esta arrendada a comércio/habitacdo e a uma associacéo,
encontrando-se também em mau estado de conservacao.

Este emparcelamento permite a substituicdo das quatro
caixas de escadas e respectivas comunicac¢des horizontais por
apenas uma caixa de escadas e um meio mecanico de acesso,
rentabilizando as areas Uteis das parcelas.

Ao nivel funcional, prevé-se a ocupagdo com COMErcio
vocacionado para o turismo nos pisos do rés-do-chdo, a
semelhanca do que ja acontece na parcela 3, sugerindo-se a
unido do rés-do-chdo e caves da parcela 4 e 5, assim como
das parcelas 2 e 3. Os pisos superiores serao
preferencialmente destinados a habitacdo com entrada pela
contudo outros usos distintos, desde que compativeis com
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RUA DE SAO JOAO

Rua dos Mercadores, admitindo-se
as linhas orientadoras do Estudo

Urbanistico para a area Mouzinho/Flores. Criar-se-do fogos qualificados, com condi¢des de

seguranca, salubridade e estética.

b) Intervencéo conjugada - parcelas 7, 8 € 9

Esta proposta de emparcelamento é facultativa e depende do
acordo dos proprietarios dos prédios abrangidos. Contudo a
sua proposta resulta do facto das parcelas 7 e 9 se
encontrarem em mau estado de conservagdo e com um
elevado grau de insalubridade e ao facto da parcela 8, apesar
de estar em médio estado de conservacdo, se encontrar
praticamente devoluta e ocupar uma posicdo central neste
conjunto. Na verdade, devido as suas exiguas dimensdes, 0s
fogos das parcelas 7 e 9 ndo possuem as condi¢cdes minimas
de habitabilidade e salubridade. Por outro lado, os
pavimentos das parcelas 7, 8 e 9 encontram-se nivelados,
facilitando a intervencao conjugada.

Este emparcelamento permite a eliminacdo de 2 caixas de escadas e consequentes comunicagfes

horizontais, aumentando a area Gtil dos edificios, permitindo a introdugdo de um meio mecéanico

de acesso vertical e evitando repeti¢cBes de acessos e estruturas que oneram a obra.

Ao nivel funcional prevé-se a ocupagdo com comércio nos pisos do rés-do-chdo, sugerindo-se a

unido do rés-do-chdo. Os pisos superiores serao preferencialmente destinados a habitacdo com

entrada pela Rua dos Mercadores. Criar-se-do fogos qualificados, com condi¢Bes de seguranca,

salubridade e estética, tentando assegurar os valores patrimoniais e arquitecténicos da parcela 8.

¢) Intervencédo conjugada - parcelas 25, 26 e 27

A proposta de emparcelamento das parcelas 25, 26 e 27 tem por base as reduzidas areas de

implantacdo de cada edificio, inviabilizando desta forma a sua reabilitacdo isolada, pois os
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respectivos fogos resultantes ndo possuiriam dimensdo para criar condi¢cBes de habitabilidade
(nomeadamente salubridade) adequadas.
Aliado as reduzidas areas de cada parcela esta o seu mau estado
de conservacdo e no nivelamento dos seus pavimentos. Embora a
parcela 25 se encontre em melhor estado de conservacdo do que
as duas restantes, esta devoluta, o que facilita a intervencéo
conjugada.

As parcelas acima indicadas encontram-se em mau estado de
conservagao.

A Unica parcela que tem os pisos superiores ocupados com 23
habitacdo € a parcela 26, possuindo fogos extremamente

precarios e insalubres. A parcela 27 esta devoluta e em muito

. RUA DE SAO JOAO
mau estado de conservacao.
Este emparcelamento permite a eliminacdo de 2 caixas de escadas e consequentes comunicacfes
horizontais, aumentando a area Gtil do conjunto e permitindo a criacdo de fogos mais qualificados
com condicdes de seguranca, salubridade e estética.
Ao nivel funcional, prevé-se a manutencao da actividade existente no rés-do-chao da parcela 26 e
a ocupagdo comercial nos restantes pisos de rés-do-chdo. Os pisos superiores serdo

preferencialmente destinados a habitacdo com entrada pela Rua dos Mercadores.

Intervencdes isoladas

Nos restantes edificios da unidade de intervencao e atendendo as caracteristicas especificas de
cada edificio nomeadamente ao nivel de dimensdes, estado de conservacdo, ocupacdo e
confrontagGes, prevéem-se interveng@es isoladas. Contudo, sdo admissiveis emparcelamentos se
tecnicamente for possivel e caso exista interesse por parte dos proprietérios.

Nos edificios com intervencdes ligeiras ou médias prevé-se que, devido as caracteristicas do
edificado ndo seja possivel dar cumprimento, em alguns casos, a todas as exigéncias
regulamentares aplicaveis as obras novas. No entanto, salienta-se em todos o0s casos a
importéancia de repor as condi¢des de seguranca, salubridade e estética.

As areas de implantacdo serdo mantidas, a ocupacdo do lote € maxima na maioria das parcelas,
no entanto é possivel criar mais sagudes a semelhanca dos que existem permitindo reduzir a
profundidade das tipologias e introduzir fachadas novas.

As &reas de implantacéo, deverdo ser mantidas. No entanto, admitem-se revisdes de configuracéo
das coberturas e pisos recuados e ainda trés excepcbes de alteracdo de cérceas (sujeito a
aprovacdo pelas entidades competentes), o prolongamento do recuado da parcela 6, ao nivel do
3° andar, desde que ndo ultrapasse o alinhamento do aproveitamento do vdo da parcela 4 e
mantenha as caracteristicas de iluminacdo dos edificios opostos na Rua dos Mercadores; a
reconfiguracdo da cobertura da parcela 2 desde que ndo ultrapasse em altura a cobertura da
parcela 3; no caso da parcela 27, admite-se um aumento de cércea, caso exista nivelamento do
ultimo pavimento, desta parcela, com o pavimento da parcela 26.

Ao nivel das coberturas e respectivos sistemas de drenagem de &guas pluviais, pretende-se a
conservagdo dos tipos, configuragbes e alinhamentos existentes nas diversas parcelas,

N BN N

procedendo-se, conforme as situacBes, a manutencdo, a reparacdo e/ou a construcdo dos
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mesmos. Dever-se-a usar telha ceramica a cor natural no revestimento das coberturas e na
reparagéo ou reconstrugéo dos beirais em mau estado.

As empenas deverdo ter as suas anomalias corrigidas, ser convenientemente impermeabilizadas e
revestidas a materiais tradicionais, que se integrem esteticamente na imagem das construcdes.
As cores, materiais e texturas dos revestimentos das fachadas originais deverdo ser preservados.

No caso de ser necessaria a sua reposicdo, deve optar-se por revestimentos e elementos de

acordo com os originais ou, no caso de nao ser possivel, outros esteticamente integrados. Deveréo
ser corrigidas as dissonancias existentes,

nomeadamente marquises, caixas de estores e
gradeamentos exteriores, expositores salientes, e aparelhos de ar condicionado.

A colocagdo dos elementos publicitarios, toldos nas fachadas ou empenas do quarteirdo devera
obedecer a regulamentagéo em vigor.

Ao nivel do espaco publico, seria desejavel a requalificagdo das Ruas de Sdo Jodo e Clube Fluvial
Portuense.

3.1 - Plantas e algados da intervencéo proposta

R4 008 MERCADGRgs

RLUA DE S0 JOAD

| g4
| i
Planta da cota 17

1
| |
N I
Om Sm 10m 20m 30m
. Comércio Estacionamento . Habitacao . Servigos . Indistria

S0m
Equipamento Associacio

P, b
/ £ I~/
S RLIA DOS MERCADORES | )
RUA b __ ey S
o '(JS”'F“':J’-BGRFS & |
¥ 2 |
5 z |
i [ 5
= ] - .'.‘ |
& [ i 1oy |
; g |
\ Q2
3 \ e 1
3 3 I\ £ b
\ | &
AN — - ) &
— " -
RUA DE SAD J0AD RUA DE SAD J0A0
' | I=n
/f'_ ., I. i
7 ™~ A |
S ™~ . \\\ |
. . |
I ]
planta da cota 1 9 61 Om 5m 10m 20m 30m 50m
. Comércio Estacionamento . Habitagao . Servigos . Indistria Equipamento

Associacio

Documento Estratégico para a Unidade de Intervencéo S&o Jodo - Versdao Web

33/70



AR

PORTO VvivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

RUA DE SAD JOAD
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Alcados do quarteirdo, onde se assinalaram os elementos a demolir, a construir e a manter.
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3.2 - Sintese da intervencao proposta
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13009 001 CV+R/C arrendatério Comércio com WC 2
13009 001 1° arrendatério Armazém i
422,00 358,70 FDZHP MAU isolada PROFUNDA 422,00 358,70
13009 001 20 Devoluto-habitagdo T1 X
13009 001 3° arrendatério Desocupado-habitagédo |TO X |1
13009 001 4°+AF Devoluto-habitacdo T3+1
13009 002 cv+R/C Devoluto-comércio
13009 002 10420430 arrendatario Habitag&o T1 X 5 conjugada
13009 002 40+50 252.00 214,20 |PRIVADO arrendatério Habitacéo T0 X 2 MAU com as
’ ’ parcelas 3, 4
13009 002 6o+AF arrendatério Desocupado-habitagéo [TO X 4 e5
13009 003 R/C+S/L+1° arrendatario Comércio com WC 2 .
conjugada
574,00 [487,90 |PRIvADO o mau |
13009 003 20+3%+4%+AF Devoluto indefinido parcelas 2, 4
eb
PROFUNDA |2210,00 1997,10
13009 004 CV+R/C+1° arrendatério Comércio com WC )
13009 004 |1°fte Devoluto T1 X 4 zgxlggsada
13009 004  [1°tras. 1024,00 870,40 |PRIVADO [arrendatério Habitagdo T2+2 X |5 MAU parcelas 2, 3
13009 004 2° fte. Devoluto T1+1 X 5 e5 ’
13009 004 2° tras.+3%+4%+5°+AF Devoluto indefinido
13009 005 CV+R/C+1°+2° arrendatério Comércio /habitagdo [com WC conjugada
360,00 [306,00 |PRIVADO mEpio  |°OM &
. . parcelas 2, 3
13009 005 3°+AF arrendatéario Associagdo com WC ed
13009 006 CV+R/C+1°+2°+Rec. 576,00 489,60 |PRIVADO arrendatério Comércio com WC MEDIO [isolada MEDIA 576,00 489,60
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13009 007 CV+R/C+1° Devoluto-comércio com WC
13009 007 1° fte. arrendatéario Habitacdo T2 X |3
13009 007 1° tras. arrendatario Habitacdo T0 (quato int) X |1
13009 007 2° fte. Devoluto-habitagéo T2 X conjugada
13009 007 2° tras. 1025,00 (871,25 |PRIVADO Devoluto-habitagdo  |TO X MAU com as
13009 007  |3° tras. arrendatario Habitago T0 (quarto int) X |6 parcelas 8 e 9
13009 007 3° fte. arrendatério Habitacéo T2 X |3
13009 007 4° fte. Devoluto-habitagédo T2 X
13009 007 40 tras. Devoluto-habitacdo T0 X
13009 008 CV+R/C+1 Devoluto com WC 8 conjugada
1209,00 1027,65 |PRIVADO MEDIO com as
13009 008 2+3+4+5+AF Devoluto indefinido parcelas 7 e 9
13009 009 R/C arrendatario Desocupado-comércio [sem WC
13009 009 R/C arrendatario Comércio com WC 1
13009 009 1° Esq® arrendatéario Habitacdo quarto X X 1 PROFUNDA 3151,00 2872,55
13009 009 1° Dt° arrendatario Habitag&o quarto X IX 2
13009 009 1° centro arrendatéario Arrumo quarto X X 0
13009 009 2° Esq® arrendatéario Habitacdo TO (quarto int) 1
13009 009 2° EsqP-sala 2 Devoluto-habitacédo quarto X X
13009 009 2° Dt° arrendatario Habitacdo quarto X Ix 1 conjugada
917,00 779,45 PRIVADO MAU com as
13009 009 3° EsqP arrendatario Habitac&o T1 X |4 parcelas 7 e 8
13009 009 3° Dt arrendatério Habitacéo quarto X X 2
13009 009 4° Esq® arrendatario Habitagéo T0 X 14
13000  [009 |4 Do arrendatario  |Habitagdo 1 quarto + X |x |a
2quarto int
13009 009 AF Devoluto - arrumos
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13009 010 CV+R/C arrendatario Indastria com WC
13009 010 1° Dt° Devoluto-servigos com WC
13009 010 1° Esq. arrendatério Servigos com WC 1
13009 010 20 arrendatario Servigos com WC 1
0 0 o .
13009 |010 |3 Dt 991,00 |842,35 |PRivaDo |Aendatario  |Servicos com WC ! MEDIO |isolada MEDIA 991,00 842,35
13009 010 3° Esq. arrendatario Servigos com WC 2
13009 010 4° Dt° Devoluto-servigos com WC
13009 010 4° Esq. Devoluto-servigos com WC
13009 010 5° Dt° arrendatario Servigos com WC 1
13009 010 5° Esq. arrendatario Servicos com WC 1
13009 011 CV+R/C+1° trs ocupante Comércio com WC 2
13009 011 1° frt arrendatério Comércio com WC 1
13009 011 20 arrendatério Habitagéo T2+1 X |3
13009 011 30 872,00 741,20 PRIVADO arrendatario Habitac&o T1+1 2 MEDIO isolada PROFUNDA 872,00 741,2
13009 011 40 arrendatario Habitacéo T1+1
13009 011 50 arrendatério Habitagéo T1+2 2
13009 011 6° Esq.° arrendatario Habitagéo TO+1 3
13009 011 6°Dir.° arrendatério Habitacdo TO 1
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13009 012-A |CV+R/C PRIVADO arrendatéario Comércio (encerrado) |com WC
13009 012-B |1° PRIVADO arrendatéario Servigos (encerrado) |com WC
13009 012-C |2° esq. proprietério Habitacao TO+2 3
PRIVADO o
13009 012-C |2°dt° ocupante Habitacéo TO X |2
1330,00 [1130,50 — — MEDIO [isolada ROFUNDA 1330,00 1130,5
13009 012-D |3°dt° arrendatéario Habitacdo T1+1 X |2
PRIVADO L. o
13009 012-D |3° esq. arrendatéario Habitacéo TO+1 1
- o -0 | - ~
13009 012-E |4° dt PRIVADO _ Dev«_)lut? habitacéo TO X
13009 012-E |4° esq. arrendatario Habitacao T0 X 3
13009 012-F |5°Dt°-1 arrendatéario Habitacdo TO X |1
13009 012-F |5° Dt°-2 PRIVADO arrendatario Habitacio T0 X |2
13009 012-F |5° Esq. arrendatario Habitacao T1+1 X |4
13009 012-G_|6° (AF) PRIVADO Devoluto-habitacéo T2+1
13009 013 R/C+1° arrendatario Comércio com WC 2
13009 013 10 arrendatéario Habitacao T2+1 X X |2
13009 013 20 672,00 621,60 [PRIVADO arrendatario Habitacéo T0+2 X 3 MEDIO [isolada MEDIA 672,00 571,2
13009 013 30+4° arrendatario Habitacéo T3+3 3
13009 014 CV+R/C+1° arrendatéario Associacdo com WC
13009 014 10 arrendatéario Habitacao T2 X |2
13009 014 |20 arrendatario pesocupado - T1+1
hahitac3o
13009 014 3° Dt° 868,00 737,80 |PRIVADO subarrendatario [Habitacdo T1 X X |2 MEDIO [isolada MEDIA 868,00 737,80
13009 014 3% esq. arrendatario Desocupado habitagéo |TO X
13009 014 4° dto+5° (AF) subarrendatario |Habitacdo 2 TO+1 X 2
13009 014 4° esq. subarrendatario [Habitagéo Tl X X (1
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13009 015 CV+R/C PRIVADO Devoluto com Wc
13009 015 1° fte. PRIVADO Devoluto Servigos com Wc
13009 015 1° tras. PRIVADO arrendatario Servigos X
13009 015 2° fte. PRIVADO proprietario Servigos X
13009 015 3° fte. PRIVADO Devoluto Servigos X
13009 015  |3°tras. 848,00 720,80  [PRIVADO Devoluto Servigos X BOM isolada LIGEIRA 848,00 720,80
13009 015 4° fte. PRIVADO arrendatario Servigos X
13009 015 40 tras. PRIVADO Devoluto Servigos X
13009 015 5° fte. PRIVADO arrendatario Servigos X
13009 015 5° tras. PRIVADO arrendatario Servigos X
13009 016 CV+R/C Devoluto Devoluto
13009 016 1° frt. ocupante Servigos
1035,00 879,75 PRIVADO MAU isolada PROFUNDA |1035,00 879,75
13009 016 1° arrendatario Habitagéo T3 X |4
13009 016 20+30+4° Devoluto Habitagao
13009 017 CV+R/C PRIVADO |arrendatéario Comércio com WC
13009 017 1° Dt° PRIVADO |arrendatéario Servigos com WC
13009 017 1° Esq.° PRIVADO |Devoluto Servigos com WC
13009 017 2° Dt° PRIVADO |Devoluto Servigos com WC
13009 017 2° esq°® PRIVADO |Devoluto Servigos com WC
0 0 1 Ari i - -
13009 017 3° Dt 837,00 711,45 PRIVADO |Proprietéario Servicos com WC MEDIO |isolada MEDIA 837,00 711,45
13009 017 3° esq. PRIVADO |arrendatéario Servigos com WC
13009 017 4° Dt° PRIVADO |Devoluto Servigos com WC
13009 017 4° esq. PRIVADO |Devoluto Servigos com WC
13009 017 50 dt° PRIVADO |arrendatéario Servigos com WC
13009 017 5° esq° PRIVADO |arrendatéario Servigos com WC
13009 018 R/C+10420430+4°+AF 1662,00 1412,70 |PRIVADO Devoluto MAU isolada PROFUNDA |1662,00 1412,70
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13009 019 R/C+1° roprietario Comércio com WC .
762,00 647,70 PRIVADO proprt I I MAU isolada PROFUNDA 762,00 647,70
13009 019 20+3°+4°+5° desocupado
13009 020 R/C arrendatério IndUstria com wc 3
950,00 807,50 PRIVADO MAU isolada PROFUNDA |950,00 807,50
13009 020 1°4+3°+4°+5°+REC arrendatéario Devoluto
13009 020 20 arrendatario Habitacdo T1+2 4
13009 021 R/C+1° tras. PRIVADO  |Ocupado Cedido a armazém com WC
13009 021 1° PRIVADO |arrendatério Servigos com WC 4
13009 021 20 fte. PRIVADO |arrendatario Servigos com WC 4
13009 021 R/C PRIVADO |proprietério Comércio com WC
13009 021 3° fte. PRIVADO |arrendatario Habitacdo T1+1 X
13009 021 3° tras. PRIVADO |proprietéario Habitacéo T1+1 X |4
13009 021 4° fte. PRIVADO |proprietério Habitacdo T1+1 X |3
13009 021 |40 tras. 1272,00  1081.20 o ADO  [proprietario  |Habitagdo T141 E BOM  isolada MEDIA 1272.00 1081.20
13009 021 5° fte. PRIVADO |proprietério Servigos com WC
13009 021 50 tras. PRIVADO |arrendatério Habitacdo T1+1 X |3
13009 021 6° fte. PRIVADO |proprietéario Habitacéo T1+1 X |1
13009 021 6° tras. PRIVADO |arrendatério Habitacdo T1+1 X |2
Né&o foi possivel
13009 021 7° tras. PRIVADO L
visitar
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13009 022 R/C arrendatario Comércio com WC 4
13009 022 1° CEd'd.O Atelier pintura com WC
gratuitamente
0 i Lo .
13009  J022  |2° dir. 990,00 [841,50 |PRIvapo |ATTendatdrio  |Servigos ! MEDIO |isolada MEDIA 990,00 841,50
13009 022 2° esq. arrendatério Habitacéo T1+1 2
13009 022 3% esq. arrendatério Habitacéo indefinido
13009 022 4°+AF Devoluto Habitacéo indefinido
13009 023 R/C+10+20+30+40+50+AF 409,00 347,65|PRIVADO  [Devoluto indefinido MAU isolada PROFUNDA 409,00 347,65
13009 024 CV+R/C+1°+2°43°+4°+REC (307,00 260,95 |PRIVADO |Ocupado Equipamento indefinido BOM isolada LIGEIRA 307,00 260,95
conjugada
13009 [025  |R/C+S/L+10+2043%+REC  [324,00 275,40 |PRIVADO |Devoluto indefinido MEDIO ;‘;2;;8 e
27
13009 026 R/C arrendatario Comércio com WC 5
13009 026 10 Devoluto Habitacéo X conjugada
13009  J026 |20 237,00 |201,45 |[PRivaDO |¥fendatario  |Habitacdo 10 ! MEDIO ;gf;;‘; 55 & | PROFUNDA (842,00 771,80
13009 026 3° arrendatério Habitacéo TO X 3 27
13009 026 40 arrendatério Habitacéo T1 X X |5
conjugada
com as
13009 027 10+20+3° 281,00 238,85|PRIVADO Devoluto MAU parcelas 25 e
26
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3.3 - Intervencéo proposta por parcela

Parcela 01

Intervencédo de modo isolado, de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Manutencdo da volumetria do edificado, bem como da configuracdo e alinhamentos da sua
cobertura;

Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, reparacéo da padieira fissurada do
vao da caixa de escadas do primeiro andar, limpeza das cantarias, tratamento e pintura
das guardas das varandas;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente
em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais.

Reparacdo dos rebocos da empena com a parcela 04 prevendo isolamento,
impermeabilizacédo e recobrimento segundo materiais e cores tradicionais, assim como das
empenas das aguas furtadas;

Reparacgdo dos beirais em mau estado e de telhas degradadas na ceramica e estrutura da
mesma natureza das que se encontram empregues;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente;

Demoligéo parcial/integral no interior do edificio de todos os elementos degradados;
Eliminacé&o e correcgéo das infiltragcdes e patologias existentes no interior do edificio;
Construcéo de novos acessos verticais e circula¢des horizontais comuns;
Recompartimentacdo interior da parcela nos pisos superiores, segundo tipologias
preferencialmente habitacionais, dotando todas as fracgbes das infra-estruturas
adequadas (nomeadamente cozinhas e instalacGes sanitarias);

Reformulagdo da organizacdo do estabelecimento comercial permitindo a reabertura das
portas para a Rua dos Mercadores;

Remocao da saida da extrac¢do de ar do estabelecimento comercial, ao nivel das portas
da Rua dos Mercadores, introduzindo-o em courette técnica, assim como a extracgdo e
renovacdo de ar da cave;

Todas as redes de drenagem deverédo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdo dos caixilhos e portas do rés-do-chdo e sua substituicdo por caixilharia adequada
segundo o desenho, materiais e cores tradicionais;

Remocdo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocdao de estendais;

Relocalizacdo de antenas na fachada virada a Rua do Clube Fluvial Portuense.
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Parcelas 02, 03, 04 e 05
Intervencdo de modo conjugado e de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no
Anexo | - Niveis de Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacfes:

» Manutengao da volumetria dos edificios, bem como da configuracdo e alinhamentos das
suas coberturas, com excepcdo da parcela 02 em que se prevé realinhamento de
pavimentos e subida da cota de cumeeira;

= Conservacao da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas (parcelas
03, 04, e 05), que inclui a remocdo dos azulejos existentes, o tratamento,
impermeabilizacédo e pintura de rebocos a criar, a limpeza e reparacéo das cantarias e 0
tratamento e pintura das guardas das varandas;

= As fachadas da Rua de Sao Jodo das parcelas 04 e 05 deverédo ser pintadas com a mesma
cor da parcela 06, garantindo a unidade do conjunto;

= As fachadas interiores da parcela 04 deverao ser isoladas, impermeabilizadas e revestidas
segundo materiais e cores tradicionais;

» Reformulacdo, se necessario, da configuragdo da fachada da Rua do Clube Fluvial
Portuense da parcela 02, sujeita a aprovacdo das entidades competentes;

= Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente
em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Reparacgdo dos revestimentos da empena da parcela 02 com o sagudo da parcela 04, que
compreende o isolamento, impermeabilizacdo e revestimento segundo materiais e cores
tradicionais, assim como das empenas das aguas furtadas das parcelas 02, 03 e 04;

= As empenas da parcela 04 e 05 deverdo ser isoladas, impermeabilizadas e revestidas
segundo materiais e cores tradicionais;

= Reparagdo das coberturas segundo a actual configuracdo, utilizando telha cerémica e
estruturas da mesma natureza das que se encontram empregues;

= Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;

= Demolicdo parcial/integral, de todos os elementos degradados no interior dos edificios;

» Eliminacdo e correccdo das infiltracdes e patologias existentes no interior dos edificios;

= Eliminacdo das caixas de escadas existentes nas parcelas 02, 03, 04 e 05;

= Construgdo de novos acessos verticais, caixa de escadas e elevador, e circulacdes
horizontais comuns, preferencialmente com entrada para os pisos superiores a partir da
Rua dos Mercadores;

= Recomenda-se a reparacao/reconstrucdo das clarabdias existentes segundo o seu desenho
original e materiais tradicionais;

» Reorganizacdo interior das parcelas, segundo tipologias maiores e preferencialmente
habitacionais, nos pisos superiores, dotadas em todas as frac¢des das infra-estruturas

adequadas (nomeadamente cozinhas e instalacfes sanitarias);
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Remocdo da saida da extrac¢do de ar, do estabelecimento comercial, da janela da
sobreloja da Rua do Clube Fluvial Portuense introduzindo-a em courette técnica, assim
como todas as extracgfes de ar dos estabelecimentos comerciais a implementar;
Reformulagdo da organizacé@o do estabelecimento comercial da parcela 03 dotando-o de
instalacdo sanitaria dentro da fraccéo;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccéo das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdao dos caixilhos e portas do rés-do-chdo, das parcelas 02 e 03, e sua substituicao
por caixilharia adequada segundo o desenho, materiais e cores tradicionais;

Reabertura das janelas da sobreloja na fachada da parcela 03 (para a Rua de S&o Jo&o) e
reposicdo das cantarias em granito;

Remocdo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocéao de estendais;

Remocdao da placa de policarbonato no rés-do-chao da parcela 05.

Parcela 06

Intervencédo de modo isolado e de Nivel Médio, segundo a classificacdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervencgéo, com especial incidéncia nas seguintes orientagfes:

Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui remocé@o dos azulejos existentes, o tratamento, impermeabilizagdo e pintura de
rebocos a criar, a limpeza e reparacdo das cantarias e o tratamento e pintura das guardas
das varandas;

A fachada da Rua de S&o Jodo devera ser pintada com a mesma cor das fachadas das
parcelas 04 e 05, garantindo a unidade do conjunto;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente
em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Remocdo da chapa ondulada em ferro da empena com a parcela 04, prevendo o seu
isolamento, impermeabilizacdo e revestimento segundo materiais e cores tradicionais;
Revisdo do desenho da cobertura, segundo proposta de prolongamento do piso recuado
constante neste documento, sujeita a aprovacgdo por parte das entidades competentes
Reparacdo da cobertura, utilizando telha ceramica e estrutura da mesma natureza das
gue se encontram empregues;

Recomenda-se a reparagdo/reconstrucido da clarabdia existente segundo o seu desenho
original e materiais tradicionais;

Reforma do sistema de drenagem de &aguas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Eliminacdo e correccdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio e

recuperacgdo de todos os elementos degradados;
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» Criagdo de um novo acesso autonomo aos pisos superiores, a partir da Rua dos

Mercadores, com ligagdo a caixa de escadas principal;

= Obras de manutencé@o da caixa de escadas principal, onde se incluem as reparacbes e
substituicfes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparagao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;

= Recomenda-se a recompartimentacdo interior da parcela ao nivel dos pisos superiores,
segundo tipologias preferencialmente habitacionais, dotadas em todas as fraccdes das
infra-estruturas adequadas (nomeadamente cozinhas e instala¢des sanitéarias);

» Introdugdo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extracgdo de ar do
estabelecimento comercial a implementar;

» Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede
publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:
= Reposi¢do dos véos das janelas no rés-do-chdo da Rua dos Mercadores removendo o0s

acrescentos em cimento.

Parcelas 07, 08 e 09
Intervencdo de modo conjugado e de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no
Anexo | - Niveis de Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacées:
» Manutengdo da volumetria dos edificios, bem como da configuracdo e alinhamentos das
suas coberturas;
= Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagéo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;
= Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
= Reparagdo da empena da parcela 07, confrontante com a parcela 06, prevendo
isolamento, impermeabilizacdo e revestimento segundo materiais e cores tradicionais,
assim como das empenas das aguas-furtadas das parcelas 08 e 09;
» Reparacdo das coberturas segundo a configuracédo original, utilizando telha ceramica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;
= Recomenda-se a reparacgao/reconstrucdo das clarabdias existentes segundo o seu desenho
original e materiais tradicionais;
= Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos
em que a drenagem de aguas é insatisfatoria;
» Demolicdo parcial/integral de todos os elementos degradados existentes no interior dos
edificios;

» Eliminacdo e correccdo das infiltracdes e patologias existentes no interior dos edificios;
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Construcdo de novo bloco de acessos verticais (caixa de escadas e elevador) e circulagdes
horizontais comuns, recomendando-se a reabilitacdo da caixa de escadas principal da
parcela 8, com as reparacdes e substituicdes necessarias dos madeiramentos, seguidas do
seu envernizamento e a reparagdo e pintura de rebocos e estuques e, se necessario,

correcgdes estruturais;

Reorganizacdo interior das parcelas, segundo tipologias preferencialmente habitacionais
ao nivel dos pisos superiores, dotadas das infra-estruturas adequadas (nomeadamente
cozinhas e instalacdes sanitérias) e de condi¢fes de seguranca, salubridade e estética;
Recomenda-se que a entrada para os pisos superiores seja feita a partir da Rua dos
Mercadores;

Recomenda-se a reabilitacdo e manutencdo de todos os tectos ornamentados e pintados
no interior da parcela 08;

Recomenda-se a conservacdo e reabilitacdo da escada helicoidal da parcela 07,
mantendo-se o seu valor estético e arquitecténico;

Introducédo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar dos
estabelecimentos comerciais a implementar;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdao dos caixilhos de aluminio, das parcelas 08 e 09, e sua substitui¢cdo por caixilharia
adequada segundo o desenho, materiais e cores tradicionais;

Reposicdo dos vdos das janelas da parcela 07 no rés-do-chdo da Rua dos Mercadores
removendo 0s acrescentos de argamassa;

Remocdo dos azulejos da fachada da parcela 07 (Rua de S&o Jodo) e seu tratamento,
impermeabilizacéo e revestimento a reboco;

Remocdo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocdao de estendais;

Remocdo das antenas da parcela 07;

Remocéao das coberturas das varandas em policarbonato ondulado da parcela 09;

Remocdo das caixas de estores exteriores;

Remocéo do encerramento da varanda em policarbonato ondulado do 5° andar da parcela
08;

Reducéo da projeccédo do beiral da parcela 09 em ambas as fachadas.

Parcela 10

Intervencdo de modo isolado e de Nivel Médio segundo a classificagdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagfes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuragcdo e alinhamento da sua

cobertura;
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Revisdo da cobertura e correcgdo de eventuais anomalias, utilizando materiais da mesma
natureza dos que se encontram empregues;

Revisdo e manutencao do sistema de drenagem de &guas pluviais da cobertura;
Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagéo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Isolamento, impermeabilizacdo e revestimento da empena confrontante com a parcela
09, segundo materiais e cores tradicionais;

Eliminacdo e correcgao das infiltracGes e patologias existentes no interior do edificio;
Encerramento da comunicagdo entre o estabelecimento industrial e a entrada para os
pisos superiores;

Alteracdo das instalagdes sanitarias, publicas e de funcionarios, do estabelecimento
industrial com intuito de melhorar a salubridade actual;

Introducéo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento industrial existente;

Todas as redes de drenagem deverao estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdao do friso em granito entre o 4° e 5° andar, unificando as fachadas contiguas;
Reposicdo dos vaos das portas no rés-do-chdo da Rua dos Mercadores removendo o0s
acrescentos em cimento;

Remocao das caixilharias em aluminio no 5° andar da Rua de Sdo Jo&o e do 2° da Rua dos
Mercadores;

Remocao do aparelho de ar condicionado na fachada da Rua dos Mercadores no 5° direito;
Remocédo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocdao das caixas de estores exteriores.

Parcela 11

Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Médio segundo a classificacdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagées:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuragdo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagéo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,

preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
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Colocacgdo de guardas nos véos do primeiro andar da Rua de Sdo Jo&o, segundo desenho e
materiais tradicionais;

Reparacdo da cobertura segundo a sua configuragdo inicial, utilizando telha cerémica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Recomenda-se a reparagao/reconstrugcdo da clarabdia existente segundo o seu desenho
original e materiais tradicionais;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais da cobertura, com alteragdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Demolicdo parcial/integral de todos os elementos degradados existentes no interior do
edificio;

Eliminacé&o e correcgéo das infiltragcdes e patologias existentes no interior do edificio;
Obras de manutencéo dos acessos verticais da habitacdo, onde se incluem as reparacées e
substituicfes necessarias dos madeiramentos, seguidas do seu envernizamento e a

reparacgao e pintura de rebocos e estuques e, se necessario, correcgdes estruturais;

Requalificacdo das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, pelo guarnecimento
apropriado destes espacos com sistemas de ventilagdo, abastecimento e escoamento de
aguas adequados, bem como 0s equipamentos necessarios e revestimentos lavaveis,

impermeaveis e resistentes;
Criacdo de condic¢des de ventilacdo adequadas nos compartimentos interiores;

Reparagdo dos estuques, rebocos e pinturas em mau estado, patentes em tectos e

paredes;

Alteracdo da entrada na fraccdo do 2° andar para a parte voltada para a Rua de S&o Jodo,
corrigindo o desnivel entre os pavimentos dentro do fogo;

Recomenda-se que comunicagdo entre as duas partes de cada fracgdo ndo atravesse as
instalacdes sanitérias;

Introducédo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial existente e dos fogos;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocao das caixilharias do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores;

Reposicdo dos vaos das janelas no 1° andar da Rua de Sdo Jodo removendo os acrescentos
em alvenaria;

Remocao de todos os elementos de extraccdo, ventilagdo e aparelho de ar condicionado
da entrada para os pisos superiores na Rua de Sdo Jodo e no rés-do-chdo da Rua dos
Mercadores;

Remocdo de estendais;
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Remocao das cablagens que percorrem as fachadas;
Remocdo das antenas do 2° e 3° andar;

Remocao das caixas de estores exteriores.

Parcela 12

Intervencédo de Modo Isolado e de Nivel Profundo segundo a classificacdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracdo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas que
inclui remocédo dos azulejos existentes, o tratamento, impermeabilizagdo e pintura de
rebocos a criar, a limpeza e reparacgdo das cantarias e o tratamento e pintura das guardas
das varandas;

Isolamento, impermeabilizacdo e revestimento da fachada das aguas-furtadas com
materiais e cores tradicionais;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Remocdo da chapa ondulada em ferro da empena confrontante com a parcela 11,
prevendo o seu isolamento, impermeabilizagcdo e revestimento da empena com materiais
e cores tradicionais;

Reviséo e reparagdo da cobertura, conservando a sua estrutura original e utilizando telha

ceramica da mesma natureza das que se encontram empregues;
Revisdo da clarabdia e correcgdo de eventuais anomalias;

Reforma do sistema de drenagem de é&guas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Eliminacéo e correccgéo das infiltracBes e patologias existentes no interior do edificio;
Recompartimentacdo interior das frac¢des, adaptando-as aos usos actuais, de acordo com
a legislacdo em vigor, dotadas das infra-estruturas adequadas;

Reabilitacdo e manutencdo de todos os tectos ornamentados e pintados no interior das
habitacdes;

Introducédo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial existente, e das habitacdes;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocao de todos os elementos de tamponamento dos vdos ao nivel da Rua dos
Mercadores;
Remocao dos vaos do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores;

Remocéao das caixilharias em PVC e aluminio presentes nas duas fachadas;
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= Remoc¢do de todos os elementos de extraccdo, ventilacdo no rés-do-chdo da Rua dos
Mercadores;

=  Remocdao de estendais;

=  Remocéo das cablagens que percorrem as fachadas;

=  Remocéo das caixas de estores;

=  Remocdo das antenas na fachada de S&o Jodo.

Parcela 13
Intervencédo de Modo Isolado e de Nivel Médio segundo a classificacdo explanada no Anexo | -
Niveis de Intervencgdo, com especial incidéncia nas seguintes orientagfes:
» Manutencgdo da volumetria do edificio, bem como da configuracdo e alinhamento da sua
cobertura;
= Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos, limpeza e reparacdo das cantarias, tratamento
e pintura das guardas das varandas;
= Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;
= Reparacgdo da cobertura, segundo a sua configuracéo original e utilizando telha cerémica
e estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;
= Recomenda-se a reparagdo/reconstrucdo do lanternim existente, de acordo com o seu
desenho original e materiais tradicionais;
= Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
= Demolicdo parcial/integral de todos os elementos degradados no interior do edificio
existente;
» Reabilitagdo/ substituicdo dos elementos estruturais danificados;
» Eliminacdo e correccéo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
= Reorganizacdo interior das fraccdes, dotando-as das infra-estruturas adequadas
(nomeadamente cozinhas e instala¢des sanitarias);
= Conservacdo dos acessos verticais, incluindo reparacdo e substituicdo dos madeiramentos
seguidos do seu acabamento final, reparacdo dos rebocos e estuques seguido da sua
pintura e, se necessario, correcc¢des estruturais;
* Introducdo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial existente;
*» Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede
publica.
Correccéo das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:
» Remocdo das caixilharias do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores;

= Remocédo de todos os elementos de extrac¢do, ventilacdo e aparelho de ar condicionado
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do 1° andar da Rua de Sao Jodo e Rua dos Mercadores;
= Remocdo de estendais;
» Remocé&o das cablagens que percorrem as fachadas;

= Remocdo das caixas de estores.

Parcela 14
Intervencé@o de Modo Isolado e de Nivel Médio segundo a classificacdo explanada no Anexo | -
Niveis de Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientaces:

»= Manutencgdo da volumetria do edificio, bem como da configuracdo e alinhamento da sua
cobertura;

= Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparacdo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

» A fachada da Rua de S&o Jodo deverd ser pintada com a mesma cor das parcelas 15 e 16,
garantindo a unidade do conjunto;

= Recuperagcdo e/ou reposicdo das -caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= Substituicdo de telhas degradadas na cobertura, utilizando telha cerdmica da mesma
natureza da que se encontra empregue e, se necessario, reparacdo dos elementos
estruturais degradados;

= Recomenda-se a reposicdo da clarabdia tradicional de modo a iluminar e ventilar
convenientemente os espacos da caixa de escadas;

» Reforma do sistema de drenagem de &guas pluviais das coberturas, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;

= Demolicdo parcial/integral de todos os elementos degradados existentes no interior do
edificio;

» Eliminacdo e correccdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;

= Manutencdo das zonas comuns, onde se incluem correccfes estruturais das escadas de
acesso aos pisos, assim como a reparacdo de todos os madeiramentos deficientes,
rebocos, estuques e pinturas;

» Requalificacdo das instalacdes sanitarias e cozinhas em mau estado, provendo-as de
revestimentos impermeaveis e lavaveis, instalacdes apropriadas sistemas de ventilacao,
abastecimento e escoamento de aguas, bem como de todos os equipamentos necessarios;

= Dotar todos os fogos de instalacBes sanitarias completas com as adequadas condi¢bes de
salubridade e habitabilidade;

= Recomenda-se que a comunicagdo entre as varias partes dos fogos seja realizada pelo
interior dos mesmos, excluindo a actual passagens pelos espagos comuns;

» Introdugdo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do

estabelecimento comercial existente;
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Todas as redes de drenagem deverédo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Reposicdo dos vaos da porta do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores, removendo o
acrescento em cimento;

Remocdao das caixilharias em aluminio existentes na fachada da Rua dos Mercadores;
Remocdao do friso a meio vdo do rés-do-chdo da Rua de S&o Jodo, regularizando-o com o
revestimento da fachada;

Remocéo da caixilharia em ferro do 3° andar esquerdo, fachada da Rua de S&o Jo&o;
Remocéao de estendais;

Remocéo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocdo das caixas de estores exteriores;

Remocdo da varanda do 5° andar existente na fachada da Rua de S&o Jodo, sobre o
frontéo.

Parcela 15

Intervencé@o de Modo Isolado e de Nivel Ligeiro segundo a classificacdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervengdo, com especial incidéncia nas seguintes orientagées:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagéo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

A fachada da Rua de S&o Jodo deverd ser pintada com a mesma cor das parcelas 14 e 16,
garantindo a unidade do conjunto;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Reparacdo da empena confrontante com a parcela 16, prevendo isolamento,
impermeabilizacédo e revestimento segundo materiais e cores tradicionais;

Correccdo das patologias decorrentes das infiltracbes pela cobertura, com especial
incidéncia nos arrumos das aguas-furtadas;

Recomenda-se a restituicdo de clarabdia tradicional segundo os modelos existentes no
Centro Histdrico, de modo a iluminar e ventilar naturalmente a caixa de escadas;
Manutencéo do sistema de drenagem de aguas pluviais da coberturas com substituicdo dos
tubos de queda da fachada da Rua de S&o Joao;

Eliminac&o e correcgéo das infiltragcdes e patologias existentes no interior do edificio;
Introducdo em courette técnica de todos os sistemas mecénicos de extracgdo de ar
eventualmente necessarios ao funcionamento do estabelecimento comercial;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede
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publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Reposi¢ao dos vaos do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores, removendo o acrescento em
cimento;

Picagem do reboco texturado do rés-do-chdo da Rua de S&o Jodo, regularizando-o com o
revestimento da fachada;

Remocao da caixilharia em aluminio do 4° andar frente, fachada da Rua de S&o Jo&o;
Remocdo das caixilharias em aluminio da fachada da Rua dos Mercadores, e gradeamento
metalico das instalacGes sanitarias;

Remocdao das cablagens que percorrem as fachadas.

Parcelas 16

Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Profundo segundo a classificacdo explanada no Anexo |

— Niveis de Interven¢éo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Manutencéo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamentos das suas
coberturas;

Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas, que
inclui o tratamento e pintura de rebocos, limpeza e reparagdo das cantarias, tratamento
e pintura das guardas das varandas;

A fachada da Rua de S&o Jodo deverd ser pintada com a mesma cor das parcelas 14 e 15,
garantindo a unidade do conjunto;

Substituicdo e reposicdo de todas as caixilharias e portas existentes nas fachadas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Substituicdo das coberturas segundo a actual geometria utilizando telha ceramica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Criacéo de condicdes de ventilacédo e salubridade adequadas no sagudo existente;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Reconstrucgéo integral do interior do edificio, com constru¢do de novos acessos verticais
(caixa de escadas e elevador) e circula¢des horizontais comuns, preferencialmente com
entrada para 0s pisos superiores a partir da Rua dos Mercadores;

Reorganizacédo interior do edificio, segundo tipologias preferencialmente habitacionais ao
nivel dos pisos superiores, dotadas de condi¢des de seguranca, salubridade e estética;
Eliminacdo e correccgdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
Abertura superior do sagudo, de forma a dota-lo das adequadas condi¢des de ventilagdo
natural;

Introducdo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial a implementar;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede
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publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdao das cablagens que percorrem as fachadas;

Picagem do reboco texturado do rés-do-chdo da Rua de Sdo Jodo, regularizando-o com o
revestimento da fachada;

Remocdo de estendais;

Remocéao das caixas de estores exteriores.

Parcela 17

Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Médio segundo a classificagcdo explanada no Anexo | —

Niveis de Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracdo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos, limpeza e reparacdo das cantarias, tratamento
e pintura das guardas das varandas;

Recuperacd@o das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em madeira,
segundo o desenho e cores tradicionais;

Reparagdo da empena sobrelevada relativamente a parcela 16, prevendo isolamento,
impermeabilizacéo e revestimento;

Reparacdo de eventuais anomalias existentes na cobertura utilizando telha ceramica e

estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Revisdo e conservacdo do sistema de drenagem de &aguas pluviais das coberturas, com
eventual alteracdo do esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e

esteticamente integrado, nos casos em que a drenagem de aguas é insatisfatéria;

Eliminacdo e correcgao das infiltracGes e patologias existentes no interior do edificio;
Introducdo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial existente no rés-do-chéo;

Todas as redes de drenagem deverédo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Reposicdo dos vaos do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores, removendo o0 acrescento em
cimento;

Remocédo dos aparelhos de ar condicionado na fachada da Rua de Sdo Jodo no 3° e 5°
direito;

Remocédo de todos os elementos de extraccdo, ventilacdo presentes na bandeira do acesso
ao estabelecimento comercial na Rua de S&o Joé&o;

Remocao das cablagens que percorrem as fachadas.
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Parcelas 18

Intervencé@o de Modo Isolado e de Nivel Profundo segundo a classificagdo explanada no Anexo |

— Niveis de Interven¢éo, com especial incidéncia nas seguintes orientacdes:

Manutencéo da volumetria do edificio, bem como da configuracdo e alinhamentos da sua
cobertura;

Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento dos azulejos, rebocos das fachadas, limpeza e reparacdo das
cantarias, tratamento e pintura das guardas das varandas;

Substituicdo e reposicdo de todas as caixilharias e portas existentes nas fachadas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Recuperacéo da cobertura segundo a sua geometria original utilizando telha ceramica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Recuperacéo das clarabdias existentes;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Eliminacdo e correccdo das infiltracdes e patologias existentes no interior dos edificios;
Reabilitacdo e manutencéo de todos os tectos ornamentados no interior da parcela, assim
como os azulejos da caixa de escadas principal;

Introducédo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
eventual estabelecimento comercial a criar;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccéo das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdao das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocéo de um tubular metélico no passeio adossado & fachada principal.

Parcela 19

Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no Anexo | -

Niveis de Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagfes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuragdo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagéo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

Recuperacdo ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em
madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Reconstrugdo da cobertura segundo a sua configuragdo original, utilizando telha cerédmica
e estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Reabilitacdo das clarabdias existentes segundo o seu desenho original;
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Reforma do sistema de drenagem de &guas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Demoli¢do de todos os elementos degradados existentes no interior do edificio;

O acesso aos pisos superiores deverad ser auténomo do rés-do-chdo e efectuado
preferencialmente pela Rua dos Mercadores, libertando o rés-do-chdo para um
estabelecimento comercial;

Eliminacdo e correcgao das infiltracBes e patologias existentes no interior do edificio;
Reconstrucéo interior da parcela, segundo tipologias preferencialmente habitacionais, nos
pisos superiores, dotadas em todas as fraccbes das infra-estruturas adequadas
(nomeadamente cozinhas e instalacfes sanitarias);

Introducdo em courette técnica de todos os sistemas mecénicos de extracgdo de ar do
estabelecimento comercial existente;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Reposicdo do vao da porta do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores, removendo o
acrescento em cimento;

Picagem do reboco texturado do rés-do-chdo da Rua de S&o Jodo, regularizando-o com o
revestimento da fachada;

Remocédo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocédo de um tubular metélico no passeio adossado a fachada principal.

Parcela 20

Intervencé@o de Modo Isolado e de Nivel Profundo, segundo a classifica¢do explanada no Anexo | -

Niveis de Intervengao, com especial incidéncia nas seguintes orientagfes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui a recuperacdo e reposicdo de azulejos, o tratamento e pintura de rebocos das
fachadas, limpeza e reparagdo das cantarias, tratamento e pintura das guardas das
varandas;

Recuperacéo ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas, preferencialmente em
madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Recuperacdo da cobertura segundo a geometria original, utilizando telha cerémica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Reforma do sistema de drenagem de éaguas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Recuperacao da clarabdia existente, segundo a sua geometria e materiais tradicionais;

Demoligcdo parcial de todos os elementos degradados existentes no interior do edificio;
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Reconstrugdo interior da parcela, segundo tipologias preferencialmente habitacionais nos
pisos superiores, dotadas em todas as frac¢cdes das infra-estruturas adequadas
(nomeadamente cozinhas e instala¢des sanitarias);

O acesso aos pisos superiores devera ser preferencialmente pela Rua dos Mercadores,
libertando o rés-do-chéo para um estabelecimento comercial;

Eliminacdo e correccdo das infiltracdes e patologias existentes no interior do edificio;
Recomenda-se a reabilitacdo e manutencdo de todos os tectos ornamentados no interior
da parcela;

Introducéo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial existente;

Todas as redes de drenagem deverao estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Reposicdo dos véos das janelas do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores, removendo o
acrescento em cimento;

Picagem do reboco texturado do rés-do-chdo da Rua de S&do Jodo, regularizando-o com o
revestimento da fachada;

Remocdao das placas onduladas de policarbonato que cobrem a varanda do 2° andar na Rua
de S&o Jodo;

Remocéo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocdo de todas as antenas das fachadas;

Remocao de um tubular metélico no passeio adossado a fachada principal.

Parcela 21

Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Médio segundo a classificacdo explanada no Anexo | —

Niveis de Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagdo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

Remocdo da chapa ondulada de fibrocimento da empena confrontante com a parcela 19,
prevendo o seu isolamento, impermeabilizacdo e recobrimento da empena segundo
materiais e cores tradicionais;

Reparacdo de eventuais anomalias existentes na cobertura, utilizando telha ceramica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Manutencdo do sistema de drenagem de &guas pluviais da cobertura, de modo
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funcionalmente correcto e esteticamente integrado;

Regularizacdo das alteracdes efectuadas pelos utilizadores das frac¢des, de acordo com a
legislacdo em vigor, dotando nomeadamente as instalagbes sanitarias e cozinhas das
condi¢des minimas de salubridade e habitabilidade;

Eliminacdo e correcgao das infiltragBes e patologias existentes no interior do edificio;
Introducdo em courette técnica de todos os sistemas mecéanicos de extraccao de ar;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdo do fecho dos vaos do rés-do-chdo da Rua dos Mercadores em cimento e
substituicdo por pegas em granito alinhadas com a fachada;

Remocdao das caixilharias em aluminio presentes nas duas fachadas;

Remocao dos aparelhos de ar condicionado e ventilacdo na fachada da Rua de S&o Jo&o no
10, 2° e 5° frente;

Remocdo de estendais;

Remocdao de antenas;

Remocdo das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocéao das caixas de estores exteriores.

Parcela 22

Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Médio segundo a classificacdo explanada no Anexo | —

Niveis de Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientagdes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracéo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservagdo da configuragdo das fachadas originais e requalificagdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos, reparacdo das eventuais anomalias existentes
nos acrescentos dos pisos superiores, limpeza e reparacdo das cantarias, tratamento e
pintura das guardas das varandas;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

A fachada acima do frontdo devera ser isolada, impermeabilizada e revestida segundo
materiais e cores tradicionais;

A fachada da parcela 22 voltada para o sagudo devera ser isolada, impermeabilizada e
revestida segundo materiais e cores tradicionais;

As empenas sobre-elevadas relativamente as parcelas 21 e 27 deverdo ser
convenientemente isoladas, impermeabilizadas e revestidas com materiais esteticamente
integrados;

Reparagdo da cobertura segundo a geometria original, utilizando telha ceramica e

estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;
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Recuperacéo da clarabdia segundo o seu desenho e materiais originais;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais da cobertura, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Eliminacdo e correcgao das infiltracGes e patologias existentes no interior do edificio;
Introducéo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar do
estabelecimento comercial existente, e das habitaces;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdo de todos os elementos de extraccdo, ventilacdo do estabelecimento comercial
do sagudo;

Remocdo das caixilharias de aluminio dos compartimentos voltados para o saguéo;
Remocdo dos tubos de queda e ventilacdes presentes nas paredes do sagudo;

Remocao das cablagens que percorrem a fachada.

Parcela 23

Intervencd@o de Modo Isolado e de Nivel Profundo segundo a classificagdo explanada no Anexo |

— Niveis de Intervengéo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:

Manutencdo da volumetria do edificio, bem como da configuracdo e alinhamento da sua
cobertura;

Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui a reparacdo e reposicdo de azulejos nas fachadas, limpeza e reparagcdo das
cantarias, tratamento e pintura das guardas das varandas;

Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

A fachada do 5° andar devera ser isolada, impermeabilizada e revestida segundo materiais
e cores tradicionais;

Reconstrucdo da cobertura segundo a geometria original, utilizando telha ceramica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteracdo do
esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado;
Reconstrugdo do interior do edificio, incluindo a construcdo de novos acessos verticais
(caixa de escadas e, se possivel, elevador) e circulages horizontais comuns, dotando-o de
fogos preferencialmente habitacionais, ou outro uso compativel, nos pisos superiores e
comercio no rés-do-chéo;

Recuperacéo da clarabdia segundo a sua geometria original;

Eliminacdo e correcgao das infiltracGes e patologias existentes no interior do edificio;
Introducéo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccéo de ar;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede
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publica.
Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:
» Remocé&o das cablagens que percorrem as fachadas;

= Remocdo do mastro em metal da varanda do 2° andar.

Parcela 24
Intervencdo de Modo Isolado e de Nivel Ligeiro segundo a classificacdo explanada no Anexo | —
Niveis de Intervencdo, com especial incidéncia nas seguintes orientacoes:
*» Reabilitagdo da fachada do sagudo, prevendo isolamento, impermeabilizacdo e
revestimento segundo materiais e cores tradicionais;
= Manutencéo da cobertura e correcgdo de eventuais anomalias, utilizando telha ceramica e
estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;
» Manutengao do sistema de drenagem de aguas pluviais da cobertura;
= Correcgao das infiltracBes presentes na cave;
* Introdugdo em courette técnica de todos os sistemas mecéanicos de extracgdo de ar;
= Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede
publica.
Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:
* Remocédo da chaminé adossada a fachada do sagudo;

» Remocéo das cablagens que percorrem a fachada.

Parcelas 25, 26 e 27
Intervencdo de modo conjugado e de Nivel Profundo, segundo a classificacdo explanada no
Anexo | - Niveis de Intervencao, com especial incidéncia nas seguintes orientacfes:

» Manutenc¢do da volumetria dos edificios, bem como da configuracdo e alinhamentos das
suas coberturas, com excepc¢do da parcela 27, onde se prevé um alinhamento do altimo
piso e revisdo do desenho da respectiva cobertura;

= Conservacdo da configuracdo das fachadas originais e requalificacdo das mesmas que
inclui o tratamento e pintura de rebocos das fachadas, limpeza e reparagéo das cantarias,
tratamento e pintura das guardas das varandas;

= Recuperacdo e/ou reposicdo das caixilharias existentes degradadas e removidas,
preferencialmente em madeira, segundo o desenho e cores tradicionais;

= As fachadas das parcelas 25 e 27 para o sagudo deveréo ser isoladas, impermeabilizadas e
revestidas segundo materiais e cores tradicionais;

= Reparagdo ou reconstrucdo das coberturas segundo a sua geometria original, utilizando
telha ceramica e estrutura da mesma natureza das que se encontram empregues;

» Recuperagdo das claraboias existentes segundo a sua configuragdo original;

= Reforma do sistema de drenagem de aguas pluviais das coberturas, com alteracdo do

esquema de rede, de modo funcionalmente correcto e esteticamente integrado, nos casos
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em que a drenagem de &guas é insatisfatoria;

Demolicdo parcial/integral de todos os elementos degradados, no interior dos edificios
existentes;

Eliminacdo e correccgao das infiltracGes e patologias existentes no interior dos edificios;
Construcdo de um novo bloco de acessos verticais (caixa de escadas e, se tecnicamente
possivel, elevador) e circulagcdes horizontais comuns, com demolicdo das caixas de
escadas existentes;

Reorganizacdo interior das parcelas, segundo tipologias habitacionais nos pisos superiores
e comerciais nos pisos inferiores, dotadas de condi¢cbes de seguranca, salubridade e
estética;

Introducéo em courette técnica de todos os sistemas mecanicos de extraccdo de ar dos
estabelecimentos comerciais a implementar;

Todas as redes de drenagem deverdo estar ligadas as respectivas infra-estruturas da rede

publica.

Correccao das dissonancias existentes, nomeadamente ao nivel de:

Remocdao das cablagens que percorrem as fachadas;

Remocdo das caixilharias em aluminio das parcelas 25 e 27 existentes no interior do
saguao;

Remocédo de estendais;

Remocdao das caixas de estores;

Remocao do encerramento da varanda do recuado da parcela 26 com caixilharias em ferro

e em policarbonato ondulado.

4 - Planificacdo da intervencdo proposta

ano 4

3° trimestre| 4° trimestre 1° trimestre 2° trimestre | 3° trimestre | 4° trimestre 1° trimestre 2° trimestre 3° trimestre | 4° trimestre | 1° trimestre

Celebracao de contratos de reabilitacao

Elaboragéo de projectos de licenciamento e execugéo
Obras - intervencéo ligeira

Obras - intervencdo média

Obras - intervengéo profunda
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5 - Estimativa orcamental da intervencéo proposta

custo
intervencio  IMErvencio ABC (m2) total (matemitico)
- (€/ m2)

nivel de

parcela

%
1 PROFUHDA 700 422,00 295.400
2
: PROFUNDA 700 2.210,00 1.547.000
5
6 MEDIA 300 576,00 122.688
7
8 PROFUNDA 700 1.151,00 2.044.903
9
10 MEDIA 300 91,00 193.245
11 PROFUNDA 700 872,00 610.400
12 PROFUHNDA 700 1.320,00 532.000
13 PROFUNDA 700 672,00 268.800
14 MEDIA 700 268,00 384.813
15 LIGEIRA 300 248,00 129.744
16 PROFUHNDA 700 1.025,00 688.275
17 MEDIA 300 37.00 158.193
18 PROFUNDA 700 1.662,00 1.163.400
19 PROFUHDA 700 762,00 533.400
20 PROFUNDA 700 350,00 665.000
21 MEDIA 300 1.272,00 309.096
22 MEDIA 300 90,00 210.870
23 #REF! 700 409,00 286.300
24 LIGEIRA 100 207,00 13.508
25
26 PROFUMDA 700 842,00 589.400
27

total 21.006,00 10.746.435

(Custo estimado da intervencado excluindo IVA, impostos e taxas, custos de projecto e gestdo e
outros custos administrativos)
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6 - Interessados em colaborar com os proprietarios

N&o foi apresentada qualquer manifestacdo de interesse em colaborar com o0s proprietérios na

reabilitacdo dos respectivos imoveis.

EQUIPA TECNICA

Arg°. Rui Loza
Dr2. Fatima Cabral
Arg?. Joana Fernandes
Arg?. Sara Azevedo

AtelierE

Arg?. Rita Moura
ArgP°. Ivo da Silva

BO, Associados
Eng®. Roberto Ismael Batista

Dra. Alice Gouveia
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