Porto.
SRU

2.2 CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL DE 1 (UM)

ESTABELECIMENTO COMERCIAL/ SERVICOS, PROPRIEDADE DA PORTO VIVO, SRU E

LOCALIZADO NO CENTRO HISTORICO DO PORTO

PROGRAMA DE CONCURSO

O presente programa de concurso publico para arrendamento ndo habitacional de um estabelecimento
comercial/servigos, da sua propriedade e localizado no Centro Histérico do Porto é promovido pela Porto
Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., de ora em diante designada por Porto
Vivo, SRU, com sede na Avenida Ferndao de Magalhdes, 1862 — 92 andar,4350-158 Porto.

NOTA JUSTIFICATIVA

Com o presente Programa, a Porto Vivo, SRU coloca no mercado de arrendamento ndo habitacional 1
(um) estabelecimento comercial/servicos, da sua propriedade e, por um valor base de licitacdo da renda
mensal inferior ao praticado no mercado de arrendamento ndo habitacional tradicional, procurando
promover, ainda que em escala reduzida, um relangamento do pequeno comércio no Centro Historico da

cidade do Porto.

I. AMBITO DE APLICACAO

Artigo 1.2
(Objeto)

As presentes condi¢des definem as regras para a atribuicdo de imdveis destinados a estabelecimentos de

comércio ou servicos, que pertengam ou estejam sob gestdo da Porto Vivo, SRU, em regime de

arrendamento ndo habitacional.
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Artigo 2.2

(Procedimento de atribuigdo do imdvel)

1. A atribuicdo do imédvel em regime de arrendamento ndo habitacional, objeto do presente
procedimento, sera efetuada por ato publico de abertura das propostas em data a anunciar, apds o termo
do prazo de apresentagdo das candidaturas, perante o juri para o efeito nomeado pelo Conselho de
Administracao.

2. 0 juri do presente concurso é constituido por:

- Presidente: Sofia Alves, Dra.

- Vogal: Eduarda Baptista, Eng.
- Vogal: Fernando Guedes, Eng.
- Suplente: Manuel Aradjo, Dr.

- Suplente: Otilia Gomes, Dra.

3. A adjudicacdo sera efetuada pelo montante mais elevado, que serd sempre igual ou superior ao valor
base de licitagdo indicado no artigo 32, n2 1 do presente programa, observando-se o disposto no n.2 6 do

artigo 8.2, em caso de empate.

Artigo 3.2

(Valores base de licitagdo da renda)

1. O valor base de licitacdo da renda mensal do estabelecimento comercial é o seguinte:

Area Util Valor Base de Licitagdo da
Localizagao (m?) Renda Mensal (€) Atividade
Rua Sa de Noronha, 151/153 33 500,00 Comércio/Servicos

2. Os elementos identificativos e descritivos do imdveil mencionads no nimero anterior, nomeadamente
a “Ficha Técnica de Imdvel”, contendo Planta (de localizagdo e do estabelecimento comercial/servicos);
Fotografias e Quadro Sindptico, constituem o Anexo |, que faz parte integrante do presente programa.

3. As futuras atualizagdes das rendas reger-se-do pelo disposto no artigo 242 da Lei n? 6/2006, de 27 de

fevereiro, e no n2 2 do artigo 1077.2 do Cddigo Civil.
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Il. PROCESSO DE INSCRICAO

Artigo 4.2

(Prazo e forma para apresentag¢ao de propostas)

1. As propostas deverao ser apresentadas por correio, em sobrescrito fechado, desde o dia 26 de janeiro
de 2023, até ao dia 14 de fevereiro de 2023, identificando-se no exterior do mesmo o proponente e a
localizagdo do estabelecimento a que respeita, que, por sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito
dirigido a presidente do juri e enderegado a Porto Vivo, SRU, Avenida Ferndo de Magalhdes, 1862 — 92
andar,4350-158 Porto.

2. As propostas deverdo ser enviadas por correio, em carta registada com aviso de recepg¢ao, por forma a
serem recebidas até ao dia 14 de fevereiro de 2023 e, para este efeito, contara a data do registo do

correio que seja recepcionado e validado pelos servigos da Porto Vivo SRU.

Artigo 5.2

(Modo de apresentagao das propostas)

1. As propostas deverdo ser apresentadas em invélucro fechado, com a seguinte referéncia no rosto
“PROPOSTA PARA O 2.2 CONCURSO PUBLICO DE ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL DE 1 (UM)
ESTABELECIMENTO COMERCIAL/SERVICOS, LOCALIZADO NO CENTRO HISTORICO DO PORTO”.

2. A proposta sera apresentada em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, e
mantendo o tipo de letra.

3. A proposta deve, sob pena de exclusdo, obedecer as formalidades referidas no artigo seguinte.

4. O valor da proposta é expresso em euros e indicado em algarismos e por extenso. Em caso de
divergéncia entre os valores indicados, prevalece o valor por extenso.

5. O valor da proposta de renda devera ser igual ou superior ao valor da base de licitagao.

6. O interessado que se candidata, deve para o efeito preencher o Anexo Il.

7. A proposta sera assinada pelo concorrente ou pelo seu representante legal, no caso de pessoa coletiva.

Artigo 6.2

(Elementos obrigatérios a anexar ao Anexo lIl)

Os interessados devem, obrigatoriamente, anexar a proposta os seguintes documentos:
a) Documento de Identificagdo (Cartdo de cidaddo/Bilhete de Identidade/Passaporte/Titulo de
Residéncia) valido do proponente ou do seu representante legal;
b) Certiddo Permanente do Registo Comercial, ou o respetivo cédigo de acesso, caso se trate de

uma pessoa coletiva;
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c¢) Memoria Descritiva referente ao estabelecimento que se pretende instalar no local,

caracterizando os objetivos e os servigos a prestar.

Artigo 7.2

(Exclusodes)

Sado automaticamente excluidas as propostas que:

a) Sejam apresentadas fora do prazo indicado no art. 4.2, n.2 1 do presente programa de
concurso;

b) Sejam entregues por qualquer outra forma que nao a referida no artigo 49;

c) Nd&o apresentem a proposta nos termos do disposto no artigo 59;

d) N&o sejam acompanhadas de todos os documentos exigidos no artigo 62;

e) Revelem qualquer irregularidade de preenchimento passivel de suscitar duvidas de
interpretacao;

f)  Apresentem um valor base inferior ao fixado para o respetivo estabelecimento;

g) Resultem da prestagdo de falsas declara¢des, omissdo dolosa de informacgao ou utilizagdo de
meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito de qualquer dos
procedimentos de atribuicdo de espacos, determinando a exclusdo do concurso, sem prejuizo

de outras sanc¢Ges legalmente aplicaveis.

lll. PROCEDIMENTO

Artigo 8.2

(Ato Publico de abertura das propostas)

1. A atribuicdo dos espacos far-se-a por ato publico de abertura das propostas, em data e local a anunciar.
2. O ato publico inicia-se com a indica¢do de todas as propostas recebidas, seguido da sua abertura pela
ordem de entrada na Porto Vivo, SRU.

3. As propostas sdo devidamente verificadas, quanto a apresenta¢do dos documentos exigidos.

4. A adjudicagdo é efetuada, estabelecimento a estabelecimento, de acordo com o critério referido no
ndamero anterior.

5. A adjudicacdo sera efetuada pelo montante mais elevado, que serd sempre igual ou superior ao valor
base de licitagdo indicado no quadro do artigo 32, n? 1, do presente programa de concurso.

6. Em caso de empate, é aberta licitacdo entre as candidaturas que apresentem o mesmo valor para o
mesmo estabelecimento, sendo os lancos no montante de 20€ (vinte euros) cada, terminando quando o
juri tiver anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

7. Todas as propostas recebidas serdo listadas por ordem do seu respetivo valor.
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8. Findo o ato publico, sera elaborada a competente ata, onde ficard registado o adjudicatdrio de cada

estabelecimento comercial/servigos e todas as informacg&es relevantes relativas ao ato publico.

Artigo 9.2

(Reclamacgdo)

Os candidatos poderdo reclamar do ato publico de abertura das propostas, com fundamento na nao
inclusdo na lista, ou qualquer outro atendivel, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de

encerramento do mesmo, findo o qual se considera devidamente encerrado.

Artigo 10.2

(Documentos de habilitagdo)

O adjudicatario tem o prazo de 5 dias Uteis, a contar da data da notificacdo da decisdo de adjudicacao,
sob pena de caducidade da mesma, para juntar a proposta os seguintes documentos:
a) Documento comprovativo de registo no Registo Central do Beneficidrio Efetivo, ou o respetivo
codigo de acesso;
b) Comprovativo da regularizacdo da situacdo contributiva na Segurancga Social;

c¢) Comprovativo da regularizagdo da situagdo contributiva na Autoridade Tributaria.

Artigo 11.2

(Adjudicagdo)

A referida adjudicacdo serd submetida ao Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU, para aprovagao

final.

Artigo 12.2

(Prazo de manutencgdo da proposta)

Os adjudicatarios obrigam-se a manter as suas propostas até a outorga do contrato de arrendamento. Em
caso de desisténcia, no decurso deste prazo, fica o concorrente impedido de concorrer a outros

estabelecimentos comerciais ou de servicos da Porto Vivo SRU, durante o periodo de 2 anos.

IV. CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Artigo 13.2

(Rendas e Regime do contrato de arrendamento)
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1. O valor da renda é o constante da proposta, de acordo com o disposto no artigo 22, n? 3 do presente
programa de concurso.

2. O contrato de arrendamento obedece as disposicdes previstas no NRAU, aprovado pela Lei N2 6/ 2006,
de 27 de Fevereiro na sua versdo atual e no Cédigo Civil.

3. O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, com inicio no dia eo
seutermoem ____ (porextenso)de __ de___ ,renovando-se automaticamente no seu termo, ou na
sua renovagao por igual periodo, salvo se ndo for comunicada a sua cessacao, por acordo das partes,
resolucdo, caducidade ou denuncia, por carta registada com aviso de recep¢do com a antecedéncia de
120 (cento e vinte) dias relativamente ao seu termo ou renovagdo e nas demais condi¢des da minuta de
contrato (Anexo lll) que faz parte integrante deste programa de concurso.

4. Estes limites maximos de prazos de duragdo inicial e, bem assim, de renovacdo, poderdo ser

elevados/aumentados mediante acordo entre a Porto Vivo SRU e o arrendatario.

Artigo 14.2

(Outorga)

1. O contrato de arrendamento ndo habitacional do estabelecimento comercial/servigos objeto do
presente concurso, sera reduzido a escrito com base na minuta em anexo, no prazo maximo de 30 dias
apods a abertura das propostas.

2. No ato de assinatura o arrendatario liquidara o valor correspondente a 1 més de renda, acrescido de
caugado, nos termos do artigo seguinte.

3. Se o candidato, ou o seu representante, ndo comparecer na sede da Porto Vivo SRU, na Avenida Fernao
de Magalhaes, 1862 — 92 andar,4350-158 Porto, na data e hora indicadas para a assinatura do contrato
de arrendamento, sera considerado desistente, pelo que se procederd a convocacao dos candidatos pela
ordem definida no artigo 82, n? 7 do programa de concurso.

4. Os candidatos selecionados e convocados a celebrar o contrato de arrendamento deverdo apresentar
fiador ou fiadores idéneos, que garantam o cumprimento de todas as cldusulas deste contrato, seus

aditamentos e renovagOes até efetiva restituicdo do arrendado, pelo arrendatario, sob pena de exclusao.

Artigo 15.2

(Caugao)

O candidato deverd prestar caugao correspondente a 1 més de renda, a favor do senhorio, em que:
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a) A caucdo prestada destina-se a garantir a reparagdo de eventuais danos ou deterioracGes no
estabelecimento comercial da responsabilidade do arrendatério, que ocorram em qualquer

momento da execugdo do contrato de arrendamento e até a entrega do estabelecimento.

b) O senhorio devolve a caucdo ao arrendatario, se, no final do contrato, depois da entrega e
desocupacgdo do estabelecimento comercial, este estiver em adequado estado de conservagao,
conforme ficha de avaliacdo do nivel de conservacdo e recheio de edificios, que constitui o Anexo

IV das presentes condic¢Oes, caso contrario a caugao reverte a favor do senhorio.

Artigo 16.2

(Obras de remodelacdo ou adaptacdo a atividade)

1. Os arrendatdrios poderdo proceder a obras de remodelagdo ou adaptagdo a atividade, obtidas as
devidas autorizagdes legais aplicdveis, as quais estardo sujeitas ao acompanhamento pelos técnicos da
Porto Vivo SRU.

2. Poderdo estar sujeitas a procedimento de controlo prévio de licenciamento/autorizagdo/comunicagdo
prévia municipal, as obras a executar que se enquadrem no disposto no artigo 4.2 do RJUE — Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacao.

3. E da inteira responsabilidade dos concorrentes a promocdo do  respetivo
licenciamento/autorizacdo/comunicagdo prévia para o estabelecimento em questdo, ndo podendo a
Porto Vivo SRU, em circunstancia alguma, ser responsabilizada em caso de impossibilidade legal face as

caracteristicas dos referidos espacos.

VIl - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 17.2

(Consulta do programa de concurso)

Através do site http://www.portovivosru.pt/ ou presencialmente nas instala¢ées da Porto Vivo SRU —

Balcdo de Habitagdo Acessivel, sito na Avenida Ferndo de Magalhdes, 1862 — 12 andar, (Loja do Cidad3o),

4350-158 Porto

Artigo 18.2

(Esclarecimento de duvidas)

Durante o periodo de candidaturas, as duvidas poderdo ser esclarecidas por telefone para o nimero 222

072 700, através do e-mail: portovivo@portovivosru.pt.
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Artigo 19.2

(Marcagdo de visitas aos imoveis)

1. O imével podera ser visitado mediante prévia inscricdo, que deve ser efetuada através do e-mail:

portovivo@portovivosru.pt., durante a fase de apresentacdo de candidaturas.

2. A Porto Vivo SRU, reserva-se a limitagdo do numero de inscrigdes didrias para visita ao imovel em
concurso.
3. A confirmacgdo do agendamento das visitas serd efetuada mediante comunicacdo pela Porto Vivo SRU

aos interessados através de e-mail ou de contacto telefénico.

Artigo 20.2

(Publicitagdo do ato publico de abertura das propostas)

A publicitagcdo do ato publico de abertura das propostas sera efetuada dois dias Uteis apds o encerramento

do mesmo, através do site http://www.portovivosru.pt/ e por afixacdo nas instalacdes da Porto Vivo SRU

—Balcdo de Habitagdo Acessivel, sito na Avenida Ferndo de Magalhdes, 1862 — 12 andar, (Loja do Cidad3o),

4350-158 Porto.

Artigo 21.2

(Protegao de dados)

1. A Porto Vivo, SRU, de acordo com o previsto no Regulamento Geral de Protec¢do de Dados (UE)2016/679
do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril de 2016, informa que todos os dados pessoais
solicitados neste procedimento tém apenas como objetivo a instrugdo e comprovacao das habilitacdes
dos candidatos aos fins do concurso, e serao destruidos apds o prazo de um ano.

2. A Porto Vivo SRU tratara os dados pessoais dos candidatos no estrito cumprimento das obrigacdes
impostas pelo Regulamento (UE)2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016,
relativo a protecdo das pessoas singulares, no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a
circulagdo desses dados, bem como da legislagdo nacional que concretiza a disciplina comunitaria.

3. Os dados pessoais dos candidatos serdo tratados com total confidencialidade, sem prejuizo do
cumprimento das obrigacdes de acesso a informacdo administrativa procedimental e ndo procedimental.
4. O tratamento dos dados pessoais dos candidatos serd necessario para a realizacdo das diligéncias pré-
contratuais.

5. O respetivo tratamento sera efetuado de forma adequada, pertinente e limitada, como condi¢do do
exercicio da fung¢do publica a que o contrato de arrendamento esta funcionalizado, para efeitos de:

a) Gestdo da ocupagdo do estabelecimento comercial arrendado pelo candidato;
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b) Cessacdo do contrato de arrendamento, a luz dos diferentes fundamentos legais e dos
contratualmente previstos;
c) Execugdo material do despejo e tomada de posse administrativa do estabelecimento comercial;
d) Ressarcimento por danos provocados no estabelecimento comercial, sempre que seja o caso;
e) Auditoria e verificagdo posterior a atribuicdo do cumprimento de todos os procedimentos.
6. Os dados pessoais objeto de tratamento cuja responsavel é a Porto Vivo SRU, serdo utilizados
unicamente com a finalidade de gerir e executar, em todas as suas necessarias dimensdes, o contrato de
arrendamento.
7. A Porto Vivo, SRU implementard as medidas procedimentais e informaticas adequadas para que os
dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados, sejam apagados ou retificados sem
demora.
8. Os interessados poderdo, a todo o tempo, consultar os dados pessoais de que sejam titulares, através
de uma consulta ao respetivo processo administrativo.
9. A entrega dos dados pessoais aos respetivos titulares serd voluntaria, ficando os interessados

informados que sem tais dados ndo podera subsistir a relagao juridica de arrendamento, que cessara.

Porto, 20 de janeiro de 2023

Porto Vivo SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A.
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ANEXO Il

MODELO DA PROPOSTA

“PROPOSTA PARA O 2.2 CONCURSO PUBLICO DE ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL DE 1 (UM)
ESTABELECIMENTO COMERCIAL/SERVICOS, LOCALIZADO NO CENTRO HISTORICO DO PORTO”.

(nome) (estado civil) (naturalidade)
(residéncia), , (CCvélido até ..../..../......., ou Bl emitido
em..../...[.....), na qualidade de representante legal da empresa (1), com sede na

(morada da empresa), com o cddigo da certiddo permanente ,

depois de ter tomado conhecimento do 2.2 concurso publico para atribuicdo de arrendamento comercial
do estabelecimento comercial/servicos a que se refere o Aviso da Porto Vivo, SRU, datado de

/] , propbe o preco de € (em algarismos e por extenso) (2), para o

estabelecimento sito na rua , ne , Porto.

O estabelecimento destina-se a atividade principal/de apoio a

Contacto telefdnico:

E-mail:

Data

Assinatura

(1) Identificacdo do concorrente, pessoa singular, ou do representante(s) legal (s) do concorrente,
caso se trate de pessoa coletiva;

(2) Valor da proposta igual ou superior a base de licitagdo
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ANEXO 11l

MINUTA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

PRIMEIRA OUTORGANTE: “PORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, E.M., S.A.”,
com sede na Avenida Ferndo de Magalhdes, 1862 — 92 andar,4350-158 Porto, com nimero de matricula
e de identificacdo de pessoa coletiva 506 866 432, com o capital social de 8.382.608,52 (oito milhGes
trezentos e oitenta e dois mil seiscentos e oito euros e cinquenta e dois céntimos) representada
legalmente pela sua Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, Raquel Sofia Guimardaes de Matos

Maia, na qualidade de locadora.

SEGUNDO OUTORGANTE: (nome), estado civil, residente
, com o cartdo do cidaddo n? , valido até

, com NIF/NIPC n2 , na qualidade de LOCATARIO.
TERCEIRO OUTORGANTE: (nome), estado civil, com o cartdo do
cidaddo n¢® valido até com NIF n® , residente na

, na qualidade de fiador.

Celebram entre si o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS, que se

rege pelas cldusulas seguintes:
PRIMEIRA: A PRIMEIRA OUTORGANTE é dona e legitima proprietdria do , destinado a
estabelecimento comercial e/ou servicos, com entrada pelo n? , do prédio sito

, concelho do Porto, descrito na Conservatdria do Registo Predial do

Porto sob o nimero , inscrito na matriz predial urbana atualmente sob o artigo ____, da
Unido de freguesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia, S. Nicolau e Vitdria, cujas obras de
reabilitacdo foram isentas de controlo prévio, nos termos do n.2 1 do artigo 49.2, do Decreto-lei n.2
307/2009, de 23/10, na sua atual redacdo da Lei n? 32/2012, de 14/08. O locado tem o Certificado de

Desempenho Energético n? , valido até ;

SEGUNDA: Pelo presente contrato a PRIMEIRA OUTORGANTE da de arrendamento a SEGUNDA

OUTORGANTE, e esta, por sua vez, toma de arrendamento, o anteriormente identificado,

nos termos seguintes:
a) O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, com inicio no dia eo
seu termo em (por extenso) de de , renovando-se automaticamente no seu termo, ou na

sua renovagao por igual periodo se ndo for comunicada a sua caducidade por carta registada com a

antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias relativamente ao seu termo ou renovacgao.
b) Este contrato de arrendamento fica subordinado ao regime estatuido pelo NRAU, aprovado pela Lei n.2

6/2006, de 27 de fevereiro na sua versdo atual.

c) Apods decorrido um tergo do prazo de duragdo efetiva do contrato, a SEGUNDA OUTORGANTE podera

denuncid-lo a todo tempo, mediante comunicagdo escrita que devera ser dirigida a PRIMEIRA
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OUTORGANTE, por carta registada com aviso de rece¢do, com uma antecedéncia nio inferior a 120 (cento
e vinte) dias relativamente ao termo pretendido do contrato. A PRIMEIRA OUTORGANTE podera opor-se
a renovagao automatica do contrato, devendo comunicar essa intengdo a SEGUNDA OUTORGANTE com
120 (cento e vinte) dias de antecedéncia, relativamente ao fim do prazo do contrato ou da sua renovacao.
A SEGUNDA OUTORGANTE pode ainda opor-se a renovac¢do automatica do contrato, devendo comunicar
essaintengdo a PRIMEIRA OUTORGANTE com 90 (noventa) dias de antecedéncia, relativamente ao fim do

prazo do contrato ou da sua renovagao.

d) A fragdo objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a ------------------ ou ao apoio a atividade
principal de (comércio ou servigos), ndo podendo a SEGUNDA OUTORGANTE dar-lhe qualquer outro fim.
e) O presente contrato é celebrado “intuitu personae”, pelo que se encontra vedada a SEGUNDA
OUTORGANTE a sublocacgdo, a cessdo de posi¢cdo contratual ou qualquer outra forma de cedéncia ou
transmissdo, total ou parcial do imdvel ou dos direitos e obrigagGes decorrentes do contrato, salvo

expressa autorizagdo da PRIMEIRA OUTORGANTE.

f) O pagamento da renda mensal deverd ser efetuado através de transferéncia mediante Débito Direto
para a conta da titularidade da Porto Vivo SRU com o IBAN PT 50 0033 0000 45397862595 05, obrigando-
se o arrendatario, para tanto, a proceder a assinatura e entrega da autorizagdo respetiva junto da sua
instituicdo bancaria, cuja manutengdo garantirda enquanto subsistir a duragdo do contrato de

arrendamento.

g) A inquilina ndo é permitido fazer obras no espago comercial objeto do presente contrato de
arrendamento, sem autorizacdo da senhoria, dada por escrito, ficando desde ja estipulado que, se as fizer,
mesmo com a autorizacdo da senhoria, ficam as mesmas a fazer parte integrante do espaco comercial,

ndo podendo a inquilina alegar retengao ou pedir por elas qualquer indemnizagao.

h) As despesas das partes comuns, que digam respeito ao espago comercial, objeto do presente contrato,

serdo suportadas pela senhoria, durante todo o periodo de vigéncia deste contrato.

i) O espaco comercial objeto do presente contrato, é entregue ao inquilino em adequado estado de

conservagao.

TERCEIRA: Para cumprimento do estipulado na alinea f) da cldusula anterior, a senhoria declara que ira

receber da inquilina, no dia 1 (um) de de 2023 a quantia de € (por extenso), respeitante a
renda do més de de 2023 e a caugdo de , esclarecendo-se que o pagamento da préxima
renda, se devera efetuar no 12 dia util do més de de 2023 e assim sucessivamente. ---------=--=-mmnmm-

QUARTA: O inquilino reconhece receber o espaco comercial em bom estado de conservacao,
designadamente: tetos, pavimentos, paredes, portas, janelas e vidros, loucas e acessdrios sanitarios,
obrigando-se a usa-los e manté-los no estado em que se encontram, bem como a efetuar a sua entrega
no final do contrato sem quaisquer deterioragGes, salvo as decorrentes de um uso normal e prudente. ---
QUINTA: As instalagOes de dgua, gas e energia elétrica sdo pertenca do local arrendado, obrigando-se o

inquilino ao pagamento dos respetivos consumos, e bem assim ao pagamento das despesas com a taxa
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de conservagdo e saneamento e a mudar para seu nome os respetivos contratos de fornecimento de
energia e 4gua, e cessado que seja o presente contrato, a comunicar tal facto aos respetivos servigos. ----
SEXTA: O TERCEIRO OUTORGANTE, na qualidade de fiador, renunciando ao beneficio da excussao prévia,
assume solidariamente com o segundo outorgante o cumprimento de todas as cldusulas deste contrato,
seus aditamentos e renovacgdes até efetiva restituicdo do arrendado, livre de pessoas e bens, e declara
que a fianga que acaba de prestar subsistira ainda que se verifiquem altera¢des da renda agora fixada. --

Feito em duplicado, destinando-se cada um dos exemplares a cada um dos outorgantes, vai ser assinado

pelas partes por corresponder a expressao das suas vontades.

Porto, (data)

PELA PRIMEIRA OUTORGANTE:

PELA SEGUNDA OUTORGANTE:

PELA TERCEIRA OUTORGANTE:

Liquidado imposto de selo
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Porto. LI n ra U
SRU
NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Ficha de avaliagao do nivel de conservagao de edificios
(Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de Novembro)
A. IDENTIFICAGAO
Rua/Av./Pg.. RUA DE SA DE NORONHA
Numero:  151-153 Andar: RC Locali . Porto Cédige Postal; 4050-528 PORTO
Unido Freg Cedofeita, Sto lldefonso, Sé,
Distrito: Porto G Porto Fi ;  Miragaia, S. Nicolau e Vitéria
Artigo Matricial: 2702 Fracgao: Cadigo SIG (facultativo): 41.14879, -8.6150
B. CARACTERIZACAO
N° de Pisas N.° de Unidades Epoca de Tipologia N.° de Divisdes Uso da
do Edificio do Edfficio Construgdo Estrutural da Unidade Unidade
4 pisos | Séc. XXI madeira | | comércio
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS
ANOMALIAS
T R Nio se Aplica Ponderagdo Pontuagio
Mo Ligeiras  Médias Graves Mt o8 € #
Ligeiras Graves
5pt 4pt 3pt. 2pt 1pt
Edificio
1. Estrutura El E[ 5 x 6 = 30
2. Cobertura 5§ x 5 = 25
3. Elementos salientes — % 3 =

Outras partes comuns
. Paredes

4
5. Revestimentos de pavimentos
6. Tectos
7. Escadas
8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de protecgao contra queda
10. Instalagao de distribuicao de agua

11. Instalagéo de d gem de aguas

12. Instalag@o de gas
13. 8o eléctrica e de il

14, | 6es de tel agdes e contra a intruséo

15. Instalag@o de ascensores
16. de contra i

17. Instalag&o de evacuagéo de lixo

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos extericres

OO0 FHEEOOOOCOO000000 &

0 O

E O EOEE OO EEORFMORE  OOOEEEEEEEEEEE CE
0 o
ODOOOO0O000000000000000 - OO0DOoOdooOOodn . 0oo
I 1 o

21. Revestimentos de pavimentos interiores L | 5 %

22, Tectos : 5 x

23. Escadas Z - %

24. Caixilharia e porlas exteriores : 5 x

25. Caixilharia e portas interiores : 5 %

26. Dispositivos de proteccdo de vaos D 5 %

27. Dispositivos de protecgdo contra queda |Z| X

28. Equipamento sanitario : B %

29. Equipamento de cozinha Z — %

30. Instalagéo de distribuicdo de agua : g %

31. Instalacéo de di de aguas ] 5 x

32. Instalagéo de gas — X

33. Instalagéo eléctrica 5 X

34. | lagoes de tel icagées e contra a intrusao 6 x

35, Instalagao de ventilagao - X

36. Instalagao de climatizagao 5 x

3r. | lagao de contra i g x

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes (a) 370
Total das ponderagoes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis (b} E
Indice de anomalias (afb) | 5,00
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIiVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

N° do Identificagao
elemento Relato Sintese da Anomalia: das fotografias
funcional llustrativas

F. AVALIAGAO
Com base na observagéo das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria & nos termos do artigo 6.° da Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de Novembro,
declaro que:

® O estado de conservacéo do locado é:

Excelente E EomD Médio D Mau D F‘ésswmoD

@® O estado de conservagao dos elementos funcionais 1a 17 é:

(a preencher apenas quando tenha sido pedida a avaliagéo da totalidade do prédio)

® Existem situagbes que constituem grave risco para a seguranga e saude publicas e/ou dos residentes:

sim [] nNao []

G. OBSERVAGOES

O estado de conservagéo do locado, Excelente , foi determinado através da aplicagéio das regras enunciadas nosn.®3. 4, 5. 6 e 7, do artigo 6.°.
ArL6-ni3 = (5) *ALB-0.% o (B) A6 -7 (7)
H. TECNICOS
Nome do técnico: |olanda renda dos Reis Souto Coelho Data de vistoria: 19 de Janeiro 2023

1. COEFICIENTE DE CONSERVAGAQ

Nos termos do disposto no n.* 1, do arfigo 33.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, declara-se que o locado acima identificado
possui o seguinte Coeficiente de Conservagao:

1,2

Data de Emissao: 19/01/2023 (Validade: 3 anos)
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180 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO UREBANO
Ficha de avaliagao do nivel de conservagao de edificios
Ll (Portaria n° 1192-B/2006, de 3 de Novernbro)
Local: RUA DE SA DE NORONHA N°151-153
Anexa Fotos

ic Pagina 3/4
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Local: RUA DE SA DE NORONHA N° 151-153

foto 6 foto 7

Anexa Fatos
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