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PROPOSTA

Considerando que:

O Decreto-Lei n® 307/09, de 23 de Outubro, estabelece o regime da
reabilitacdo urbana em areas de reabilitagdo urbana, considerando-se, estas
parcelas do territorio do municipio que, em virtude da insuficiéncia, degradagao
ou obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas, dos equipamentos de
utilizagado colectiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo colectiva,

Jjustificam uma intervengao integrada nos termos deste diploma.

Este regime, em vigor a partir do dia 22 de Dezembro (cfr art. 84°), no seu
artigo 79°, estabelece um regime transitério de reabilitacao para as zonas de
intervengao das actuais sociedades de reabilitagao urbana, mediante o qual
aquelas zonas devem ser convertidas em uma ou mais areas de reabilitagao
urbana, no prazo de 5 anos, contados da data de entrada do mesmo regime

juridico.

No que concerne ao Municipio do Porto, em 29.11.2004, foi constituida a Porto
Vivo, SRU, - Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, SA, cuja
zona de Intervencgao, nos termos que constam do respectivo pacto social,
corresponde a Area Critica de Recuperacao e Reconversao Urbanistica da
cidade do Porto, cujo ultimo alargamento consta do DR n° 11/2000, de 24 de
Agosto, a qual, com vista a respectiva reabilitacao nos termos regulados pelo
referido Decreto-Lei n° 307/09, de 23 de Outubro, deve ser convertida em uma

ou mais areas de reabilitacao urbana, tal como preceituam os n°s 5 e 6 do
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artigo 79° deste diploma.

Atendendo a dimensdo da Area Critica de Recuperacdo e Reconversao
Urbanistica da cidade do Porto, ndo é possivel, nem adequado, iniciar o
processo da sua conversdo total em uma ou varias Areas de Reabilitagao

Urbana.

A Porto Vivo, SRU, - Sociedade de Reabilitacao Urbana da Baixa Portuense ,
SA, estabeleceu, no seu Masterplan, uma zona prioritaria de Intervencao,
identificada a verde na planta anexa, pelo que estara em condi¢des de propor,
dentro desta area, a delimitagdo de varias areas de reabilitagdo urbana, de
acordo com as identidades existentes em termos territoriais, bem como a
respectiva calendarizacao, para a eventual apresentacdo dos respectivos
projectos de delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana elaborados nos

termos do disposto no Decreto-Lei n® 307/09, de 23 de Outubro;

Até a aprovacaoc das areas de reabilitagao urbana, conforme resulta do n® 4 do
art. 79° do DL 307/09, de 23 de Outubro, a reabilitagdo urbana na respectiva
zona de intervengao (ACRRU) é prosseguida pela Porto Vivo, SRU, -
Sociedade de Reabilitacao Urbana da Baixa Portuense, SA, que assume a
qualidade de entidade gestora, nos termos e para os efeitos do regime
aprovado no mesmo decreto-lei, com as especialidades constantes das alineas
do referido n° 4 que se seguem:

‘a) A reabilitacdo urbana nas zonas de intervengdo das sociedades de
reabilitacdo urbana € enquadrada pelos instrumentos de programacgéo e de
execugao aprovados de acordo com o Decreto -Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio,

designadamente os documentos estrategicos das unidades de intervengao;



PORTO

Camara Municipal

b) As sociedades de reabilitagdo urbana consideram-se investidas nos poderes
previstos no n.° 1 do artigo 44.° e nas alineas a) e c) a e) do n.° 1 do artigo 54.°,
para a ftotalidade da zona de intervengdo, considerando -se ainda investidas
nos poderes previstos nas alineas b) e f) a i) do artigo 54.° nas areas das
unidades de intervengdo com documentos estratégicos aprovados;

¢) Os contratos de reabilitagdo celebrados ao abrigo do Decreto -Lei n.°
104/2004, de 7 de Maio, sdo equiparados aos contratos de reabilitagdo urbana

requlados no presente decreto-lei.”

No que concerne as Unidades de Intervengcdo com documento estratégico
aprovado, as sociedades de reabilitagao urbana constituidas ao abrigo do
Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio, nas quais se inclui a Porto Vivo, SRU,

mantém as competéncias, que lhes eram conferidas por este diploma.

No que respeita a restante zona de intervencao, sem Unidades de Intervengao
com documento estratégico aprovado, na primeira parte da alinea b) do n° 4 do
art. 74°, sao conferidos os poderes de controlo de operagdes urbanisticas,
previstos no n.° 1 do artigo 44 .° e os relativos aos instrumentos de execugéao de
politica urbanistica a que se referem as alineas a) e ¢) a e) do n.° 1 do artigo
54.°

(Artigo 44.°1 a) Licenciamento e admissdo de comunicagdo prévia de
operagOes urbanisticas e autorizagao de utilizagdo; b) Inspecgdes e vistorias; c)
Adopgéo de medidas de tutela da legalidade urbanistica; d) Cobranga de taxas;
e) Recepgdo das cedéncias ou compensa¢les devidas: e Artigo 54.°1 a)
Imposig¢éo da cbrigacdo de reabilitar e obras coercivas; b) Empreiiada tnica; d)

Direito de preferéncia; e) Arrendamento forgado.)
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A Porto Vivo, SRU, em consonancia com o Municipio, definiu objectivos e
estratégias de reabilitagdo para as Unidades de Intervencao que,
oportunamente, foram definidas nos termos do Decreto-lei n® 104 /2004, de
07.05, pelo que, fora destas Unidades de Intervengao, na parte restante da
ACRRU, nao esta em condicées de exercer os poderes a que se refere a
primeira parte da alinea b) do n® 4 do art. 79° do DL 307/09, de 23 de Outubro
e que sao os “poderes previstos no n.° 1 do artigo 44.° e nas alineas a) e ¢) a
e) do n.° 1 do artigo 54.°", que se devem manter no Municipio até a respectiva

conversao em area de reabilitagdo urbana.
Assim,
PROPONHO que a Camara delibere:

1 - Encarregar a Porto Vivo, SRU, - Sociedade de Reabilitacao Urbana da
Baixa Portuense, SA, da elaboragdo de um programa preliminar de conversao
da area correspondente a zona de intervengao prioritaria (identificada na planta
anexa) nas areas de reabilitacdo urbana necessérias a reabilitagdo coerente e
integrada, com indicacao dos aspectos relevantes a considerar na respectiva

operagao de reabilitagao e articulagcdo com os objectivos do Municipio;

2 — Determinar que os poderes de controlo de operagdes urbanisticas,
previstos no n.° 1 do artigo 44.° do DL n.° 307/09, de 23 de Outubro e os
poderes relativos aos instrumentos de execucao de politica urbanistica a que
se referem as alineas a) e ¢) a €) do n.° 1 do artigo 54.° (Artigo 44.°, a)
Licenciamento e admissdo de comunicagdo previa de operagdes urbanisticas e

autorizag@o de utilizagdo; b) Inspecgdes e vistorias: ¢) Adopgdo de medidas de tuteia
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da legalidade urbanistica, d) Cobranga de taxas, e) Recepgdo das cedéncias ou
compensagbes devidas e Artigo 54.° 1 a) Imposi¢do da obrigacdo de reabilitar e
obras coercivas, b) Empreijtada unica; d) Direito de preferéncia; e) Arrendamento
forcado) continuem a ser exercidos pelo Municipio na zona de intervengao da
Porto Vivo, SRU, sem Unidades de Intervencdo com documento estratégico
aprovado, até a sua conversao em uma ou varias areas de Reabilitagao

Urbana.

Porto, 23 de Dezembro de 2009.

O Vereador do Urbanismo e Mobilidade,
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Gongalo Gongalves

VISADA PELO DEPARTAMENTQ JURIDICO E DE COMTENCTOS(.
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CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
Direcg¢ao Municipal dos Servigos da Presidéncia

ASSUNTO: Proposta para que os poderes de controle de operagées urbanisticas
em zonas ndo abrangidas por Unidades de Interven¢ao e plano
estratéegico aprovado, fiquem no Municipio e encarregar a SRU do
programa preliminar de conversao da ZIP.

DELIBERACAO: Aprovada, com 1 absten¢do da CDU.

REUNIAO PUBLICA DE 29 DE DEZEMBRO DE 2008.

O Director Municipal dos Servi¢cos da Presidéncia,
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Manuel Cabral



