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1. INTRODUGAO

Na sequéncia da entrada em vigor do novo regime da reabilitagdo urbana em areas de
reabilitacdo urbana (Decreto-Lei n.2 307/09, de 23 de Outubro), a Cdmara Municipal do Porto,
por deliberacdo de 29 de Dezembro de 2009, encarregou a Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense, S.A. de elaborar um programa preliminar de
conversdo da Zona de Intervencdo Prioritaria (ZIP) em Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU’s),
“com indicagdo dos aspectos relevantes a considerar...”.

A presente proposta de conversdo considera a constituicdo de sete ARU’s, cobrindo toda a
area da ZIP, com cerca de 530 hectares.

Para o efeito, apresentam-se os critérios subjacentes a delimitacao territorial adoptada, bem
como o faseamento e prioridade dos procedimentos subsequentes tendo em vista a
constituicdo legal das ARU’s, nos termos dos n.2° 5 e 6 do artigo 792, do acima referido
decreto-lei. A delimitacdo obedece a critérios urbanisticos que entroncam na tradicdo de
planeamento da Cidade e na experiéncia entretanto adquirida pela Porto Vivo. SRU, em mais
de cinco anos de actividade.

! Ver Anexo 1
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2. O PROCEDIMENTO DE DELIMITACAO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA NO DECRETO-LEI
N.2 307/2009, bE 23 DE OUTUBRO

O Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de Outubro, regula o Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana (RJRU), em areas de reabilitacdo urbana e revoga o Decreto-Lei n? 104/2004, de 7 de
Maio, que estabelecia um regime juridico excepcional de reabilitacdo urbana de zonas
histéricas e de areas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica.

Para o efeito, aquele diploma estabelece:

- um conjunto de instrumentos juridicos que permite agilizar o processo de reabilitagao
urbana de “espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia
dos edificios, das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes
de utilizagdo colectiva, justifiquem uma intervengdo integrada” (areas de reabilitagdo urbana -
n2l do art. 122 do RJRU), e

- um regime transitorio para a conversao das dreas criticas de recuperagdo e reconversao
urbanistica e para as zonas de intervengdo das sociedades de reabilitagdao urbana criadas ao
abrigo do Decreto-Lei n2 104/2004, de 7 de Maio (art.®® 782 e 792 do RJRU).

No que concerne ao Municipio do Porto, a 29 de Novembro de 2004, foi criada a Porto Vivo,
SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense, S.A., cuja zona de intervengao,
nos termos dos respectivos estatutos, corresponde a drea critica de recuperagdo e
reconversdo urbanistica do Porto?, abrangendo as freguesias de Bonfim, Cedofeita,
Massarelos, Miragaia, Santo lldefonso, S. Nicolau, Sé e Vitéria, com uma extensao de mais de
1000 hectares.

Dada a heterogeneidade e extensdo daquela area (cerca de um quarto da area total do
concelho), realizaram-se estudos destinados a seleccionar e a estabelecer prioridades,
delimitando-se no Masterplan3 uma Zona de Intervencdo Prioritaria, com mais de 530
hectares de extensdo, e com a seguinte delimitago”:

Norte: Linha do metro, Alameda dos Capitdes de Abril, Rua de Cervantes, Rua Damido de
Godis, Rua de Antero de Quental, Rua da Constituicdo, Praca do Marqués de Pombal, Rua de
Latino Coelho, Rua de Santos Pousada, Praca da Rainha D. Amélia.

Nascente: Rua de Aires de Ornelas, Av. de Ferndao Magalhdes, Rua de Barros Lima, Rua de
Anténio Carneiro, Rua do Heroismo, Rua de Joaquim Antdnio Aguiar, Rua do Duque de
Saldanha, Largo do Padre Baltazar Guedes, Ponte de D. Maria Pia.

Poente: Rua do Bardo de Forrester, Rua da Boavista, Rua de Anibal Cunha, Rua da Boa Hora,
Rua da Maternidade, Largo da Maternidade, Rua da Boa Nova, Rua de D. Manuel Il, Rua de
Vilar, Rua de D. Pedro V, Alameda de Basilio Teles.

Sul: Rio Douro

? Instituida pelo Decreto-Regulamentar n.2 11/2000 de 24 de Agosto, D.R. 12 Séria-B

3 Masterplan para a RevitalizagGo Urbana e Social da Baixa do Porto, Porto Vivo, SRU, 2005

* Anexo VIl do Regulamento Municipal do Sistema Multicritério de Informacdo da Cidade do Porto, publicado na 22 série
do DR de 16/10/2007
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Com a entrada em vigor do RJRU, atendendo a que ha uma sociedade de reabilitacdo urbana,
o Municipio do Porto, nos termos do n2 5 do art. 792 do RJIRU, dispGe do prazo de cinco anos
para converter a respectiva zona de intervencdo em uma ou mais areas de reabilitacdo
urbana,

Nos termos do art.2 139, do RIRU, a “definicdo de uma drea de reabilitacdo urbana (...) deve
ser devidamente fundamentada, contendo nomeadamente:

- 0 enquadramento nas op¢des de desenvolvimento urbano do municipio;
- A defini¢do do tipo de operagéo de reabilitagdo urbana;

- A estratégia de reabilitagdo urbana ou o programa estratégico de reabilitacdo urbana,
consoante o tipo de operagdo de reabilitagdo urbana seja simples ou sistematica.”

Segundo o mesmo diploma (artigo 792), a reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios
através da delimitagdo de areas de reabilitagao urbana em instrumento préprio ou através da
aprovacdo de um plano de reabilitacdo urbana, com os seguintes objectivos (artigo 39):

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo;

c) Melhorar as condigoes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano
e dos espagos ndo edificados;

d) Garantir a protecgdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como factores de identidade,
diferenciagéo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infra-estruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objectivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as acg¢bes de natureza material sGo concebidas de forma integrada e
activamente combinadas na sua execugdo com intervengoes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integragéo funcional e a diversidade economica e sécio-cultural nos tecidos
urbanos existentes;

j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo
colectiva;

1) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusGo
social e a coesdo territorial;

m) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-estruturas,
equipamentos, servicos e fun¢des urbanas;

n) Desenvolver novas solug¢des de acesso a uma habita¢do condigna;

0) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;
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p) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestéo
da via publica e dos demais espacos de circulagdo;

g) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

r) Fomentar a adopgdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.”

O novo regime de Reabilitacdo Urbana introduz alteracdes significativas nos procedimentos
de reabilitacdo com, previsivelmente, importantes efeitos no caso da Baixa do Porto,
correspondendo a necessidades ja percebidas da experiéncia iniciada.

Por razbes relacionadas com a estratégia definida no regime anterior e por razdes
operacionais que se revelaram ajustadas na fase inicial de actividade da Porto Vivo, SRU, o
esforco de reabilitacdo foi concentrado nas designadas Areas de Intervencdo Prioritaria (AIP’s:
Aliados, Sé-Vitdria, Infante e Carlos Alberto) que, no seu conjunto, permitiram intervir em
cerca de 3 dezenas de quarteirdes e hoje, apesar de condigdes adversas ao investimento,
atingir um volume de obras que ndao tem paralelo com o que se verificava antes de 2005. Os
resultados obtidos permitem concluir que a estratégia entao definida teve um papel inovador
e relevante no iniciar do processo de reabilitagdo do centro urbano, permitindo por em
pratica metodologias mais apropriadas de intervengao na cidade: desburocratizou processos
de planeamento, licenciamento e execug¢ao de obras e, principalmente, implementou uma
gestdo territorial mais proxima dos interessados e mais integrada nas suas diferentes
componentes, contribuindo também para reduzir atritos e conflitualidades inevitdveis num
processo tao complexo.

O novo regime de reabilitacdo urbana, tal como esta delineado no Decreto-Lei n.2 307/2009,
de 23 de Qutubro, permitird dar uma maior amplitude e flexibilidade quer as accbes de
planeamento integrado, quer as diferentes facetas de que se reveste a execucdo do planeado.
A constituicdo de ARU’s e a possibilidade de atribuicdo, com a sua constituicdao, de
competéncias significativas as entidades gestoras, permite dar um cunho mais completo,
profundo e integrado, ao processo de planeamento, e alargar de forma programada aquele
tipo de procedimentos a areas mais vastas.

Pretende-se ainda ampliar e dar maior homogeneidade a uma gestdo urbana mais proxima
dos proprietarios e de outros interessados, acompanhar desde o inicio os processos de
licenciamento para facilitar as escolhas adequadas, evitar transtornos desnecessarios e
promover a rapidez das respostas, e implementar um processo de fiscalizagdo que previna
erros, quantas vezes resultantes de ignorancia e falta de experiéncia ou, simplesmente, do
facilitismo. Tudo isto resulta na confianca dos proprietarios e empreendedores e, em geral, no
beneficio da cidade.
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3. ZONA DE INTERVENCAO PRIORITARIA (2005) — BREVE CARACTERIZACAO

A Zona de Intervencdo Prioritaria (Z.1.P.) resultou de um estudo encomendado pela Porto
Vivo, SRU a Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto®, o qual, apoiando-se numa
analise multicritério da informacdo censitaria da ACRRU do Porto, elegeu as areas onde a
degeneracdo econdmica, social e urbana se faz sentir com maior intensidade mas onde
também se concentram oportunidades de transformacao.

A drea territorial da ZIP é de 530 hectares, tendo sido contabilizados cerca de 400 quarteirdes
no seu seio e onde, em 2001, residiriam 48715 habitantes, dos quais cerca de 25% teriam 65
anos ou mais. Uma situagdao que contrasta com aquela que nos é dada pelo Censo de 1981:
nesta drea viveriam entdo 82.750 habitantes; ou seja, em cerca de vinte anos, constata-se
uma perda de mais de 40% da populagao residente.

Uma tal sangria, para além do mais selectiva, drenando as forgas mais capazes da populagao
urbana para a periferia, ndao poderia deixar de ter sérias consequéncias na vitalidade do
organismo urbano, afectando nao sé os espagos residenciais, mas também, por arrasto, os
espacos que albergavam actividades econdmicas, culturais e equipamentos. A par deste
fendmeno, o centro do Porto sofreu ainda transformag¢des muito profundas na amplitude,
dimensao e diversidade dos servicos ai localizados, especialmente servicos financeiros, com
reflexos imediatos na cadeia de actividades que dependia, em larga escala, da procura gerada
pelos seus trabalhadores e utentes.

Fazer o caminho inverso, reconquistar habitantes, criar um ambiente propicio para o
rejuvenescimento das actividades econdmicas e encontrar solugdes vidveis para a imensidado
dos espacos hoje abandonados, alguns de grandes dimensdes, € um desafio tremendo que
ndo cabe por inteiro no espaco curto de uma geragao.

A delimitacdo da Z.1.P. corresponde a um refinamento da estratégia territorial de reabilitacao
urbana do centro do Porto, de forma a concentrar e melhor orientar os esforcos nesse
sentido.

“

A Z.1.P. pode definir-se como “..uma drea que congrega cumulativamente as seguintes
caracteristicas: é central; estd dentro da Area Critica de Recupera¢do e Reconversdo
Urbanistica; tem um perfil comercial e de servigos continuo e diversificado; é, na sua maior
parte, identificada pelos cidaddos do Porto como Baixa; e € uma drea consolidada do ponto de
vista do tecido urbano e do valor arquitecténico.”®

N3o é uma area morfologicamente homogénea. Antes de mais pela prépria topografia
acidentada do territério que sempre condicionou, de forma muito vincada, o tracado dos
arruamentos e o alastramento e a consolidacdo do tecido urbano. Em segundo lugar, por nela
se reconhecerem morfologias urbanas préprias, fruto de conceitos urbanizadores distintos de
época para época. Assim, a par de arruamentos estreitos, sinuosos e declivosos que
caracterizam a cidade medieval, cintada entre muros e densa de construgdao, que hoje

> Estudo Estratégico para o Enquadramento de Interven¢des de Reabilitacdo Urbana na Baixa do Porto, Laboratério de
Planeamento do Territorio e Ambiente, FEUP, Junho de 2004.
¢ Masterplan para a Revitalizagdo Urbana e Social da Baixa do Porto, Porto Vivo, SRU, 2005, pg. 6.
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designamos de Centro Histérico do Porto, outras areas ha em que a métrica da cidade é outra,
mais aberta, mais facil de percorrer, mais sistematizada, também mais verde. Noutras ainda, o
tecido miudo do passado foi sujeito a uma transformacao radical, abriram-se largas avenidas e
pracas, deu-se a cidade uma imagem moderna e europeia...

Também sobraram espacos a que as vicissitudes dos tempos ndo permitiram dar solucdo e
hoje permanecem, ainda, indefinidos...

Uma cidade, e o Porto talvez mais que nenhuma outra, € um intrincado de relagdes fisicas, de
apertados vinculos cadastrais, de memarias sobrepostas, de entranhadas vivéncias de rua, de
perspectivas tdo diversas quanto surpreendentes... Esta diversidade coagula, dir-se-ia, em
bairros, se o termo fosse o mais apropriado. De facto, viver nos “Duques” ou em Cedofeita, o
“bairro oriental” e o “bairro ocidental” no conceito dos antigos, sdo duas experiéncias
diferentes, duas realidades suficientemente distintas para ganharem significados proprios.
Cada qual com os seus motivos de encantamento e atractividade. E a requererem por isso
tratamentos especificos que as valorizem.

A reabilitacdo urbana da Baixa do Porto deve lidar com esta realidade, saber distinguir as
diferencgas, saber captar as oportunidades inscritas no territério, para oferecer diversidade,
razdo de viver e felicidade aos seus cidadaos.

Algumas das condigdes para que tal suceda ja existem. Por exemplo, quando nos referimos as
deslocacdes, a pé ou em transporte publico. E facil encontrar um ponto de abastecimento
didrio a menos de cem metros de casa. E relativamente facil encontrar servicos domésticos ou
um espectaculo numa distancia que se vence em quinze minutos. Nao faltam espagos
ajardinados ou mesmo parques urbanos de média dimensdo nas proximidades da residéncia.

Faltam outras condi¢bes? Faltam. E é aqui que se torna necessario intervir. Melhorar, em
muitas zonas o espaco publico, torna-lo mais seguro, mais luminoso, mais amigo do pedo, em
suma, mais atractivo. E necessario criar mais oferta habitacional e principalmente uma oferta
mais variada que va ao encontro de distintas capacidades e necessidades. E necessario dar
particular atencdo a gestdo urbana do dia a dia, que ajude a afastar obstaculos ao
funcionamento das actividades e a incentivar a inovacdo e a moderniza¢gdo do comércio e dos
servicos. E ainda mais urgente dar apoio a quem se predispde a investir, pois o momento é de
grandes dificuldades. E necessério cruzar todos estes aspectos para se vencer o ambiente
indspito que, em muitos lugares, ainda pesa sobre largos pedacos do tecido urbano e que nao
atrai as pessoas.

O alargamento territorial do processo de reabilitacdo urbana e a possibilidade de Ihe dar um
cunho mais abrangente, selectivo e incisivo, sdo potencialidades inscritas no novo regime
legal que, face a experiéncia ja adquirida, permitirdo dar um vigor novo a reabilitacdo urbana
da Baixa do Porto, na area delimitada como Zona de Intervencdo Prioritaria.
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4, PROPOSTA DE CONVERSAO DA ZONA DE INTERVENGAO PRIORITARIA EM AReas DE
REABILITAGAO URBANA

O RIJRU “estrutura as interven¢des de reabilitagdo com base em dois conceitos
fundamentais: o conceito de «drea de reabilitagdo urbana», cuja delimita¢do pelo municipio
tem como efeito determinar a parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada no
dmbito deste diploma, e o conceito de «operagdo de reabilita¢éo urbana», correspondente a
estruturacdo concreta das intervencées a efectuar no interior da respectiva drea de
reabilitagdo urbana.” (do predmbulo do Decreto Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro).

O que é que se deve entender por “parcela territorial que justifica uma intervengdo
integrada”?

Essencialmente uma area dimensionada para suprir necessidades basicas das populacdes
residentes e/ou utentes, facilitando as deslocacbes pedonais de abastecimento didrio e o
recurso a equipamentos de proximidade, requerendo um planeamento multi-sectorial e
exigindo a participacao de diferentes actores.

A Z.1.P., com uma extensdo de 530 hectares de area, e com uma distdncia média entre
extremos na ordem dos 2.500 metros, além do mais com uma configuracdo topografica
acidentada, seja no sentido norte-sul, seja no sentido este-oeste, é uma area excessiva para o
efeito pretendido. No outro extremo, considerar como uma ARU um simples quarteirdo ou
um pequeno grupo de quarteirdes, frustraria o objectivo integrador pretendido.

ARU Santos Pousada

87ha: )

ARU Miragala
68 ha

‘ARU Bonflm

%lé‘]-ha\\‘" I'
i R\

Fig. 1 — Delimitag3o territorial das sete Areas de Reabilitacio Urbana propostas
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Impde-se, por isso, uma particdo da Z.I.P. que aproxime a dimensdo das ARU’s a criar, a de
uma 4rea propicia a constituicdo da referida “parcela territorial que justifica uma intervengéo
integrada”. Para o efeito, elegeu-se um conjunto de critérios de delimitacdo, de que resultou
a proposta de constituicdo de sete ARU’s, a seguir designadas: Centro Histérico do Porto,
Cedofeita, Aliados, Bonfim, Miragaia, Lapa e Santos Pousada (ver fig. 1).

Incluiu-se ainda na area a delimitar, o extenso quarteirdo onde se localiza o Cemitério do
Prado do Repouso e o Museu Militar, dadas as suas afinidades com a ARU Bonfim.

4.1 CRITERIOS DE DELIMITACAO

Para a delimitagdao em concreto das ARU’s, consideraram-se os seguintes critérios:

- Urbanisticos. Relacionados com a época urbana do seu desenvolvimento ou transformagao,
o que lhe confere caracteristicas morfoldgicas préprias e propicia procedimentos mais
homogéneos de gestdo urbanistica.

Essencialmente podem reconhecer-se quatro momentos distintos de constituicao do
territério urbano correspondente a Z.I.P.

- a cidade de matriz medieval, intra-muros, na drea hoje designada de Centro Historico do
Porto,

- a expansdo almadina, de finais do séc. XVIII ao inicio do 22 quartel do séx. XIX, (ruas de
Cedofeita, Almada, Santa Catarina, 31 de Janeiro, etc.). Este momento estd muito
claramente representado na planta topografica de 1813, designada de “Planta Redonda”’
(ver fig. 2).

- a cidade oitocentista, na continuidade do periodo anterior, que atinge as actuais ruas da
Constituicdo, Santo Pousada e Julio Dinis. Corresponde ao denso nucleo urbano patente
na planta topografica de 18925,

- por ultimo, as profundas operacdes de reestruturagdo e renovacao do tecido urbano
central da primeira metade do século XX (Av. dos Aliados, Pr. D. Jodo |, Av. de Ceuta, etc.),
gue deram suporte a condensacdo do que poderemos designar como nucleo central da
Baixa.

Ao primeiro momento corresponde a ARU Centro Histdrico do Porto, ao segundo, as ARU’s
Bonfim e Cedofeita, ao terceiro, Lapa e Santos Pousada, ao quarto, Aliados. A ARU Miragaia
apresenta, neste aspecto, maior diversidade de situacoes.

- Dinamicas. Relacionado com a existéncia (real ou potencial) de dinamicas préprias,
reconheciveis, e que podem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitacdo e
de revitalizagao.

’ A “Planta Redonda” é da autoria de George Balck e foi editada em 1813.
® Devida a Telles Ferreira, Carta Topogrdfica 1892, “Porto — Projectar a Cidade”, Porto, Edicdo do Arquivo Historico
Municipal do Porto, 1992
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Deste modo sdo apercebidas areas com maior potencial ligado ao turismo e ao
desenvolvimento de servigos, enquanto noutras se antevéem qualidades para o incremento
da habitacdo e dos equipamentos e comércio de proximidade.

Fig. 2 — Sobreposicdo da delimitacdo de sete ARU’s a “Planta Redonda”. Como se pode
verificar nesta sobreposicdo, enquanto que, no que hoje se designa de “Centro
Histdrico”, o tecido urbano se encontrava ja consolidado, ao contrario, a area restante
havia iniciado em data recente o crescimento moderno, suportado pela estrutura de
vias de comunicacdo com o “hinterland” nortenho e pelas operag¢des de urbanizacdo
da expansdo almadina.

- Dimensao territorial. Relacionado com a potencial localizacdo e acessibilidade a
equipamentos.

A extensdo territorial média das sete ARU’s propostas é de aproximadamente 76 hectares e,
grosso modo, a parte substancial do territério de cada uma inscreve-se num circulo de 500m
de raio (ver fig. 3).

A excepcdo de duas delas, Aliados e Miragaia, os quantitativos populacionais das restantes
situavam-se, em 2001, entre 7 e 10 milhares de habitantes residentes. As excep¢des radicam,
no caso dos Aliados, no profundo e longo processo de formacdo desta area terciaria, de onde
a habitagdo foi excluida e, no caso de Miragaia, nas caracteristicas topograficas e de ocupagao
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do solo por grandes manchas ndo construidas (Jardins do Palacio, Virtudes, Campo dos
Martires da Patria) ou com usos ndo habitacionais (Alfandega, Hospital de St. Antdnio, p.e.).

V',!V ..r‘l;r
Anu,c.H. Porto J{/

49na

(.

L] 0.5 km 1 &m

Fig. 3 — Sobreposicdo de circulos de 500mt de raio as ARU’s propostas

- Continuidade estratégica. Relacionado com opcdes anteriores de estratégia territorial e que
se consideram vdlidas, nomeadamente a classificacdo do uso do solo do Plano Director
Municipal (ver fig. 4) e as Areas de Intervencdo Prioritdria (AlIP’s), criadas no ambito do
Masterplan (Infante e Sé-Vitdria, Aliados, Carlos Alberto, S. Lazaro).

Assim, a ARU Centro Histdrico do Porto bem como a franja ribeirinha da ARU Miragaia, estao
qualificadas como Areas Histdricas, distinguindo-se a Gltima por incluir grandes manchas de
areas verdes e de equipamentos.

Nas ARU’s Cedofeita, Aliados e Bonfim sobressaem as areas classificadas como de Frente
Urbana Continua Consolidada.

Por ultimo, nas ARU’s Lapa e Santos Pousada, domina a classificacdo de Frente Urbana
Continua em Consolidacao.
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- Area de frente urbana continua consolidada |:| Area Verde de Utilizagao Publica
- Area Histérica - Area de frente urbana continua em consolidagao
[ Areade equipamento existente [ ] Areade habitagéo de tipo unifamiliar

Fig. 4 — Limites propostos para as ARU’s e classificagdo de uso do solo (Plano
Director Municipal do Porto, publicado na 12série do DR de 03/02/2006).

4.2 BReVE CARACTERIZACAO DAS ARU’S PROPOSTAS

Centro Historico do Porto

A classificacdo do Centro Histérico do Porto (CHP) como Patriménio Mundial, advém de
caracteristicas histdricas e valor patrimonial, sobejamente conhecidos e sistematizados no
processo de candidatura aquela classificagdo. Trata-se do assentamento humano mais antigo
e compacto da urbe, a despeito de intervengdes mais tardias, caso da abertura da Rua de
Mouzinho da Silveira e das demoligdes na Sé para abertura da Av. de D. Afonso Henriques, e
sujeito a sucessivas estratificagdes, desde periodos primitivos até a primeira metade do séc.
XX.

O CHP manifesta diversas dinamicas, umas induzidas por ac¢ao administrativa, caso das
intervengdes no Bairro da Sé ou na Ribeira-Barredo, outras espontaneas, ocupag¢ado
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habitacional da colina da Vitdria, e, transversal as diferentes areas, o crescente fendmeno
turistico. Em 2001 esta area tinha uma densidade residencial (152 hab/ha) muito superior a
média da Z.1.P. (90 hab/ha).

Do ponto de vista territorial, com cerca de 50 hectares, inscreve-se na sua quase totalidade
dentro de um circulo com 500mt de raio.

Do ponto de vista da continuidade estratégica, o CHP contém as anteriores Areas de
Intervencdo Prioritaria da Sé-Vitoria e do Infante. Também o eixo Mouzinho/Flores e o Morro
da Sé estdo a ser objecto de intervencgdes de requalificagcdo urbana no @mbito do QREN.

Nesta area, a Porto Vivo intervém em 22 quarteirdes com Documento Estratégico aprovado,
totalizando cerca de 540 parcelas urbanas.

Em Dezembro de 2008 foi concluido e apresentado publicamente o Plano de Gestao do
Centro Histdrico do Porto, Patrimdnio Mundial.

Cedofeita

Area resultante da estrutura urbana desenhada no periodo dos Almadas, em finais do séc.
XVIII e principios do séc. XIX, progressivamente preenchida nas décadas seguintes.

Morfologicamente é marcada por uma linha de festo, onde corre a R. Martires da Liberdade, e
a partir da qual derivam duas areas em pendente, mais acentuada até a Rua do Almada,
menos acentuada na vertente oeste. Contudo em grande parte da sua extensao, o territorio
desenvolve-se num plano de inclinacdo suave, entre as ruas de Cedofeita e de Adolfo Casais
Monteiro.

Tradicionalmente uma 4rea mista de habitacdo, comércio diversificado, servicos e ensino
universitario, tem beneficiado de dinamicas de revitalizacgdo recente que importa
acompanhar, estimular e consolidar.

S3do sobejamente conhecidas as dindmicas sdcio-culturais em areas como Miguel Bombarda,
Galeria de Paris e arruamentos paralelos, e ainda um reforco recente da tradicdo estudantil,
muito vincada até finais dos anos oitenta, mas que quase desapareceu com a saida das
faculdades da U.P. para areas periféricas (Economia, Letras, Ciéncias e Engenharia, etc.).

Integra a AIP de Carlos Alberto, onde se localiza o quarteirdo do mesmo nome (com 31
parcelas), ja intervencionado pela Porto Vivo, SRU.

Aliados

Reconhecido como o “CBD”’ tradicional da cidade, esta area perdeu nas Gltimas décadas
algumas das suas caracteristicas, verificando-se a existéncia de muitos imodveis desocupados,
total ou parcialmente.

Ela é, do ponto de vista urbanistico, o resultado de intervengdes urbanas estruturantes que
tiveram lugar no final do séc. XIX e primeira metade do séc. XX, com destaque para as

° Central Business District
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aberturas da Rua de Sa da Bandeira, da Avenida dos Aliados e da Praca de D. Jodo |, e da
concentracdo de edificios de grande importancia econémica e social, com destaque para os
Pacos do Concelho e para as sedes da actividade financeira do Porto, nomeadamente o Banco
de Portugal. A sua arquitectura é marcadamente moderna e até contemporanea e de elevada
gualidade.

Aqui se localizam também importantes interfaces metropolitanos e urbanos de transportes,
com destaque para a rede do Metro. Esta area foi alvo de importantes obras de reabilitacdo
do espaco publico nos ultimos anos.

A despeito de uma grande quebra nos servigos e no comércio de rua, a area dispde ainda de
uma rede muito significativa de actividades comerciais. Recentemente observa-se um
interesse crescente no investimento na reabilitacdo das edificacdes e na abertura de novos
servicos e actividades comerciais.

Integra a AIP Aliados, onde estdo em curso unidades de intervengcdo em 7 quarteirées, com
cerca de 200 parcelas.

O conjunto urbano Praga da Liberdade/Avenida dos Aliados/Praca do Municipio, é um ex-libris
da Cidade. A sua vocagao tradicional é enriquecida pela atractividade turistica e pela procura
de espagos para habitagao.

A par da reabilitacdo do edificado e do espaco publico, € uma area em que a gestdo urbana
devera dar prioridade a acgdes de revitalizagdo e rejuvenescimento do tecido comercial,
hotelaria e restauragao.

Bonfim

A excepcdo da escarpa sobre o Douro (das Fontainhas e dos Guindais), esta ARU é, em larga
medida, uma area morfologicamente muito homogénea (“Duques”), com um processo
urbanizador iniciado em meados do século XIX. A trama urbana, estruturada em torno da Av.
de Rodrigues de Freitas, planeada de acordo com principios urbanisticos da época, é
valorizada pela profusdo de alinhamentos arbdreos nas ruas. O Jardim de S. Lazaro, o Largo de
Soares dos Reis, a Avenida Camilo Castelo Branco e o Passeio das Fontainhas, além de outros,
sdo espacos urbanos de relevante qualidade ambiental.

Tradicionalmente residencial e de pequenas unidades comerciais, de servicos e industriais,
apresenta condicdes muito propicias para a habitacdo, reutilizacdo de equipamentos,
nomeadamente educativos, e dinamizacdo do comércio local. A par deste tecido “miudo”,
cumpre destacar a presenca de edificagOes de grande porte e importancia, como é o caso da
Biblioteca Municipal, da Escola Superior de Belas-Artes (hoje FBAUP), do Colégio de N. S. da
Esperanca e da Escola Secundaria de Alexandre Herculano, entre outras.

E no entanto uma area que sofreu profundamente com a saida de populagio e consequente
envelhecimento da que ainda resta. Em S. Vitor perdura uma grande concentragdo de “ilhas”.
Em 2007, um estudo municipal dava conta da existéncia ainda de centena e meia de “ilhas” na
freguesia do Bonfim.

Integra a AIP S. Lazaro.
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Miragaia

Constitui uma unidade paisagistica muito vincada e caracteristica da cidade, de morfologia
acidentada, desde a margem ribeirinha até a rua de D. Manuel Il, resultante dos apertados
vales do Rio Frio (Jardim das Virtudes) e da Ribeira de Massarelos. Com potencialidades
turisticas, residenciais e de lazer (frente ribeirinha e jardins) muito evidentes.

Grandes espagos sdo propriedade publica, como é o caso do Hospital de St. Antdnio, do
edificio da Alfandega e dos Jardins do Palacio, da Cordoaria e das Virtudes. Estas areas
ajardinadas constituem, no seu conjunto, um pulmao verde de grandes dimensdes na cidade,
mas ainda sao subutilizados pela populagao.

Algumas estreitas franjas residenciais sdo muito disputadas e assiste-se a multiplas iniciativas
particulares de reabilitacdo das edificacbes degradadas, nomeadamente na rua da
Restauragdo e da Bandeirinha. A drea a cota baixa (antiga praia de Miragaia) tem
caracteristicas muito similares as do adjacente Centro Histérico do Porto.

A dinamica territorial nesta area estara associada, em larga medida, a revitalizacdo dos
espacos e equipamentos publicos, como é o caso da Alfandega do Porto e dos Jardins do
Palacio.

A Porto Vivo gere 2 unidades de intervencdo em quatro quarteirdes adjacentes ao Cais das
Pedras.

Fig. 5 — Igreja e Colégio de N. Sr.2 da Lapa, Porto — 32 quartel do séc. XIX™

Lapa

Area de caracteristicas residenciais, de pequenos servicos e com uma reparti¢do equilibrada
de diversos tipos de comércio (didrio, ocasional e excepcional).

1% Real capella de Nossa Senhora da Lapa (Porto), Litografia, S., 1868, in llustragcdo Popular, v. |1, Lisboa 1868, p. 4
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Tal como a ARU Santo Pousada, apresentava uma densidade residencial (115 hab/ha)
bastante elevada em relagdo a média da ZIP (90 hab/ha).

Integra a Praca da Republica, a magnifica Igreja da Lapa e o edificio do Quartel-general, num
conjunto de grande valor urbanistico e patrimonial, na extremidade sudoeste da area, e a
Praca do Marqués de Pombal, na extremidade oposta, a nordeste. A valorizagcdo dos espacos
publicos e dos espacos monumentais € uma potencialidade a desenvolver, apoiando o
incremento dos espacos residenciais.

A passagem da Linha de Metro na Rua de Faria Guimardes e Marqués, é susceptivel de
valorizar a atractividade da edificagdao envolvente.

Santos Pousada

Area da freguesia do Bonfim com caracteristicas residenciais e, no passado, com tradic3o
industrial muito vincada (ver fig. 6).

Persistem os testemunhos desse
passado, com edificios de antigas
inddstrias em larga medida desocupados
ou transformados em vazios urbanos
(caso do espaco que restou apds a
demolicdo da antiga Fabrica do Tabaco,
ao Campo 24 de Agosto) e, ainda, muitas
“ilhas” operdrias que resistem.

E de salientar que, como atrds se refere,
esta ARU tinha, em 2001, uma densidade
populacional superior a 100 habitantes/
hectare, apenas superada pela elevada
densidade do Centro Histdrico do Porto.

E no entanto uma area que sofreu com o
declinio do tecido industrial que a
caracterizava e que tem dificuldade em
encontrar uma vocacgao especifica para o
seu desenvolvimento. A disponibilidade
de areas edificadas de grande dimensao,
0 que resta das construcdes industriais
do passado, tera de ser um factor a ter
em conta na elaboracdo de uma
estratégia de reabilitacdo e revitalizacdo

desta parte da cidade. Fig. 6 — Localizagdo de unidades industriais na parte
oriental da cidade, em inicios da década de 70."

! Extrato da Planta Tematica V — Espagos Construidos: Areas Industriais in O Espaco Urbano do Porto, J.M. Pereira de
Oliveira (1973)
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Em sintese, no quadro seguinte, apresentam-se informacgGes censitarias (2001) relevantes
para a caracterizacdo de cada uma das ARU’s propostas.

. Unidades e - Densidade
Area . . Edificios de Familias . . .

ARU (ha) estatisticas |Alojamentos habitacio classicas Residentes | residencial

(Quarteirdes) ¢ (hab / ha)
Centro Histoérico 49 94 4.055 1.592 2.944 7.447 152
Cedofeita 92 50 4.399 1.763 3.007 7.033 77
Bonfim 121 63 4.890 2.747 4.373 10.075 83
Aliados 44 40 1.284 484 748 1.646 37
Miragaia 68 43 1.606 677 1.123 3.100 46
Lapa 72 46 5.156 2.330 3.636 8.271 115
Santos Pousada 87 48 5.684 2.049 4.422 10.565 121
Total 533 384 27.074 11.642 20.253 48.137 90

Fonte: XIV Recenseamento Geral da Populagdo e IV Recenseamento Geral da Habitagéo, Instituto Nacional de Estatistica, 2001

4.3 FASEAMENTO E CRONOGRAMA

Em face dos procedimentos previstos na legislacio para a constituicdo das Areas de
Reabilitacdo Urbana, elaborou-se um esquema procedimental e temporal que se apresenta de
seguida, na fig. 7.

Resumidamente, conclui-se que sera necessario prever no minimo 12 meses para concluir o
processo de delimitacdo de uma ARU, sendo que metade daquele tempo sera consumido na
elaboracdo do programa estratégico e, a outra metade, em aprovacdes, pareceres, discussdo
publica e publicagdo em Didrio da Republica.
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Delimitacéo de Area de Reabilitagdo Urbana - Cronograma

Porto Vivo - Entidade Gestora

6 meses

Delimita uma ou virias ARU's - Define uma ORU sistemdtica - n2 2 do art. 132
{6 meses) {elabora um programa estratégico - n2 1 e 2 do art. 332)

-

Aprovacédo pelo Municipio - n® 2 art. 142
{1 més)

¢=

]
g Parecer do IHRU - n2 3 art. 142
o {20 dias dteis - 1 més)
5 dias para a publicagdo em DR
22 dias para discussio publica
Discusséo plblica ao abrigo de DL 380/99 - n2 4 art. 772 ——— = 10 dias para compilacio de reclamagbes/sugesties
{2 meses)
] '
g Aprovagdo Assembleia Municipal - n2 4 art. 142 — Publicagdo
~N

{2 meses) D

ARU CONSTITUIDA

Fig. 7 — Cronograma dos procedimentos para a definicdo das ARU’s

Em sede de programacado concreta admitiu-se, por precaucdao, um periodo de 15 meses para
o efeito.

Em relagao as prioridades de execugao, consideraram-se 4 prioridades, tendo em conta as
necessidades sentidas no terreno e a disponibilidade de recursos humanos e materiais a
afectar aos trabalhos de elaboragao da estratégia de intervencgado.

Prioridade 1 — Centro Histérico do Porto
Prioridade 2 — Bonfim e Cedofeita
Prioridade 3 — Aliados e Miragaia

Prioridade 4 — Lapa e Santos Pousada

O quadro seguinte estabelece o faseamento e o escalonamento temporal para a criacdo das
sete ARU’s propostas, de acordo com as prioridades referidas.
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Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU’s) — Faseamento de Execucdo

ARU

2011

2012

2013

2014

Centro Histérico Porto

Cedofeita

Bonfim

Aliados

Miragaia

Lapa

Santos Pousada
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ANEXO 2. FICHAS SINTETICAS DE CARACTERIZACAO DAS ARU’S PROPOSTAS
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ARU - CENTRO HISTORICO DO PORTO e

LIMITES

NORTE Rua Dr. Antdnio de Sousa Macedo; Campo dos Martires da Patria; Rua S. Filipe de
Nery; Rua dos Clérigos; Praca da Liberdade; Rua 31 de Janeiro.

SUL Rio Douro.

NASCENTE Praca da Batalha; Rua Augusto Rosa; tro¢co da Muralha Fernandina; Ponte Luis I.

POENTE Escadas do Caminho Novo; trogo da Muralha Fernandina; Passeio das Virtudes.

DADOS ESTATISTICOS

Area (ha) | N2 Quarteirdes | Alojamentos* Ed'ifl'ci?s F?m'ilias Residentes* Presentes*
Habita¢do* Classicas*
49 94 4055 1592 2944 7447 8007

*dados do Censo de 2001
Estima-se que:
- 465 edificios (34,3% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparagoes;

- 684 edificios (50,5% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagoes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Esta classificada como “Area Histérica” na Carta de Qualificagdo do Solo (PDM). Corresponde a area
classificada como Patriménio Mundial pela UNESCO, encontrando-se todo o territério abrangido pelo
Plano de Gestdo do Centro Histérico do Porto, Patriménio Mundial.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

Nesta ARU incluem-se as Areas de Intervenc3o Prioritaria (AIPs) Vitéria/ Sé e Infante e parte da AlP
Aliados, na area correspondente ao Quarteirdo das Cardosas. A ARU abrange ainda as Areas de Ac¢do
Especial (AAEs) da Avenida da Ponte, a linha do eléctrico e parte da Frente Ribeirinha.

Nesta ARU existem 22 unidades de intervencdo com Documento Estratégico aprovado e duas
operacdes financiadas pelo QREN: Mouzinho/Flores e Morro da Sé.

BREVE DESCRICAO

A classificacdo como Patrimdnio Mundial, no concelho do Porto, advém de caracteristicas historicas e
valor patrimonial, sobejamente conhecidas e sistematizadas no processo de candidatura a UNESCO.
Trata-se do assentamento humano mais antigo e compacto da Cidade, sujeito a sucessivas
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estratificacGes, desde periodos primitivos até a primeira metade do séc. XX. O CHP apresenta
diferentes dinamicas, umas induzidas por politicas urbanas especificas, caso da intervencdo do Bairro
da Sé, outras de caracter espontaneo, caso da ocupagao habitacional da colina da Vitdria. Transversal
as diferentes areas, assinale-se o crescente fendmeno turistico. Do ponto de vista territorial, com
quase 50 hectares, inscreve-se na sua quase totalidade dentro de um circulo com 500m de raio.
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ARU CEDOFEITA

LIMITES

NORTE Rua da Boavista; Rua do Bardo de Forrester; Linha de metro; Alameda dos Capitaes de
Abril; Rua de Cervantes.

SUL Rua D. Manuel Il; Rua do Dr. Tiago de Almeida; Rua do Prof. Vicente José de Carvalho;
Jardim de Jodo Chagas.

NASCENTE Rua do Almada; Praca da Republica; Rua da Lapa.

POENTE Rua da Boa Nova; Largo da Maternidade de Julio Dinis; Rua da Maternidade; Rua da

Boa Hora; Rua de Anibal Cunha.

DADOS ESTATISTICOS

Area (ha) | N2 Quarteires | Alojamentos* Ed?ﬁd?s szlm'l'lias Residentes* Presentes*
Habitagdo* Classicas*
92 50 4399 1763 3007 7033 8600

*dados do Censo 2001
Estima-se que:
- 580 edificios (35,8% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparagoes;

- 714 edificios (44% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagdes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Este territério estd maioritariamente classificado como drea de “Frente Urbana Continua
Consolidada”. No programa estratégico de reabilitacdo urbana a desenvolver para esta ARU devera
estar prevista a articulagdo com o proposto para a UOPG 9 — Companhia Aurificia e para a UOPG 10 -
Escola Académica.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

Nesta ARU inclui-se a Area de Intervengdo Prioritaria (AIP) Carlos Alberto e parte da AIP Aliados,
existindo um quarteirdo (Quarteirao piloto de Carlos Alberto) com documento estratégico aprovado.
Encontra-se em desenvolvimento uma proposta para a requalificacdo da Praga de Lisboa, objecto de
um concurso langado pela CMP.

BREVE DESCRICAO

Area resultante da estrutura urbana desenhada pelos Almadas, em finais do séc. XVIIl e principios do
séc. XIX. Morfologicamente é marcada por uma linha de festo, onde corre a R. Martires da Liberdade,
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donde derivam duas areas em pendente, mais acentuada até a Rua dos Almadas, menos acentuada na
vertente oeste. Do ponto de vista funcional, esta d4rea possui uma grande concentra¢do de
equipamentos: ligados a saude (Ordem do Carmo), ao ensino (Universidade do Porto — Reitoria, ICBAS,
Faculdade de Direito, ...) e outros, como o Museu Soares dos Reis e o Quartel do Carmo. Tem-se
assistido também ao nascimento e consolidacdo de novas dinamicas, galerias de arte (Rua Miguel
Bombarda e envolvente), animag¢do nocturna (ruas Galeria de Paris, Candido dos Reis e envolvente).
De salientar ainda a importancia da Rua de Cedofeita como eixo comercial. O espac¢o publico da area
Clérigos/ Praca Carlos Alberto foi objecto de requalificagdo no ambito da Porto 2001.
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ARU BONFIM |

LIMITES

NORTE Rua de Fernandes Tomas; Campo de 24 de Agosto; Rua do Bonfim.

SUL Rio Douro.

NASCENTE Ponte de Maria Pia; Via férrea; Rua da China; Rua do Bardo de Nova Sintra; Rua de
Antdnio Carneiro.

POENTE Ponte Luis I; Muralha Fernandina; Rua de Augusto Rosa; Pra¢a da Batalha; Rua de

Santa Catarina.

DADOS ESTATISTICOS

Area (ha) | N2 Quarteires | Alojamentos* Ed?ﬁd?s szlm'l'lias Residentes* Presentes*
Habita¢do* Classicas*
121 63 4890 2747 4373 10.075 10.018

*dados do Censo 2001
Estima-se que:
- 872 edificios (32,8% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparagoes;

- 1179 edificios (44,3% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagoes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Este territério estd maioritariamente classificado como drea de “Frente Urbana Continua
Consolidada”. No programa estratégico de reabilitacdo urbana a desenvolver deverd estar prevista a
articulacdao com o proposto para a UOPG 22 — Prado do Repouso.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

Nesta ARU inclui-se a Area de Intervencao Prioritdria (AIP) Poveiros/S30 Lazaro, a cota alta, e parte da
Area de Accdo Especial (AAE) da Frente Ribeirinha, a cota baixa.

BREVE DESCRICAO

Nesta ARU podem distinguir-se dois territdrios distintos, assentes na topografia: um, a cota alta,
predominantemente residencial; outro, a sul, que se desenvolve até a cota baixa, com caracteristicas
paisagisticas muito especificas (Escarpa do Douro). A drea a cota alta, morfologicamente muito
homogénea, resulta de um processo urbanizador desenvolvido no séc. XIX. Caracteriza-se por um
trama urbana muito estruturada, marcadamente residencial, cujo interior dos quarteirées é ocupado
predominantemente por logradouros. Salienta-se a existéncia de alguns equipamentos, como a
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FBAUP, a Biblioteca Municipal e o cemitério do Prado do Repouso. Destaca-se ainda a presenca de
algumas “ilhas”, ligadas a actividade industrial da parte oriental da cidade. A Escarpa do Douro
(Fontainhas e Guindais) encontra-se bastante desqualificada do ponto de vista paisagistico e
ambiental. Nesta ARU, as ligacdes cota alta/cota baixa sdo praticamente inexistentes e a via marginal
necessita de requalificacao.
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ARU ALIADOS ~&

LIMITES

NORTE Rua de Gongalo Cristévao.

SUL Praca da Liberdade; Rua de 31 de Janeiro.
NASCENTE Rua de Santa Catarina.

POENTE Rua do Almada.

DADOS ESTATISTICOS

. Edificios Familias
o s . * H * *
Area (ha) | N2 Quarteirdes | Alojamentos Habitacio* Classicas* Residentes Presentes
44 40 1284 484 748 1646 1909

*dados do Censo 2001
Estima-se que:
- 335 edificios (33,6% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparacgdes;

- 480 edificios (48,3% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagoes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Este territorio estd maioritariamente classificado como darea de “Frente Urbana Continua

Consolidada”.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

Integra a Area de Intervencdo Prioritaria (AIP) Aliados, onde se inserem 7 quarteirdes com Documento
Estratégico aprovado. Constitui também o ponto de cruzamento dos eixos estratégicos territoriais de
reabilitacdo urbana previstos no Masterplan e em curso, que se desenvolvem na direc¢do norte-sul e
nascente-poente.

Inclui-se ainda nesta ARU parte da AIP Republica e a Area de Acc¢do Especial (AAE) do Mercado do
Bolhdo.

BREVE DESCRICAO

Reconhecido como o CBD da cidade, perdeu progressivamente algumas das caracteristicas. Resultado
de intervencgdes modernas, desde a R. do Almada e Santa Catarina, Rua de Sa da Bandeira e a propria
Avenida, da primeira metade do séc. XX. A sua arquitectura é marcadamente moderna e até



Porto Vivo, SRU

contemporanea. Algumas dindmicas de localizacdo de novos servicos, nomeadamente hotelaria e
comércio, ja sdo aparentes.

A ARU Aliados funciona ainda como eixo de ligacdo entre a Baixa e o Centro Histdrico classificado
como Patriménio da Humanidade.

Grande parte desta ARU ja foi sujeita a obras de requalificacdo do espaco publico (pavimentagdo, novo
mobilidrio urbano, renovacdo de infra-estruturas) e a instalagdo do Metro do Porto, o que constitui um
forte incentivo a actuagdo dos privados.
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ARU MIRAGAIA

LIMITES

NORTE Rua de D. Manuel Il; Rua do Dr. Tiago de Almeida; Rua do Prof. Vicente José de
Carvalho; Jardim de Jodo Chagas; Rua de S. Filipe de Nery.

SUL Rio Douro.

NASCENTE Escadas do Caminho Novo; troco da Muralha Fernandina; Passeio das Virtudes; Rua do
Dr. Antdnio de Sousa Macedo; Campo dos Martires da Patria.

POENTE Rua de D. Pedro V.

DADOS ESTATISTICOS

‘ 0 - . " Edificios Familias . " "
Area (ha) | N2 Quarteirdes | Alojamentos Habitacio* Cléssicas* Residentes Presentes
68 43 1606 677 1123 3100 3628

*dados do Censo 2001
Estima-se que:
- 254 edificios (38,9% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparagoes;

- 252 edificios (38,6% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagoes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Parte da ARU est4d classificada como “Area Histérica” na Carta de Qualificagdo do Solo.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

Nesta ARU inclui-se parte da Area de Ac¢do Especial (AAE) da Frente Ribeirinha.

BREVE DESCRICAO

A ARU Miragaia possui caracteristicas topograficas e paisagisticas prdprias, constituindo uma unidade
paisagistica muito vincada, resultante dos apertados vales do Rio Frio e da Ribeira de Massarelos.

Podem distinguir-se, nesta ARU, trés areas com caracteristicas distintas:

- a Frente Ribeirinha, a cota baixa, com caracteristicas muito préximas as do centro histérico do Porto
e com algumas estruturas edificadas de grandes dimensdes, que necessitam de reabilitacdo e
reconversao funcional;
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- a area de grandes equipamentos, a cota alta (Hospital de Santo Anténio, Palacio de Cristal, Biblioteca
Municipal, Jardim da Cordoaria,...) com uma ligacdo forte a ARU Cedofeita;

- a area a poente, muito marcada pela topografia acidentada.

Salientam-se a Rua D. Manuel Il, a Rua da Restauracdo (eixo de articulagdo cota alta/ cota baixa), a Rua
D. Pedro V (eixo de articulacdo entre cotas e ligacdo a Boavista) e a via marginal, como eixos
estruturantes deste territdrio.
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ARU LAPA

LIMITES

NORTE Rua de Damido de Goéis; Rua de Antero de Quental; Rua da Constitui¢do.
SUL Praca da Republica; Rua de Gongalo Cristévao.

NASCENTE Rua de Santa Catarina; Praca do Marqués de Pombal.

POENTE Praca da Republica; Rua da Lapa; Rua de Cervantes.

DADOS ESTATISTICOS

Area (ha) | N2 Quarteires | Alojamentos* Ed?ﬁd?s szlm'l'lias Residentes* Presentes*
Habita¢do* Classicas*
72 46 5156 2330 3636 8271 8319

*dados do Censo 2001
Estima-se que:
- 495 edificios (31,6% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparagoes;

- 759 edificios (48,5% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagoes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Este territério estd maioritariamente classificado como area de “Frente Urbana Continua em
Consolidacdo”. No programa estratégico de reabilitacdo urbana a desenvolver devera estar prevista a
articulacdao com o proposto para a UOPG 11 — Fontinha.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

Nesta ARU inclui-se parte da Area de Intervencdo Prioritaria (AIP) Republica.

BREVE DESCRICAO

Esta ARU caracteriza-se fundamentalmente pelo cruzamento de eixos vidrios estruturantes de
articulagdo intermunicipal: Rua Faria Guimaraes, Rua Fonseca Cardoso, Rua da Alegria e Rua Gongalo
Cristévdo. E uma drea de caracteristicas predominantemente residenciais, onde se destaca a presenca
de equipamentos, como o Quartel da Praga da Republica, a Ordem da Lapa e a Igreja da Lapa. A Praga
da Republica e do Marqués, dois espacos publicos, constituem duas importantes rétulas de articulagdo
do sistema viario da ARU.
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ARU SANTOS POUSADA

LIMITES

NORTE Rua de Latino Coelho; Praca da Rainha D. Amélia.

SUL Rua de Fernandes Tomas; Campo de 24 de Agosto; Rua do Bonfim.
NASCENTE Rua de Santa Catarina.

POENTE Rua de Antdnio Carneiro; Rua de Barros Lima; Av. de Ferndo de Magalhaes.

DADOS ESTATISTICOS

Area (ha) | N2 Quarteirdes | Alojamentos* Ed?fl’cic:s Fz,:\mll’lias Residentes* Presentes*
Habitacdo* Classicas*
87 48 5684 2049 4422 10.565 10.580

*dados do Censo 2001
Estima-se que:
- 654 edificios (34,6% do total da ARU) necessitem de grandes e muito grandes reparacgdes;

- 769 edificios (40,7% do total da ARU) necessitem de pequenas e médias reparagdes.

ENQUADRAMENTO NO PDM

Este territério estd maioritariamente classificado como drea de “Frente Urbana Continua em
Consolidacdo”. No programa estratégico de reabilitacdo urbana a desenvolver deverd estar prevista a
articulagdo com o proposto para a UOPG 12 — Doze Casas.

ENQUADRAMENTO NA ESTRATEGIA DEFINIDA NO AMBITO DO D.L.
104/2004, DE 7 DE MAIO

A maior parte desta ARU corresponde & Area de Acgdo Especial (AAE) do Parque da Inovagdo, previsto
no Masterplan, que se pretende que venha a constituir-se como uma ancora para o desenvolvimento
da drea oriental/norte da Zona de Intervenc&o Prioritaria (ZIP), com impacto em toda a cidade.

BREVE DESCRICAO

Area de caracteristicas residenciais, com a presenca de alguma estruturas habitacionais especificas,
outrora ligadas a actividade industrial — as “ilhas”, que necessitam de reconversao.

Esta ARU possui ainda, ao nivel da estrutura parcelar edificada, grandes edificios correspondentes a
antigas unidades industriais, agora desactivadas. Pelas caracteristicas do edificado, constitui-se como o
espaco privilegiado para a instalacdo de unidades ligadas a area da inovagdo (ninhos de empresas) — o
Parque da Inovacgao.
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