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Sociedade de Reabilitagdo Urbana
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Exmo Senhor
Presidente da
Camara Municipal do Porto ADf. Rui/Rio)
Dr. Rui Rio 277 /

P¢. General Humberto Delgado /'z/ <8
4049-001 PORTO

-’. E,( e [u" , i L L_\ Porto, 21 de Dezembro de 2011

Assunto: Projecto de delimitag@o da Area de Reabilitagdo Urbana do
Centro Histérico do Porto

Na sequéncia da deliberag@o de 22 de Fevereiro do corrente ano de 2011, mediante a
qual o Executivo Municipal deliberou aprovar a proposta de “Projecto Preliminar de
Conversado da Zona de Intervenga@o Prioritaria em Areas de Reabilitagdo Urbana” e
encarregar a Porto Vivo, SRU de elaborar os projectos de delimitagao de areas de
reabilitagao urbana em instrumento préprio, junto se remete, para os efeitos do artigo
14° do Decreto Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro, a proposta de “Projecto de
delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico do Porto”.
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Com os melhores cumprimentos.
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PROPOSTA

Considerando que:

— Por deliberacgéo aprovada em reurndo camarana ae 22 de fevereiro de 2011, o
Executivo Municipai, no ambite do disposto ne art.® 7.° do Regime Juridico da
Reabilitacdc Urbana (RJRU}, aprovado pelo Dacreto-lein® 307/2000 de 223 <.~
de outubro, deliberou aprovar a proposia de “Projeto Preliminar de |
Conversido da Zona de Intervengdo Prioritiria em Areas de Reabilitagdo

Urbana”.

— Nos termos dc disposio no n.° z, do ari.® 14° daquele diploma legal, o
Executivo Municipal deliberou ainda encarregar a Porto Vivo, SRU -
Sociedade de Reabilitagdo Urbana, S.A., de elaborar os projetos de
delimitagéo de areas de reabilitagdo urbana em instrumento préprio.

— Atualmente, a proposta de projeto de “Delimitagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana do Centro Histdérico do Porto” elaborada pela SRU encontra-se
concluida e foi objeto de parecer favoravel per parte do Instituto da Habitagdo
e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU), nos termos do disposto n.° 3, do artigo
14.° do RJRU.

Neste contexto,
PROPOQE-SE:

Que a Camara Municipal, nos termos do disposto nos n.® 3 e 4, do art.° 77.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagéo que lhe foi dada pelo
Docretc Lai n? 48/2002, dc 2C J2 feveisiic (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial), por remiss@o do n.° 4, do art.° 14.° do RJRU, delibere proceder a
abertura de um periodo de discussdo publica, que se fixa em de 22 dias,

Rua Guilherme da Costa Carvalho, n.° 38, 5.° andar
4000-274 Porto

Tel. 222 097 048 | Fax 222 097 077
urb.mobilidade@cm-porto.pt
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Camara Municipal

contados a partir do 5.° dia util apds a dat3 da publicag8o do respetivo aviso no
Disrio da Repblica

Os elementos a disponibilizar para consulia publica, para além da presente
proposta, sdo os seguintes:

- Pecas escritas e desenhadas da proposta de projeto de “Delimitagao .
da Area de Reabilitaggo Urbana do Centro Histérico do Porto”;
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Porto, Pagos do Municipio, 20 de fevereiro de Z012.

VISADA DELO DEPARTAMENTO JURIDICO E OE cnrec@overeador do Peiouro do Urbanismo e Mobilidade,

ReES | 8% Jc,. ,,:}
(Gongalo Gongalve

Rua Guilherme da Costa Carvalho, n.° 38, 5.° andar

4000-274 Porto
Tel, 222 097 048 | Fax 222 097 077
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CAMARA MUNICIPAL DC PORTC
Direcg@o Municipal da Presidéncia

Assunto: Abertura de um periodo de discussdo publica - Delimitagdo da Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto. :

i

Aprovada, com 1 absten¢do da CDU.

Reunido Privada, de 28 de fevereiro de 2012.

A Diretora Municipal da Presidéncia,

\{\u\m W

Raquel Maia
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E .:. E I{.IS Instituio da Habitacdo e da Reabilitacio Urbana APROVADO EM CONSELHO
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PARECER
1. Introdugao

A Camara Municipal do Porto conforme previsto no artigo 14° do Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de outubro —
“‘Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana” (RJRU), remeteu, para apreciagio do Instituto da Habitagio e da
Reabilitagao Urbana (IHRU) um Projeto de Delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) para o Centro

Historico do Porto e o respetivo programa estratégico de reabilitagdo urbana, através do oficio n°

1/2784/12/CMP de 2012-01-05, tendo 0 mesmo sido registado neste Instituto com o n® 402920 em 2012-01-10.

2, Contextualizacdo no Regime Juridico da Reabilitagio Urbana

O Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de outubro prevé no n° 5 do artigo 79°, que os municipios devem, no prazo

de 5 anos contados da data de entrada em vigor deste Decreto-Lei, aprovar a estratégia de reabilitacao

urbana ou o programa estratégico de reabilitagdo urbana das zonas de intervencao das Sociedades de

Reabilitagao Urbana — SRU (delimitadas nos termos do Dec.-Lei 104/2004, de 7 de maio), nos termos do

procedimento previsto no RJRU, e dar o subsequente seguimento ao pracedimento, convertendo a zona de

interveng&o das Sociedades de Reabilitagdo Urbana constituidas nos termos do Dec-Lei 1 04/2004, de 7 de
S maio, em uma ou mais ARU.

Prevé também no n° 6 do mesmo artigo que essa conversdo pode ser faseada, nos casos em que 0 municipio
opte pela delimitaggo de mais de uma ARU, e no n° 8 refere que as SRU podem ser encarregues pela Camara
Municipal de preparar o projeto de delimitagdo das ARU, nos termos previstos no n° 2 do artigo 14°, ou de
preparar o projeto de piano de pormenor e dos elementos que o acompanham, nos termos previstos no n°3 do
artigo 26°,

E neste ambito que a Camara Municipal do Porto, a 29 de dezembro de 2009, deliberou encarregar a Porto
Vivo, Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa do Porto, S.A., de elaborar um programa preliminar de
conversdo de parte da zona de interven¢do da Porto Vivo, SRU, correspondente & Zona de Intervencdo

Prioritaria (ZIP) em areas de reabilitagéo urbana.
\\ (} i t
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Nesta sequéncia, em reunido do executivo municipal de 15 de fevereirc de 2011, a Cdmara Municipal
deliberou aprovar o “projeto preliminar de conversdo da ZIP em areas de reabilitagdo urbana” que prevé a

constituicao de sete ARU, de forma faseada, a delimitar em instrumento préprio.

Foi igualmente deliberado na mesma reunido encarregar & Porto Vivo, Sociedade de Reabilitagdo Urbana da
Baixa do Porto, S.A,, da elaboragio dos respetivos projetos de delimitagdo, de acordo com ¢ faseamento

aprovado no projeto, onde se prevé que a primeira ARU a ser constituida seria a do Centro Histérico do Porto.

3. Delimitagéo Territorial da ARU e Definigdo do Tipo de Operagéo de Reabilitagdo Urbana

O documento enviado para apreciagdo do IHRU referente ao Projeto de Delimitagao da Area de Reabilitagao
Urbana para o Centro Histérico do Porto diz respeito a primeira das sete ARU a ser constituidas no contexto
atras referido.

O seu limite & genericamente definido como o limite da area classificada como Centro Histérico do Porto,
equiparada a Monumento Macional conforme Aviso n.° 15173/2010, publicado no Digrio da Republica, 2° série,
N.* 147, de 30 de jutho de 2010.

Propoe-se que se opte por uma operagdo de reabilitago urbana sistemdtica, orientada por um programa
estratégico de reabilitagdo urbana.

4, Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana

O documento apresentado enquadra a ARU nas opgdes de desenvolvimento urbano do municipio, caracteriza
e apresenta os antecedentes urbanisticos da area e apresenta o programa estratégico de reabilitacao

urbana, de acordo com o estipulado no artigo 33° do RJRU, definindo nomeadamente:

= As opgoes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da ARU e a sua compatibilidade com as

opcdes de desenvolvimento do Municipio

Onde sdo apresentadas as linhas estratégicas do Plano de Médio Prazo, 2003/2005 (CMP) e do Plano de
Gestao, Centro Histérico do Porto Patrimdnio Mundial (2008) e demonstrada a sua compatibilidade com as

opgdes do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana para a Zona. g
el
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I I H [nstituto da Habitacdo e da Reabilitacio Urbana
ZIIRU :

* O prazo de execugdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU)
Em que ¢é indicado o prazo de 15 anos para a sua execugio.

=  As prioridades e objetivos da ORU

Onde se estabelecem oito objetivos estratégicos, bem como as agbes e prioridades necessarias para o
cumprimento destes, resumidamente:

1. Concluir a intervengdo de reabilitagio urbana da ARU do Centro Histérico do Porto no prazo maximo de 16
anos; 2. Agilizar o procedimento de licenciamento urbanistico, aperfeigoar critérios de licenciamento e

promover a qualificagdo dos intervenientes na reabilitagao; 8. Consolidar as intervengbes j4 iniciadas, garantir
o investimento pablico ja contratualizado e potenciar a captagdo de novos investimentos privados; 4. Equilibrar
territorial, social e funcionalmente o processo de reabilitagio urbana do Centro Histérico do Porto; 5. Sanar a
cicatriz urbana, aberfa pela Avenida da Ponte; 6. Aperfeicoar o regime fiscal / programas de financiamento,
aplicaveis a areas e edificios classificados; 7. Dotar a operagdo de reabilitagio urbana do Centro Histérico do
Porto de um modelo de gestdo dedicado; 8. Mobilizar a comunidade dos interessados nesta operagao.

= O programa da ORU e as suas ag¢Ges estruturantes

Onde em termos globais é apresentada a programag&o com maior detalhe apenas para o primeiro quinquénio,
j& que se considera ndo se justificar programar para além desta data, propondo-se que no final de cada um
desses periodos se faga uma reprogramagéo, tendo em consideragao os resultados alcangados.

Assim, de uma forma genérica, o programa e agBes para o primeiro quinquénio da ORU referem-se as agdes e
medidas que permitam:

t

1. Constituir e tomar operacional a equipa de gestdo do programa estratégico; 2. dar inicio a atividade de
licenciamento urbanistico no 4mbito da Comissdo Especial de Apreciagdo, em funcionamento no Porto Vivo,
SRU; 3. consolidar as intervengdes realizadas e em curso; 4. coordenar com 0S Servigos municipais
responsaveis, a programagio e inicio de execugdo da campanha de conservago patiménio municipal
existente na sub operagdo da Ribeira/Barredo; 5. preparar o langamento da sub operagdo Avenida da Ponte; 6.
dar inicio as sub operagbes de Taipas / Belomonte, na colina da Vitéria e de Santa Clara, na Sé.

(0L,
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= 0 modelo de gestao da ARU e de execugdo da ORU

Em que se define que a gestdo da ARU serd efetuada pela sociedade de reabilitagdo urbana, constituida ao
abrigo do Decreto-lei n° 104/2004, de 7 de maio - Porto Vivo, SRU, Sociedade de Reabilitagdo Urbana da
Baixa Portuense, S. A..

A execugdo da ORU serd realizada pelos particulares, com 0 apoio da entidade gestora no que diz respeito a
reabilitagdo dos edificios privados.

A entidade gestora promoverd em articulagdo com o municipio as sub-operagbes urbanisticas no espago
plblico e utilizard os meios legais a sua disposicao para a realizagdo de intervencdes urbanisticas sempre que
nao seja obtido acordo para a sua realizacao.

*  Os apoios e incentivos e solugées de financiamento as agoes de reabilitacdo urbana

Onde se consideram quer os incentivos fiscais quer os incentivos no plano processual, onde se destaca o
principio da celeridade processual contido no Dec-Lei 104/2004 e ja implementado pela Porto Vivo SRU.

No que respeita aos incentivos fiscais, sdo adotados todos os permitidos pelo Estatuto dos Beneficios Fiscais,
para os prédios objeto de agdes de reabilitagio para as obras iniciadas apos janeiro de 2008 e concluidas até
dezembro de 2020.

No que diz respeito as solugdes de financiamento da ORU sio indicados como propostas 0s programas
publicos geridos pelo Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana, os incentivos relativos aos Fundos e
Sociedades de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional, os instrumentos promovidos pela
Porto Vivo, SRU, os apoios no ambito do Quadro de Referéneia Estratégico Nacional (QREN) e a Iniciativa
JESSICA.

* O programa de investimento ptblico

Em que se estima o valor total do investimento no sistema infraestrutural, excluindo a conservagdo corrente,
em cerca de 14 milhdes de euros e o investimento privado em cerca de 335 milhdes de euros.

0
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I I{I{} Instituto da Habitagdo e da Reabilitacio Urbana '
= Os poderes delegados na entidade gestora

De acordo com o disposto no n°4 do arfigo 36° e na auséncia de indicagdo em contrério, presumem-se
delegados na Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagio Urbana da Baixa Portuense, S.A., os poderes
previstos no n°1 do artigo 45° e nas alineas a) e c) do n° 1 do artigo 54° do RJRU.

5. Conclusao

Tendo em consideragdo a coeréncia do Projeto, bem como os longos antecedentes urbanisticos da area do

Centro Histdrico do Porto, que tornam esta “a drea mais estudada e projetada em planos, projetos e operagbes
urbanisticas de toda a cidade do Porto” aliados ao processo de reabilitagdo urbana levada a cabo pela Porto
Vivo SRU a partir de 2005, e a vontade expressa em dar continuidade a esse processo, o Instituto da
Habitagao e Reabilitagdo emite parecer favordvel a constituicdo de uma Area de Reabilitagao Urbana
delimitada em instrumento prdprio para a execugdio de uma Operacan de Reabilitagdo Urbana

Sistemética no Centro Histérico do Porto.

Por ditimo requer-se & Camara Municipal o envio ao IHRU, de uma colegdo completa das pegas escritas e
graficas que constarem do Processo Final da delimitagdo da ARU, acompanhada de uma Planta da situacio
existente, em suporte digital, com identificagdo carfografica suficiente para suportar a leitura do projeto de
delimitagdo (escala adequada - esc.1:1000 ou 1:2000, legibilidade, legenda, desenhos 2 escala, planta

georeferenciada) bem como cépia do aviso publicado na 2* série do Didrio da Republica, com a publicitagao do
ato de aprovagao pela Assembleia Municipal.

Lishoa, 19 de janeiro de 2011

A Técnica do Departamento de Programas de Reabilitagdo

ﬂw&a o QOL t‘(

Margarida Colago, arquitecta
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SECRETARIO DE ESTADO
DA CULTURA

DIRECCAD REGIONAL
DE CUTLTHRA DO NORTE

N Exmao(a) Sr.(a)

A DR Camara Municipal do Porto - Pelouro do Urbahismo e
Mobilidade
NC ool © e DN Rua Guitherme da Costa Carvatho n° 38, 5° arjdar,
"AAdjunta do Vereador do Porto
Pelauro do Urbanismo e Mobilidade 4000-274 PORTO, Portugal
(=« AN

Catia Meirinhos
o .o .06

Sua referéncia  Sua comunicacdo  Oficio n.° 5-2012/276062 (C.5:773961)

11/01/2012 Data 03/02/2012
1/6246/12/CMP Proc® n.® DRP-DS/2012/13-12/19582/P0OP/42781
: . (C.5:100326)
Codd.Manual
Assunto: Projecto de delimitagdo da Area de Reabhilitacaa Urbana do Centro Histérice do

Porto.

Projecto de delimitagdo da area de reabilitagao urbana do centro histérico do

Porto. Projecto de delimitagao da drea de reabilitagao urbana do centro histérico
do Porto.

Requerente: Camara Municipal do Porto - Pelouro do Urbanismo e Mabilidade

Comunico a V. Ex.* gue por despacho do(a) Sr.{a) Subdirectora do IGESPAR de 25/01/2012, [foi

emitido parecer Favoravel sobre o processo acima referide, de acarde com os termos |da
informagao em anexao.

A presente apreciacao fundamenta-se nas disposi¢ées conjugadas da legislagdo
vigor, nomeadamente nas artigos 43.°, 45.9 51.° e 60.°, 74°, 75°, 77°, 78° e 79° da Lei l.°
107/2001 de 8 de Setembro, artigos 13.°, 13.°-A, 13.°-B @ 37.° do Decreto-Lei n.° 555/99|de
16 de Dezembro, com a redacqao dada pela Lei n.® 60/2007 de 4 de Setembro, Titulo [V|do
Regulamento Geral de Edificacées Urbanas, alineas e) e f) do n.° 3 do artigo 3.° do Decrelta-
Lei n.° 96/2007, de 29 de Margo, alinea e) do n.°2 do artigo 21.° do Decreto-Lei

n.°
215/2006, de 27 de Outubro e n.° 4 do artigo 2.° do Decreto Regulamentar n.° 34/2007,\de
29 de Marco.

Sl

Com os melhores cumprimentos.

Q Director de Servicos dos Bens Culturais

Amandio Dias)
Gireccdo Reglonal de Cultura do Norte
Pracets da Carredra, S000-560 vila Real, PORTUGAL
TEL + 351 25 933 07 70 FAX » 351 25 933 07 79 EMAIL gorat@culturanorte, pt www.culturanacte.pt
Direcglia de sorvicoz das Bans Culturals
Caza de Ramalde, R. Igrefa de Ramalde, 4149-011 Porto, PORTUGAL
TEL « 35122 619 70 BQ FAX + 3581 22 617 91 85 EMAIL dshe.dren@culturanarte.pt www._facebook.com/Culturalarte




GOVERNO DE
PORTUGAL

SECRETARKD OF ESTARO
DA CULTURA

DIRECCAQ REGIONAL
DE CULTURA DO NORTE

Assunto @ Projecto de delimitacao da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico dd Porto,

Requerente :  Camara Municipal do Porta - Peloura do Urbanismo e Mohilidade

Local :  Projecto de delimitacdo da 4rea de reabititacdo urbana do centro histérico do Porto.

Projecto de delimitacao da area de reabilitacao urbana do centra histérico do Pofto,

Servidso Z.E.P. do Centro Histérica do Porto, M.N., Avisa n.° 15173/2010, DR, 2.4

Patrimonio Mundial da UNESCO em 1996).

inf. n.*; $-2012/274844 (C.5:770876) Céd. Manual
o . DRP-DS/2012/13-12/19582/POP /42781 ,
N.? Proc.: (C.5:100326) Data Ent. Proc.: 11/01/2012

Administrativa :  série, n.° 147, de 30 de Julho de 2010, Ao abrigo do art.° 15,°, n.P 7, da
Lei n.° 107/2001, de 8-09-2001 (por ter sido inscrita na Lifta do

subdirectora do {GESPAR Ana Bivar a 25 /0172012

Apravo

Pirectora Regional da Cultura do Norte Paula Silva a 23/01/2012

Concordo com a proposta de parecer favoravel. Ao |GESPAR.

Directar de Servigos dos Bens Culturais Amdndio José Dias a 23/01/2012

oncordo com o teor da Infarmagao, propondo a emissio de parecer favoravel ao pedido. A
cansideracao superior.

Projecto de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centra Historico do Parto
Camara Municipal do Porto - Pelouro do Urbanismo e Mobilidade
Centro histérico do Porto.

O presente dacumento visa dar resposta ao estahelecido no D.L. n°® 307/2009 de 23 de
Outubro, relativamente a delimitacdo de dreas de reabilita¢ao urbana, uma das quais constitui
a zona do centro histérico que agora se define, f

Ao abrigo do D.L.. 104/2004 de 7 Maio ja anteriormente tinha sido constituida pela C.M. ko
Parto uma Sociedade de Reabilitacdo Urbana (SRU} cujo trabalho de levantamento serve agera
© objetivo de estabelecer as grandes linhas do plano‘da recuperacao do edificado urbano e do

apontada.

Direcgho Regienal de Cultura do Norte
Praceta da Carrelra, 5000-560 ¥ila Reat, PORTUGAL
TEL + 35125933 07 Y0 FAX + 151 25 93307 70 EHAIL geral@cul:uranme.pt www.cuituranorte.pt
Direcclo de Servigos dos Bens Cultyrals
Casa de Ramalde, R. igre]a de Ramaida, 4149.011 Porto, PORTUGAL
TEL + 351 22 619 70 80 FAX + 351 27 617 93 BS EMAIL dsbc.drcnmcultmnMe.p: www. facebook.com/CulturaNorts




GOVERNO DE
PORTUGAL

SECRETARIC DF ESTADO
DA CULTURA

DIRECCAO REGIONAL
DE CULTURA DO NORTE

Consideram-se equiparadas as existentes zonas de intervencio da SRU com Documentios

Estratégicos, as unidades de intervencio que o presente decreto lei
estabelecer, nada havendo a objetar ao documento que nos é submetid
emissdo de parecer FAVORAVEL 4 sua apravacao.

0 técnico superior arquiteto

David Lopes

Pirecclio Reglonal de Cuttura do Norte

Praceta da Carralra, 5000-540 Via Real, PORTUGAL

TEL + 351 25 933 07 70 FAX + 351 25 933 o7 73 EMAGL geral@culturanorte.
bireccao ds servicos dos Bans Culturafs

Casa do Ramalde, . Igreja de Ramalde, 4149-011 Parta, PORTUGAL
TEL + 35122 19 7D 80 FAX + 351 22 617 9

(307/2009) vem agdra

2012.01.
/DL_2012.01.

PUwwwe.culiuranoerte,pt

1 85 EMAIL dsbe.dren@culturanorte.pt www.facebook.cam/CulturaNorta

0, pelo que se propée a
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