Titulo:

O Investimento Imobilidrio na Baixa do Porto

Resumo Executivo:

O Investimento Imobilidrio na Baixa do Porto deve ser encarado numa
oOptica de longo prazo. O patriménio imobilidrio, apesar de
extraordinario, atingiu um nivel de degradacdo téo elevado que a sua
recuperacao implica custos que na generalidade dos casos ndo tém
viabilidade econdémica face ao que o mercado de arrendamento ou de
venda estdo dispostos a suportar. Apenas com uma eficaz adequacéo
do projecto ao imdvel, maximizando a preservacdo do edificado e
minimizando os custos da reabilitacdo, que sdo necessariamente
elevados se se pretende reabilitar com respeito pelo patriménio
histérico, bem como a sensibilizacdo dos proprietarios para a
degradacdo do seu patrimoénio e para os valores de mercado, se
conseguird desenvolver projectos de investimento sustentaveis que
acompanhem a esperada valorizacdo da Baixa do Porto, a semelhanca
do que aconteceu em outras cidades europeias com zonas historicas
também com caracteristicas Unicas como o Porto.

Hoje assiste-se a um espontaneo preenchimento de algumas zonas da
cidade, designadamente por bares, restauracdo e hotelaria, aproveit-
ando o acréscimo de turismo decorrente das diversas “lowcost” que
hoje voam para o Porto, o que muda completamente o tipo de
habitantes da zona histdrica. O esvaziamento da cidade, que foi rapido
e desestruturante, eliminou uma série de servicos que permitiam as
familias habitarem com comodidade e seguranca. Deslocalizaram-se
universidades e inUmeros servicos e com estes as condi¢des para uma
ocupacao plena da Baixa. De uma populacao residente diversificada:
jovens, familias, seniores, servicos e até mesmo industria, passou-se
por um lado para uma populacdo residente envelhecida e por outro
lado temporéria de turistas e estudantes. A repopulacdo da baixa da
cidade ird inevitavelmente acontecer, mas sera dificil e lenta.

Cabe aos promotores privados inovarem nos seus investimentos,
adaptando projectos de sucesso que se desenvolveram em outras
cidades com zonas histéricas patrimonialmente ricas e bem recupera-
das; e aos organismos publicos definitivamente assumirem o seu papel
de investidores da zona publica e facilitadores dos investimentos,
aceitando e tendo sempre presente que reabilitacdo em zonas histori-
cas tem de ser feita em pouco tempo e que na generalidade dos casos
os imoveis histdricos ndo foram construidos para os seus usos actuais e
muito menos com as regras de hoje, exigindo, no entanto, reabilitacdes
de qualidade.




