Actan® 72

Aos 12 dias de Julho de 2006, pelas 17.00horasiu@a sua Sede, o Conselho de Administracao
da sociedad®ORTO VIVO, SRU — Sociedade de Reabilitacdo Urlsn®8aixa Portuense, SA

com a presenca dos seus membros Dr. Arlindo Cirha,ino Ferreira, Dr. Joaquim Branco, EngP

Rui Quelhas e Dra. Ana Martins de Sousa, para tdag seguintes assuntos: ---------------

Ponto Unico — Area de Intervencdo Prioritaria dos Aiados. Definicdo de Unidades de

g1 A= g oo Lo R

1-

No ambito do processo de reabilitacdo da BaixauBosge, a area, identificada na planta
anexa, delimitada pela Rua dos Herdis e dos MartieeAngola, Rua Ricardo Jorge, Rua do
Almada, Largo dos Léios, Rua Trindade Coelho, topde da Rua das Flores, Praca Almeida
Garrett, inicio da Rua de Sa da Bandeira, Rua dgaBdim e Rua Alferes Malheiro, foi
considerada uma éarea de intervencdo prioritariaeasg designou de Area de Intervencdo
Prioritaria dos Aliados (AIP dos ALIADOS) estandituada na zona de intervencao
estabelecida pelo contrato de constituicao destee@ade; --------------------=--m-mmommmmemmmeo

O estudo urbanistico que abrangeu 214 edificioglitazlos nesta area (com excepcdo dos
edificios dos Pacos do Concelho, Palacio dos Gsrégreja e Hospital da Trindade), que
representam uma area bruta construida (ABC) tetahas de 260 000 m2, concluiu que 19%
estdo em muito mau estado ou em ruina, 37% edmdar para a mesma situacdo de mau
estado e 27,5% estdo devolutos, o que indicia mt@@edo processo de degradacéo fisica de
t0da A Area;--------m-mm

A existéncia diversos edificios em muito mau estgo@judica a imagem dos que se
encontram em bom estado de conservacgao, e o fameento dos quarteirdbes em que estao
inseridos, criando, por vezes, graves situaco@sseguranca e salubridade; ---------------------
Com efeito, foram realizadas diversas adulteragf@ze®strutura interna do edificado, bem
como ampliacbes de profundidade ao nivel do pisedéque provocam sobreocupacao de
logradouros e de miolos de quarteirdo com os comlseges problemas de insalubridade que
tal ACAITELA; - === === m oo -

A ocupacdo da area € deficiente, porque, ha 24ckedif integralmente devolutos que

representam 7,5% da ABC global, 37 edificios, gume tima area devolutaperior a 50,0%



da sua ABC e representam 18,0% da ABC global da ACPedificios que apenas estao
ocupados ao nivel do piso térreo e representam dz0B@C global da AIP e 25 edificios que
tém o piso térreo devoluto e representam 10,0%Ria global da AIP;--------------=--=-omemeuee

Em grande parte dos edificios que tém ocupacaipoode actividade desenvolvida gera
diminutos fluXos de PeSS0aS. -----====-=mmmm o o o
Atendendo a que a maior parte desta area é umatanpmzona nobre da cidade, impde-se
assegurar a requalificacdo da sua imagem geradtaao na valorizacdo estética de muitos
edificios, que o tempo, as intervencdes deficieatesbandono crescente, vieram adulterar; -
Relativamente a maioria dos quarteirdes, o estublanistico efectuado preconiza que os
volumes de construcdo actuais se mantenham, adog® eventualmente pequenos acertos
de cérceas para regulacdo da imagem urbana e, aimdducdo dos niveis da ocupacao de

ocupacao e de impermeabilizagcéo do interior dOSNMABS-----------------==-=-==-mmmmmmmmm e

9- Recomenda-se ainda, uma forte aposta na liber@g&veas internas de quarteirbes hoje

ocupadas, que permitam promover espacos destinadowelhoria das condicbes de
habitabilidade, seguranca e salubridade, ao usuttas residentes e utentes e a acesso a

€StaCiONAMENTO;=-==========m=mm e em e e e e e e e e e e e e e e e e e

10-Em termos programéticos, as intervencdes no eddicaisam, também, apostar na re-

habitacdo da zona, na instalacdo de comércio delgde e na requalificacdo da actividade

hoteleira; === oo e

11-Relativamente aos QUARTEIROES 12052 — ESTEVAO, 320BONJARDIM e 12045 —

PARQUE DA TRINDADE, porque a degradagcdo do respectdificado é profunda e a

desadequacédo funcional muito mais grave do queificada nos demais quarteirdes desta
AIP dos ALIADOS, impde-se desenvolver naqueles gspaima accao mais profunda, com
vista a renovacdo do edificado, a requalificacadiantal e a reposicdo das condi¢cdes de

habitabilidade, segurancga, salubridade e estética;--------------=---=-m--mmm-mmmmmm oo

12-Uma intervengdo na AIP dos ALIADOS serd um pontgddida para a globalizacdo do

processo de reabilitacdo urbana da Baixa e do €Elmtorico do Porto;

Considerando o exposto, o Conselho de Administradélera: e




| —a) Nos termos do artigo 14° do DL n.° 104/2@®7 de Maio, definir as seguintes Unidades
de Intervencao correspondentes a quarteirdes dalédFALIADOS (delimitados na planta
anexa a esta deliberaga):----------==m o
1- QUARTEIRAO 12075 - CAFE GUARANY - delimitado peRua Dr. Artur Magalhaes
Basto, Rua do Almada, Rua Elisio de Melo e Avedids Aliados;----------------------------
2 - QUARTEIRAO 12054 - FENIANOS - delimitado pelai®Dr Ricardo Jorge, Rua do

Clube dos Fenianos, Praca General Humberto Delguide Ramalho Ortigdo e Rua do

AlMada; -----m = s
3- QUARTEIRAO 12066 - ASSOCIAQAO DE JORNALISTAS EEHMENS DE LETRAS -
delimitado pela Rua de Guilherme da Costa Carvdiug do Bonjardim e Rua Rodrigues
S M PO} == === o s
4 - QUARTEIRAO 12063 - CAIXA GERAL DE DEPOSITOS -elimitado pela Rua
Rodrigues Sampaio, Praca de D. Joao |, Rua Dr. Magsa de Lemos e Avenida dos
AlIRdOS; === m oo
5- QUARTEIRAO 12083 - CAFE IMPERIAL — delimitado lpeRua de Sampaio Bruno, Rua
de S& da Bandeira, Pragca Almeida Garrett e Pratébdedade;---------

b) nos termos art® 12° do mesmo diploma, soliét&amara Municipal do Porto a dispensa

de elaboracao de Plano de Pormenor para os refepidarteirbes.------ -

Il — a) Nos termos do artigo 14° do citado diploohafinir as seguintes Unidades de Intervencéo
correspondentes aos quarteirdes da AIP dos ALIAO@Simitados na planta anexa a esta
deliberagéio):--=-=======smmmmmm e e e e e e e e
1 - QUARTEIRAO 12052 - ESTEVAO - delimitado pela &REernandes Tomas, Travessa das
Liceiras € Rua dO EStBVA0;-------=--==mmmmmm oo
2 - QUARTEIRAO 12053 - BONJARDIM — delimitado peRua Fernandes Tomas, Rua do
Bonjardim e Travessa das LiCeIras;--=-=-====-mmmmmmm oo oo
3 - QUARTEIRAO 12045 - PARQUE DA TRINDADE - delinaitio pela Rua Alferes Malheiro,

Rua do Bonjardim, Rua Fernandes Tomas e Rua ddatia e e

b) nos termos art® 12°, propor a Camara MuniapdPorto a elaboracédo de Plano de Pormenor, na

modalidade simplificada, para 0s referidos QUaFEEII-------=-=========mmmmmm oo



lll- Ainda, nos termos art® 12, solicitar & Cambtanicipal do Porto a dispensa de elaboracdo de
Plano de Pormenor relativamente as seguintes Ussdatk Intervencdo, ja definidas por
deliberacdo deste Conselho de 22 de Maio corrent® de Junho do corrente, QUARTEIRAO
12076 - VIELA DOS CONGREGADOS, QUARTEIRAO 12062 ERSAO MONUMENTAL e
QUARTEIRAO 12080 - BANCO DE PORTUGAL;--=--mm-mmmmmmmmmmmmmm e

IV - Nos termos do citado artigo 14°, definir agusates Unidades de Intervencao correspondentes
aos quarteirdes da AIP dos ALIADOS (delimitadoplzmta anexa a esta deliberacao):---------------

1 - QUARTEIRAO 12044 - PACOS DO CONCELHO - delinitapela Rua Alferes Malheiro,
Rua da Trindade, Rua Anténio Luis Gomes, Praca i@ereimberto Delgado, Rua do Clube dos
Fenianos e Rua dos Herdis e Martires de AnNgolasi——---------==-==-m oo s mm oo

2 - QUARTEIRAO 12055 - PALACIO DOS CORREIOS — deiiatio pela Rua do Estévdo, Rua
do Bonjardim, Rua Guilherme Costa Carvalho, Pragae@l Humberto Delgado e Rua Antonio
LUIS GOMES; - mmm e mm oo oo e o e oo e s

V - A reabilitacdo de todos os quarteirdes supeatiicados sera promovida pela Sociedade, nos
termos da lei;--------=-mmm e

VI - Proceder aos ulteriores termos legais.--———----=====m = mmmm oo e

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a sesksmada a presente acta que, depois de lida, vai

ser assinada por todoS 0S PreSENteS. -=---m-mmm=mmmmmm oo



